1 (6)

TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-01-29

Reviderad 2020-02-12

B 2019-001714

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:30

(TRE KRONORS VAG 58)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 101
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet dr 136 800 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 112 800 kronor,
- avgift for kungorelse i Dagens Nyheter dar 7 292 kronor
totalt 256 892 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov f6r nybygenad av ett flerbostadshus i fem till sju
vaningar med vind och killare. I markplan, f6r de delar av byggnaden som har fasad mot
allman plats, inreds lokaler f6r verksamhet. Under byggnaden samt under girden finns tva
kallarplan. Killarplanen innehaller parkering samt bostadskomplement. Byggnadens
totalh6jd varierar fran +53,8 till +59,3 meter 6ver nollplanet 1 RH2000.
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Byggnadens fasader:

Byggnaden ar v-formad runt en gard. Fasader mot gata och allmin plats utférs med
platsmurat tegel. Pa storsta delen av fasaderna sitts stenarna i l6pande férband med en
kvarts stens forskjutning. Teglet dr 1 r6d kulor (Tegelmiaster Matzen el likv). Fogen utfors
snedstruken 1 ljust tegelfargad kul6r. Vid bostadsentréer och fonsterbrostningar sitts teglet
staende med sin liggyta vind utat sa att ca 15 mm indrag mot 6vrigt tegel erhélls. Pa del av
fasaderna, i gatuplan vid lokaler f6r verksamheter, sitts teglet 1 vilt férband och med fog i
ljust gra kulor. Pa den 6versta vaningens fasad sitts teglet 1 utstickande vertikala rader som
bildar en reliefverkan. Balkongricken mot gata utférs med perforerad plat i kopparréd kulor
(RAL 8004). Undersida balkongplatta férses med en ljudabsorbent som klds in med
perforerad plat i kul6r lika balkongfronter. Sockel utfors 1 betong med slit yta. Fasader mot
gard utfors med spikriven puts i varmvit kulér (NCS S 1502-Y). Balkongricken mot gard
utférs med perforerad plat i kopparrod kulor (RAL 8004). Undersida balkongplatta malas 1
kulor lika omgivande fasad. Sockel utférs med spikriven sockelputs 1 ljusgra kulor. Tak
beliggs med plat 1 aluminiumgra kulér (RAL 9007).

Garden:

Garden mellan husen forses med olika markbeliggning som asfalt, betongplattor, marktegel
m m. Garden forses ocksa med murar, plantering och en pergola.

Ligenhetssammanstillning:

2 RoK — 46 st
3 RoK — 29 st
4 RoK — 18 st
5 RoK — 8 st

Totalt: 92 st

Total byggnadsarea 1 268 m?
Total Bruttoarea 12 170 m?
Total 6ppenarea 604 m?

Garageplatser 101 st
Cykelplatser invandigt 153 st
Cykelplatser pa gard 22 st

Planforutsattningar

Planbestimmelser:

Fastigheten omfattas av detaljplan 570. Bestimmelserna innebir bl.a. att markanvindningen
ar for bostader. Verksamheter far inrymmas i markplan mot allmin plats f6r del av
byggnaden och ska inrymmas i markplan mot allmin plats f6r annan del av byggnaden.
Bygenaderna far uppforas 1 fem till sju vaningar och ha en totalh6jd pa mellan +34,8 till
+60,0 meter 6ver nollplanet i RH2000. Marken mellan byggnaderna ska vara tillganglig f6r
gemensamhetsanliggning for parkering under mark. Da marken ar férorenad p g a tidigare
industrianvindning ska bostadsbebyggelsen utféras med ventilerat utrymme mellan
underliggande mark och bostider. Fasadtegel ska muras pa plats. Tegelfasaderna ska utféras
med tegel i olika tegelkul6rer. Inom varje kulor ska teglet skifta och teglets yta och form ska
vara varierande. Rorelsefogar ska placeras i innerhormn eller i dolda ligen. Den yttre miljo
och all tillkommande bebyggelse ska utforas enligt gestaltningsprogram. Gator ska vara
tillgdngliga till en h6jd av minst 3,5 meter och allmén platsmark ska vara tillganglig till en
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h6jd av minst 3,0 meter. Balkongdjup mot allmian plats far vara hogst 1,5 meter utanfor
fasadliv. Bostider ska utformas sa att samtliga bostadsrum i varje bostadslidgenhet fir hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst ett fonster eller da sa inte dr mojligt sa att minst
hilften av boningsrummen i varje bostadsldgenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfér minst ett fonster. Alla bostider ska ha tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva.

Planbeskrivning:
Parkeringstalet dr 0,9 platser per 100 m? bruttoarea. Yta for cykelparkering ska finnas med 2
platser per ligenhet a 100 m? bruttoarea.

Gestaltningsprogram:

Byggnaden ska utféras med gatufasader i platsmurat tegel i varierande toner. Fasader mot
gardar ska vara 1 ljus puts. Inslag av accentfirger kan finnas pa t ex balkonger.
Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utféras i glas, smide eller perforerad metall.
Balkongers undersida ska malas.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att sma delar av byggnaden placeras pa
mark som ska byggas 6ver med kérbart och planterbart bjilklag. Balkonger pa forsta
vaningen mot gird och stodmurar pa gard placeras 6ver/pa mark som ska byggas 6ver med
korbart och planterbart bjalklag. Del av garden placeras pa en hogre totalh6jd dn vad som
tillats i detaljplanen. Byggnaden 6verskrider tillaten totalh6jd pa tva delar av taket. Liten del
av bursprik placeras med mindre avstand 6ver huvudgata dn 3,5 meter.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden, Stockholms inlopp.
Kvarnholmen ir av lokalt intresse for kulturmiljévarden enligt Nacka kommuns
Kulturmiljéprogram.

Yttrande
Ansokan har kungjorts i Dagens Nyheter 28 januari med sista dag for eventuella synpunkter
den 11 februari. Inga negativa synpunkter har skickats in.

Miljéenheten har inte yttrat bl a att delar av Kvarnholmen har anvints f6r lagring av
petroleumprodukter, bl a i vertikalcisterner som lag under Sickladn 38:30. Efter
lagringsverksamheten har avslutats finns vissa kvarvarande produkter i cisternbottnar och
dess vaggar ock tak. Samt i viss form av intringning av berget. Kvarvarande méingd bedéms
som liten dir den storsta delen ligger fastlagd pa ytor. Skyddsatgirder for att tita
cisterntopparna och hindra angor fran att tringa in i bostdderna har redovisats. Det anges
att garage ventileras med uteluft och avluft fran bostiderna samt via separerade
franluftsflaktar. I garage ska ett visst undertryck finnas for att sikerstilla att luft fran garage
in licker in till bostider. Radonslang liggs i drineringslagret under betongplattan och kan
anslutas till franluftsflikt om det skulle krivas. Miljéenheten har inget ett erinra mot
bygglov under féljande férutsittningar:
1. Alla bostider och kinsliga verksamheter sisom férskola eller vard ska ha
underliggande ventilerade utrymmen.
2. Grundliggningen av byggnaderna ska vara gastit motsvarande skydd mot
markradon. Detta giller d4ven hissgropar och andra nedstickande konstruktioner.
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3. Genomgiende hisschakt ska ha gastit bottenkonstruktion. Hissgrop far ej forses
med drinering.

4. De skyddsitgirder som anges 1 "Kontruktionsrapport gastit grundligening,
Kvarnholmsterrassen 1, Sickladn 38:26, SLB Soren Lundgren Byggkonsult AB,
2019-10-29 samt ”Allminventilationssystem, TQI Consult AB, 2019-01-14, ska
foljas.

5. Overtryck ska rida i det undre garaget si att féroreningar inte ska transporteras in
mot byggnaden. I det 6vre garaget ska ett visst undertryck rada for att sikerstilla att
luft fran garaget inte licker in 1 bostider och lokaler.

6. Se Over var avluftningstorn placeras i férhéllande till lekplats och sittstuga.
Avluftning bor liggas pa utsidan for att undvika lukt och sa att luftféroreningar inte
koncentreras pa garden.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall inte haft nagra synpunkter pa ansckan.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att entrédérrar mot allméin
plats gata ska 6ppnas inat. Enligt bygglovshandlingarna anordnas parkeringsplatser f6r
bebyggelsen i garage som kommer att byggas i flera plan. In- och utfarten till garaget
kommer att ske frin den allminna gatan. Ramperna i garaget ska utféras dubbelriktade,
alternativt med varningssystem for att undvika kébildning. Balkonger, bursprik och
skarmtak mot allmin plats gata ska ha en fri h6jd pa minst 3,5 meter.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA och dagvatten yttrat att enligt
dagvattenutredningen i ansékan ska f6rdrojning av dagvatten ske i gréna gardar.
Endast férdrojningsmagasin redovisas i dagvattenblanketten. Vid tekniskt samrad ska
foljande redovisas:

- Ilustrationsplan, som tydligt redovisar lige och yta f6r LOD-anliggningarna
redovisade i tabellen ovan samt vilken mark/takyta som avleds till respektive
anldggning. Markera dven den ytliga avrinningen vid skyfall med pilar.

- Fordrojda volymer 1 fordréjningsmagasin 1 och 2 samt makadammagasin och
tridgropar ska redovisas.

- Avledning av drineringen

- Detalj Makadambadd; hur ir avtappningen tinkt? Draneringsror 110 ligger 1
overkant av magasin.

- Hur regleras ansvar for fyllda cisterner mellan fastighetsigare och kommunen?

- Dagvattenhantering ska ske med LOD, i enlighet med planbeskrivningen, vilket
innebir att dagvatten ska foérdréjas och renas inom fastigheten.

- Privata VA-anlidggningar far ej forekomma 1 allmén plats. Detta innefattar dven
privata dagvatten-magasin.

- Stupror leds till privata ledningar inom fastighetsgrins.

Yttrande fran sakkunnig inom tillginglighet innehaller punkter som behover f6ljas upp
under fortsatt projektering och vid genomférande men som inte bedéms utgdra hinder f6r
att kunna bevilja bygglov.

Sokanden har skickat in ett utlitande gillande buller som redovisar att ansékan klarar
detaljplanens bestimmelser.



5 (6)

Tidigare beslut
Marklov for férberedande markarbeten beviljades pa delegation 1 beslut § 2018-003034
(irende B 2018-1035).

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att de avvikelser som ansékan innebir kan medges med stéd av 9 kap
31 b § plan- och bygglagen. Den byggritt som dr markerad i detaljplanen innebir inte helt
rektangulira ytor och sma delar av byggnaderna placeras mot garden utanfér den byggbara
ytan. Att gairden mellan husen markerats med en bestimmelse som inte medger att
balkonger kan placeras éver denna, pa det sitt som anskan innebir, bedéms inte ha varit
avsikten med detaljplanen. I gestaltningsprogrammet finns illustrationer med lagt sittande
balkonger 6ver garden. De balkonger som placeras mot garden ligger minst en vaning upp
och medger att man kan rora sig under dessa. Stodmurar pa garden krivs for att kunna ta
hand om de nivaskillnader som finns. Att del av garden forldggs pa en hogre niva dn
detaljplanen medger innebir att gairden anpassar sig bittre till bygganden. Att en liten del av
bursprak placeras for nirmare mark dn 3,5 meter bedéms sinte paverka skotseln av den
underliggande gatan eller trottoar. Att totalhdjden Gverskrids for delar av byggnaden
bed6éms inte ha nagon negativ effekt. Vinden utférs med sadeltak innebar att fasaderna inte
ar hogre dn om byggnaden hade haft ett platt tak. Avvikelserna bedéms sammantagna
innebira liten avvikelse som ér forenlig med detaljplanens syfte.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten

Per Sundin

handldggare

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Markplaneringsritningar
4. Bullerutredning
5. Tillginglighetsutlitande
6. Remissvar Miljoenheten
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