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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:568
(HJORTANGSVAGEN 35)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av sex radhus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kap. 34 § plan- och bygglagen med tillh6érande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige:

avgiften for bygglovet ar 31 800 kronor,

avgiften for anmailan, tekniskt samrad och startbesked m.m. dr 24 000 kronor,
totalt 55 800 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet innebir en ansékan om bygglov for sex radhus i tva vaningar och sex forrad. Total
byggnadsarea dr 460 m? och total bruttoarea dr 892 m?. Byggnadshdjd ar ca sex meter och
nockhdojd ir ca 6,8 meter. Fasader utférs med liggande tripanel som behandlas med
jarnvitriol. Tak beldggs med papp i svart kul6r.

Ansokan omfattar ocksd nybyggnad av sex f6rrad med en total byggnadsarea pa 28 m?.
Forradens totalhojd dr ca tre meter. Vidare avser ansokan rivning av befintlig byggnad pa
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fastigheten, markatgirder 1 samband med nybyggnation, kortare plank mellan radhusen och
anlidggande av nio parkeringsplatser.

Ans6kan innebir att fastigheten bebyggs med en byggnadsarea f6r huvudbyggnad som
motsvarar 23 % av fastighetens area. Hardgjorda ytor utférs grusade eller med armerat gris.

Ansokan omfattade forst forhandsbesked men andrades 21 december 2019 av sokanden till
ans6kan om bygglov.

Planforutsittningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omriadesbestimmelser. Enligt Nacka kommuns
oversiktsplan ligger fasticheten inom Medeltat stadsbebyggelse. Omradet innehaller en
blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor enligt 6versiktsplanen 1 huvudsak behallas, men fortitning ar
limplig utefter Virmddévigen, 1 centrala Bjorknis och vissa delar av Eknas.

Yttrande
Ansokan ar skickad till grannar enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen.

Fastighetsagare till Bjorknds 1:960 har skickat in synpunkter. Man skriver bl a att man inte
ar positiva dd man ser en kraftig forindring av omradets karaktir nir man bygger om fran
ett villaomrade till ett ligenhet/radhusomrade. Vi har redan idag stora problem med
parkering pa gatan som skapar stor trafikfara nir vi kor ut fran var tomt. Ser att detta
kommer att intensifieras nidr man bygger sex bostider som teoretiskt kan gbras om till tolv
ligenheter. Manga har fler 4n en bil och det kommer att 6ka trycket pa parkerade bilar pa
gatan. Man foreslar att kommunen tilliter ett mindre antal radhus anpassat till antalet
parkeringsplatser samt forbjuder parkering pa gatorna for vuxna och barns sikerhets skull.

Trafikenheten och enheten f6r drift offentlig utemilj6 har yttrat att fastigheten saknar
detaljplan sa kommunen har inte gjort ndgon naturvardesinventering. Detta bor utforas av
sokande for att sakerstilla att planerad bebyggelses placering och utformning av garden
anpassas utifran det. Radhusen har var sin liten uteplats men malgruppen blir troligen
barnfamiljer sa en gemensam aktivitetsyta inom fastigheten bér ordnas. Dagvattenhantering
ska tas om hand (LOD) pa fastigheten och detta giller dven ytvatten som kan komma in
fran viagen via in- och utfarten.

Nacka vatten och avfall AB har angiende avfall yttrat att man skulle kunna komplettera
med ett kirl for tidningar.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA yttrat dagvatten och drinvatten skall avledas
genom lokalt omhindertagande, LOD inom fastigheten. Information: servisdimensioner
saknas pa nybyggnadskarta, enligt kartunderlag dr dimension vatten 110 PE (kan vara
felaktig uppgift) och spill 225 Betong.

Sokanden har limnat in en bullerutredning som redovisar pa att ansékan klarar kraven 1
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:2106).

Sokanden har skickat in en riskutredning med anledning av att det transporteras farligt gods
pa den intilliggande Virmdoleden. Utredningen visar pa att riskerna bedéms vara acceptabla
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da riskreducerande dtgirder infors. Exempel pa atgirder i ansokan dr utrymningsvigar pa
fasad som vetter bort frin Virmdoleden, samt att friskluftsintag placeras pa tak eller pa
fasad som vetter bort fran Virmdoéleden.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfér ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omridesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats 1 omradesbestimmelser.
[2014:900]

Fastigheten omfattas inte av omradesbestimmelser. Fastigheten ér idag bebyged med ett
enbostadshus och den befintliga byggnaden rivs och ersitts med sex radhus. Nimnden
bedomer att atgirden inte kraver planligegning enligt 4 kap 2 eller 3 §.

Ansékan bedéms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en
betydande miljopaverkan.

Kraven i 2 kap plan- och bygglagen som omfattar lov handlar bl a om markens limplighet
tor anvindningen, lokalisering av bebyggelse med hinsyn till midnniskors hilsa och sikerhet,
mojlighet att undvika bullerstérning, moéjlighet att ordna med teknisk service som t ex trafik
och VA, limplig utformning och placering av bebyggelse.

Kraven i 8 kap plan- och bygglagen behandlar bl a byggnaders limplighet och utformning,
att en obebyged tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Namnden
bedomer att ansokan uppfyller kraven enligt 2 och 8 kap. plan- och bygglagen.

Enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som ska tillimpas 1
ansOkningar om bygglov utanfér planlagt omrade ska vissa ljudnivaer uppnas vid fasad och
vid uteplatser. Férordningen reglerar ocksa hur bostider ska utformas med s k tyst sida nir
buller vid fasad Gverstiger viss niva. Nimnden bedémer, utifran den bullerutredning som
skickats in, att ansokan klarar kraven i férordningen.

Nimnden bedomer att byggnaderna ir sikra med hanvisning till den riskutredning som
sO6kanden har skickat in. Vid tekniskt samrad ska sakerstillas att friskluftsintag placeras pa
tak eller pa fasad som vetter bort fran Virmddleden.

Omradet innehaller stor variation 1 byggnadstyper och volymer, samt i hur stor del av
fastigheterna som ar bebyggda. Nimnden bedémer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer
av 9 kap 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

De synpunkter som skickats in av grannar féranleder ingen annan bedémning. Att inreda
ytterligare bostader 1 radhusen kriver bygglov eller startbesked. Om en sidan ansékan
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inkommer beh6ver man redovisa tillkommande parkeringar pa fastigheten, samt gora en
provning av om det dr limpligt med fler ligenheter.

Bygglovenheten
Per Sundin
handliggare

Bilagor
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