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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:124 (DALEN 22)

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov f6r
nybyggnad av enbostadshus kan beviljas, med tillhérande villkor och upplysningar med st6d
av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for forhandsbeskedet ar 20 700 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Ansokan giller férhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus 1 tvd vaningar inf6ér
en avstyckning av fastigheten. Byggnaden har en byggnadsarea pa 107 kvm och en
nockhdéjd pa 8,3 meter. Uteplats dr redovisad vister om huvudbyggnaden. Avstind till
tomtgrans ar 6 meter. Vid en styckning skulle den avstyckade fastigheten bebyggas med 15
% byggnadsarea. Fastigheten area dr idag 1 359 kvm och den nya fastigheten skulle efter
avstyckning uppta ca 700 kvm.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som gles blandad bebyggelse. Omradet, den
nordvistra delen av s6dra Boo ir bebyged med friliggande smahusbebyggelse med inslag av
grupphus. Nagon foérindrad markanvindning planeras inte i dessa delar men enstaka
kompletteringar kan bli aktuella.
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Yttrande fran remissinstanser

Miljéenheten har tittat pa de prognoser som giller f6r dagvattenflodet just har och det ar
troligt att det skulle kunna bli problem med dagvattenfldden om man bebygger fastigheten
utan att ytterligare utreda dagvattenlésningen for den specifika fastigheten.

NVOA har ingen invindning. Det finns mojlighet till VA antingen att de byter
torbindelsepunkt sa att den nya fastigheten tar vatten fran befintlig och stamfastigheten far
ta den nya forbindelsepunkten som kommer att byggas ut.

Yttrande fran s6kanden

Husleverantorerna menar att vattenfrigan kommer att 16sas helt eftersom de kommer att
anldgga en stenkista. Grundliggningen kommer att bestimmas nir de borjat griava. Foljande
beskrivning har bifogats:

Pa nybygenadskarta/situationsplanen ir huset inritat samt dagvatten hantering som sker via
stenkista och som breddas ut i diket. Grundliggning kommer att ske med platta pa mark,
geoteknisk undersokning far avgéra om det ska grundlageas pa palar eller uppackade
massor. Grunden kommer att h6jas nagot sa att det blir fall frain hus mot diket.

Yttrande

Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig.

Synpunkter har inkommit fran dgaren till fastigheten Ldnnersta 1:145 att placeringen av
byggnaden ska vara 4,5 meter fran Dalenvigen for 6vrigt ok.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen galler att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Niromradet dr bebyggt med friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus.
Fastigheternas areor varierar mellan ca 650-2 100 kvm och exploateringstal mellan 6 — 19 %.
Ansokan bedoms vara anpassad till omradets karaktir och bebyggelsemonster. Forslaget
bedéms folja kraven pa bland annat utformning och placering enligt 2 kap. 6 § plan- och

bygglagen.

Nimnden bedémer att problem med ytlig grundvattenniva, och eventuell
dagvattenproblematik vid kraftigt regn, inte utg6r hinder for ett positivt férhandsbesked sa
linge huvudbyggnad grundliggs med hinsyn till omstindigheterna och inte utférs med
kallare.

Enligt kommunens bullerkartligening dr den ekvivalenta bullernivan ca 55-60 dBA och den
maximala nivan ca 70-75 dBA dar byggnaden placeras. Ansokan bedéms kunna klara kraven

1 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgirden foljer 6versiktsplanen och
uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller
limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset
av en god helhetsverkan. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att f6rhandsbesked
kan beviljas med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen. Byggnadens gestaltning kommer
att provas vid en eventuell bygglovsansokan.
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Bygglovenheten
Kerstin Starborg
handlaggare

Bilagor

1. Ansokan
Nybygenadskarta/situationsplan
Ritningar
Remissvar fran Miljoenheten
Remissvar frain NVOA
Beskrivning av atgirder
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Vy mot sider av ﬁz&tig/?eim meed befintlig byggnad



