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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 118:2
(PLANIAVAGEN 15)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av kontorsbyggnad

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som dr certifierad kontrollansvarig med behorighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 74 400 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 60 000 kronor, dvs totalt
134 400 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av en kontorsbyggnad med tre tillbyggnader. Tva av
tillbyggnaderna har tre vaningar och en suterringvaning, lika befintlig byggnad. Dessa
tillbyggnader uppfoérs mot Planiavigen och kommer att innehalla bland annat
entréfunktioner med en reception och ett nytt huvudtrapphus. Den tredje tillbyggnaden,
som har tva vaningar och en suterringvaning, uppfors pa fastighetens norra del, pa den del
av fastigheten dir det idag dr ett parkeringsdack och garage. I denna tillbyggnad placeras
kok, restaurang och auditorium. Tillbyggnadens nedre del utgors av garage och plats f6r
teknikutrymmen. Tillbyggnaderna har sammanlagt 801 kvm byggnadsarea och 2 128 kvm
bruttoarea. Tillbyggnadernas fasader utfors i plat 1 morkgra kulér (NCS S 6000-N) och
metallglaspartier. Taket belidggs med ljusgra takduk. Befintliga fasader bevaras, bade
innanfér och utanfor tillbyggnaderna.

Anso6kan omfattar ocksa anldggande av 68 parkeringsplatser varav 2
handikapparkeringsplatser och 146 cykelparkeringar samt uppfoérande av plank.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av stadsplan S 330 och detaljplan 453. Planbestimmelserna innebar
bland annat att hdgsta byggnadshéjd far vara +18,5 meter fran grundkartans nollplan,
héjdsystem RHOO. Sedan 1 februari 2013 anvinds héjdsystem RH2000. Skillnaden mellan
RHO0 och RH2000 ar +0,52. Detta innebar att hogsta byggnadshdéjd far vara +19,02 meter.

Avvikelser fran detaljplanen

Ansékan avviker fran detaljplanen da den foreslagna tillbyggnadens byggnadshéjd dr +19,4
meter 6ver nollplanet 1 RH2000, vilket innebar att tilliten byggnadshéjd 6verskrids med
0,38 meter.

Yttrande

Berorda grannar har fatt tillfélle att yttra sig 6ver ansokan i enlighet med 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare till Sicklaoén 118:3, Sickladn 276:3, Sickladn
119:1, Sicklaén 120:1 och Sickladn 120:2. Fastighetsigarna har bl a synpunkter pa att
belysning av fasad kvill och nattetid maste riktas sa att den inte lyser mot deras fastighet da
de har sovrum at det hallet. Samma sak giller for ljudet fran ventilationsanlidggningar att det
dimpas av samma anledning som ovan. Tillbyggnaden av restaurang och auditorium har en
utformning med langa viggytor som inbjuder till klotter. Fastighetsdgarna har dven
synpunkter pa att den angrinsande parkeringsplatsen pa Nysatravigen inte far begrinsas
och eventuellt hardgérande av mark skapar dagvatten som maste omhandertas med risk for
att Kyrkviken blir 4nnu mer belastad.

Sokanden har bemétt grannarnas synpunkter i ett eget yttrande.

Enheten for markforvaltningen har i egenskap av fastighetsigare till Sickladn 269:1 fatt
tillfille att inkomma med remissvar. Markférvaltningen har inga synpunkter.

Trafikenheten och enheten for drift offentlig miljé har yttrat sig gillande parkeringar och
naturviarden. Under forutsittning att auditoriet ar till f6r verksamheten och inte for
utomstiende verksamhet har enheterna inga synpunkter pa antalet parkeringsplatser som
redovisas i det kompletterande PM. Anliggandet av parkeringsplatser pa Ostra sidan av
fastigheten kommer delvis ske i direkt anslutning till ett omrade som har planbestimmelse
Plantering. I detta omrade finns grova aldre trid som har ett stort virde for omradet.
Tridets utbredning av rétter dr ofta storre dn kronan si det som ser som ut som en
grismatta dr troligen en del av tridens vixtbddd sa triden behover skyddas fran pakérning
ovan mark och frin kompaktering i rotzonen vid byggnationen.

Nacka vatten och avfall har yttrat sig 6ver avfallsfrigan och har inget att erinra.

Nacka vatten och avfall har yttrat sig 6ver dagvatten och anger att anvisningar och
principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin platsmark ska foljas.
Bifogad blankett ska fyllas i och dagvattenhantering ska redovisas. Vid ombyggnation kan
krav stillas oberoende tidigare utférande.

Miljéenheten har yttrat sig och har inget att erinra under forutsittningar att en miljoteknisk
markundersékning i jord och grundvatten ska utforas for att visa att planerad
markanvindning dr limplig. Provtagning av jord ska utféras ner till planerat schaktdjup f6r
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nya byggnader och parkeringsplats samt i de omraden dir minniskor dagligen kommer att
vistas. Resultat och atgardsforslag ska redovisas till Miljoenheten senast 2 veckor innan
startbesked limnas.

Miljéenheten har dven yttrat sig 6ver delar som endast ber6r ansékan om tidsbegrinsat
bygglov for andrad anvandning fran kontor till skola, drendenummer B 2020-0041, och
dessa delar tas dirmed inte upp i detta arende.

Trafikverket har bl a yttrat sig 6ver nya anslutningar fran Planiavigen. Enligt gillande
detaljplan rader utfartsférbud mot Planiavigen forutom vid befintlig anslutning.
Trafikverket ar mycket restriktiv med att bevilja nya anslutningar till det primara vignitet av
savil trafiksakerhetsskil som av framkomlighetsskal. Féreslagna anslutningar kommer inte
att beviljas utan att alternativa 19sningar har utretts och darfor anser Trafikverket att det ska
tas fram en trafikanalys som visar hur man tinker sig hantera savil anslutningar, av- och
upphimtning, varuleveranser, gaing och cykel, samt eventuella trafiksikerhetsh6jande
atgirder for skolans verksamhet. Trafikverket har dven yttrat sig 6ver trafiksikerhet, buller
och luftkvalité, avtal och tillstand. Sammanfattningsvis anser Trafikverket att bygglov inte
kan medges innan ovanstiende utredningar och fortydligande gjorts och avtal tecknats
kopplat till de eventuella dtgirder som utredningarna pekar pa som nédvindiga.

Sokanden har inkommit med en komplettering och ett fortydligande avseende naturvirden
dir s6kanden anger att befintliga storre trid pa fastigheten ges erforderligt skydd mot
skador under byggnation och i synnerhet markarbeten i tridens omedelbara nirhet liksom
tridens utbredning 6ver och under mark.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillginglighet. Av utlitandet
framgar att den foreslagna atgarden uppfyller de krav pa tillgianglighet och anvindbarhet
som stalls pa lokalen och omgivande mark enligt gillande lagstiftning.

Skal till beslut

Trafikverket har i sitt yttrande utgatt fran att nya anslutningar tillkommer fran Planiavigen,
detta stimmer dock inte. Infart- och utfart ska ske via befintlig anslutning vilket inte medfor
att en trafikanalys beh6ver tas fram for att bygglov ska kunna beviljas. Trafikverket har dven
yttrat sig i frigor som avser trafiksidkerhet, buller och luftkvalité, avtal och tillstand. Dessa
fragor provas dock inte i bygglovskedet.

Nacka vatten och avfall har i sitt yttrande begirt in en redovisning av dagvattenhantering.
Sokanden har intygat att en erforderlig 16sning av dagvattenhantering kommer att redovisas
senast till tiden for tekniskt samrad.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Sokanden har motiverat 6verskridandet av den reglerade byggnadshdjden som en
nodvandighet f6r att kunna 16sa erforderlig rumshéjd 1 kombination med teknisk
utformning som uppfyller AMA-krav avseende tekniska l6sningar sa som avvattning,
platdetaljer, takbalkar, TRP-plit och ljudabsorbenter.



Nimnden bedomer att avvikelsen avseende 6verskriden byggnadsho6jd kan medges med
stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen. Avvikelsen bedéms vara liten och férenlig med

planens syfte.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer didrmed att

bygglov kan beviljas.

De yttranden som har inkommit fran grannar féranleder ingen annan bedémning.

Bygglovenheten
Victoria Viker
handlidggare
Bilagor
1. Ansokan
2. Situationsplan
3. Markplaneringsritning
4. Fasadritningar
5. Planritningar
0. Sektionsritningar
7. Plankritningar
8. Beskrivning av dtgirden

11.
12.
13.
14.
15.

Beskrivning av utemiljd, parkering, dagvatten mm

. Komplettering avs. naturvirden

Utlatande sakkunnig tillginglighet

Intyg avs. redovisning av dagvattenhantering
Remissvar

Yttranden fran grannar

Yttrande frin sokanden
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