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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 1:459
(SOMMARVAGEN I|A)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov f6r

nybyggnad av enbostadshus kan beviljas, med tillh6rande villkor och upplysningar med stéd
av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for forhandsbeskedet dr 20 700 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet giller en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus i tvé
vaningar som upptar ca 112 kvm byggnadsarea. Avstand till fastighetsgrins mot grannar ér
ca 4,5 meter. Fastighetens areal ar 862 kvm, vilket innebir att den kommer att bebyggas
med en byggnadsarea f6r huvudbyggnad som motsvarar ca 13 % av fastighetsarean.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser och ansékan bedéms
inte férutsitta planliggning enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom medeltit stadsbebyggelse. Omradet innehaller
en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning ar lamplig utefter
Virmdoviagen, 1 centrala Bjorknds och vissa delar av Eknis.

Yttrande

Ansokan har skickats till berorda grannar enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen.
Synpunkter har inkommit fran dgare till fastigheterna Tollare 1:85, Tollare 1:319 och Tollare
1:81.
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Fastighetsagarna till Tollare 1:85 har i sak inga synpunkter pa att tomten bebyggs, de har
inte heller nagra synpunkter pa placering av byggnad eller omfattning av byggnad. Deras
synpunkt berér kommande markarbeten 1 syfte att ordna vatten och avlopp samt en vig
fram till huset. Da det enligt fastighetsdgarna inte tydligt framgar av ansokan hur vigen ska
anldggas vill de bl a anfora att vigen bor projekteras (markhdjd, bredd, diken etc.) som en
del i férhandsbesked eller i kommande bygglovsprovning.

Fastighetsdgarna till Tollare 1:319 anger bl a att de férutsitter att vid springning pa tomt
1:459 skall besiktningar innan och efter utforas enligt praxis av deras hus/grund fastighet
1:319. Fastighetsigarna till Tollare 1:81 anger att de inte har nagra synpunkter betriffande
ansokan om det blir ordentligt dranerat.

Nacka vatten och avfall AB har i sitt remissvar angivit att fastigheten har mojlighet att
ansluta sig till kommunalt vatten- och spillvatten. Fastighetsigaren ska ansoka om VA-
anslutning och Nacka vatten- och avfall behover uppritta forbindelse (anslutnings-) punkter
tor vatten och spillvatten. Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade f6r
dagvatten och Nacka Vatten och avfall kan inte erbjuda férbindelsepunkt f6r dagvatten,
dagvatten maste dirmed omhindertas inom den egna fastigheten.

Tidigare beslut

Beslut om positivt forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus i samband med
avstyckning har tidigare fattats 2014-09-09, dnr 2013-0219. Forrittning avseende
avstyckning fran ursprunglig fastighet Tollare 1:86 gjordes 2016-04-17.

Skal till beslut

Liget mellan Virmdoleden, Virmdévigen och Ormingeleden innebir att omradet ar utsatt
for trafikbuller. Enligt kommunens bullerkartligening ligger ekvivalentnivan pa 51 dB(A),
vilket uppfyller gillande riktvirden f6r buller pa 55 dB(A) utomhus vid fasad.
Maximalnivierna pa fastigheten underskrider ocksé gillande riktvirden. Ansékan bedéms
klara kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Den foreslagna huvudbyggnaden i tvd vaningar kommer att uppta ca 13 % av den aktuella
fastighetens areal som dr pa ca 862 kvm. Bebyggelsen i de delar av niromradet som inte
omfattas av detaljplan dr bebyggda med smahus i en eller tva vaningar. De minsta
fastigheterna i niromradet ar bebyggda med en byggnadsarea f6r huvudbyggnad som
motsvarar ca 14 % av fastighetens area. Den nya huvudbyggnaden bedéms didrmed vara
anpassad till omradets bebyggelseménster.

Byggnadens slutgiltiga volym och utformning behandlas i en kommande bygglovsansokan.
Den foreslagna skaftvigen kommer att innebdra omfattande markarbeten men bedémning
g0rs att det finns forutsittningar att fa till en vil fungerande skaftvig. Skaftvigens

utformning provas 1 kommande bygglovsansokan.

Nir det giller omhindertagande av dagvatten inom den egna fastigheten provas dven detta i
kommande ansékan om bygglov.

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som f6ljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller limplighet med hinsyn till stads- och



landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan och att
torhandsbesked kan beviljas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

De synpunkter som skickats in av grannar féranleder ingen annan bedémning.

Bygglovenheten

Victoria Viker
handldggare
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