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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-03-04

B 2019-001526

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 1:139, TOLLARE
1:138 (TELEGRAMVAGEN 3)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av tva tvabostadshus

Forslag till beslut

Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov f6r
nybyggnad av tva tvibostadshus kan paraknas, med tillhérande villkor och upplysningar
med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for forhandsbeskedet dr 20 700 kronor,

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet avser en ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnation av tva tvabostadshus i tvé
vaningar, en bygegnad pa vardera fastighet. Byggnaderna upptar bagge 150 m? byggnadsarea.
Avstand till tomtgrins dr 4,5 meter f6r de tva byggnaderna. Pa fastigheterna finns ett
befintligt enbostadshus som dr placerat 6ver mellanliggande fastighetsgrins. Den befintliga
byggnaden upptar 270 m? byggnadsarea. De bigge fastigheternas area dr 1503 m? och 1506
m?, totalt 3009 m? Den sammanlagda byggnadsarean pa fastigheterna skulle vid ett beviljat
térhandsbesked bli 570 m? f6r de tre byggnaderna, vilket innebir att fastigheterna skulle
bebyggas till 19 % av fastighetsarean.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Enligt kommunens 6versiktsplan bestar omradet av
en blandning av sméhus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning ar limplig utefter
Virmdoleden, i centrala Bjorknis och 1 vissa delar av Eknis.

Under fastigheterna finns en ledningstunnel f6r kommunalt VA.
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Yttranden

Ansokan har skickats ut till grannar. Fastighetsagare till Tollare 1:58 har skickat in
synpunkter pa att hen dr ridd for att byggnaderna kommer att minska vardet pa hens hus
dir det idag finns utsikt mot lite skog och berg pa de berdrda fastigheterna.

Trafikverket har inte haft nagra synpunkter pa ansékan.
Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagra synpunkter gillande avfall.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA yttrat att vattenforsorjningen till de nya
byggnaderna sa kommer det behéva ses 6ver. I nuliget finns det endast en servis till Tollare
1:139 som forsérjer den byggnad som finns idag. Det kommer f6rmodligen byggas ut en ny
servis till fastighet Tollare 1:138 om fastighetsgranserna fortsitter se ut som idag. Gillande
den tunnel f6r kommunalt VA som finns pa fastigheterna behéver ett skyddsavstand hallas
med minst tio meter fran ytterkant av tunneln. Lagsta markniva far vara +43,00 meter
(miatsystem RH2000).

Sokanden har skickat in en utredning gallande trafikbuller som redovisar att ansckan
bed6ms klara kraven i Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:20106).

Tidigare beslut

Tidigare ansékan om forhandsbesked for ett liknande forslag (dnr B 2019-0322) éterkallades
av sobkanden 1 april 2019. Vid den tidigare ansOkan remitterades forslaget till Planenheten pa
grund av ett pagaende planarbete for ett flerbostadshus pa grannfastigheten Tollare 1:136.
Planenheten avstyrkte da férhandsbeskedet med hinvisning till det pagaende planarbetet
och skrev att man fran ett 6vergripande perspektiv bedomde att omradet borde planliggas
tillsammans med de féreslagna tvabostadshusen i ansdkan. Planarbetet f6r Tollare 1:136 ér
nu nedlagt varfér Planenheten inte har horts angdende denna nya ansokan.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bebyggelsen 1 niromradet bestir av smahus. Fastigheterna varierar i stotlek och dr bebyggda
med huvudbyggnader vars byggnadsarea upptar 6-19 % av fastighetarean. Ansékan bedéms
vara anpassad till omradets karaktir och bebyggelsemonster. Forslaget bedoms f6lja kraven

pa bl a utformning och placering enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Forhandsbeskedet tar stillning till byggnadsvolymerna pa platsen, om det dr mojligt med en
fortitning pa de tva fastigheterna. Vid en eventuell kommande ansékan om bygglov
kommer fragor bl a gillande byggnadernas utformning, hantering av marknivaer, placering
av parkeringsplatser och anordnande av uteplatser m m att behéva utredas. Detta kan
innebdra att forslaget kommer att behdva justeras.

Nimnden bedomer att atgirden foljer oversiktsplanen och uppfyller de krav som féljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller bland annat laimplighet med hinsyn till
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stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan
och att féorhandsbesked kan beviljas med st6d av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

De synpunkter som skickats in av granne foranleder ingen annan bedémning. Ansékan
bedoms inte innebdra en betydande olidgenhet enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar
3. Bullerutredning
4. Yttrande frin granne
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