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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:984

(VARMDOVAGEN 640)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med sex
lagenheter for LSS boende

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 32 860 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor,
totalt 57 660 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljo- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om nybyggnad av ett flerbostadshus i tva viningar med sex
ligenheter om tva rum och kék f6r LSS boende. Byggnaden innehaller ocksa
personalutrymmen. Byggnadens byggnadsarea dr 264 m? och dess bruttoarea dar 528 m?.
Byggnadens nockhdjd dr ca 9,5 meter. Fasader utférs med stiende tripanel som malas med
svart slamfirg. Tak belidges med zinkfirgad bandfalsad plit. Ricken, fonsterkarmar och
snickerier malas i gragron kulér. Ansokan omfattar ocksa nybyggnad av tva
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komplementbyggnader i form av férrad och sophus. Byggnaderna upptar 14 respektive sex
m? byggnadsarea. Rivning av befintliga forradsbyggnader pa fastigheten och anlidggning av
tyra parkeringsplatser.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. I 6versiktsplanen dr omradet (Bjorknis/Eknis)
utpekat som medeltit stadsbebyggelse. Gillande utveckling av mark och bebyggelse stir att
omradet innehéller en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra
verksamheter. Den befintliga bebyggelsestrukturen bér i huvudsak behallas, men foértitning
ar lamplig utefter Virmdovagen, i1 centrala Bjorknds och vissa delar av Eknis.

Yttrande

Ans6kan har skickats ut till grannar. Fastighetsdgare till Bjorknas 1:281 har skickat in
synpunkter pa att man saknar uppgift for hur ansékan moter tomtgransen mellan
fastigheten 1 ansokan och den egna fastigheten. Man 6nskar ocksa att det plank som idag
finns mellan fastigheterna ska rustas upp och behallas.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att fastigheten ligger ligre
an Virmdovigen vilket kan leda till att dagvatten rinner in. Kommunen som vighallare
ansvarar inte for eventuella skador som det kan férorsaka. Dagvatten fran fastigheten ska
tas om hand om genom LOD.

Nacka Vatten och avfall AB har angiende avfall yttrat att principen att sopkarlen rullas ut
till vigen for tomning fungerar, men de kan dven himtas inne i sophuset eftersom det ar
placerat nira vigen (max 10 meter giller). Volymen pa ritningarna dr 93 liter restavfall och
23 liter matavfall per ligenhet och vecka. Det finns inga siffror for just LSS-boenden men
det kan jaimforas mot siffrorna nedan for vanliga ligenheter med flera personer i och
dldreboende dir en stor del av restavfallet utgors av blgjor. Det ser med andra ord rimligt
ut.

Nacka Vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att byggnaden placeras pa befintliga
VA-ledningar och att byggnadens placering skulle behéva justeras.

Sokanden har lamnat in en bullerutredning som redovisar pa att ansékan klarar kraven 1
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:2106).

Tidigare beslut

Utskotten beviljade 1 december 2017 bygglov f6r nybyggnad av ett flerbostadshus i tre
vaningar pa fastigheten. Flerbostadshuset inneholl fyra ligenheter och hade en
byggnadsarea pa 254 m? (irende B 2016-0483).

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.
[2014:900]
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Fastigheten omfattas inte av omradesbestimmelser. Fastigheten ér idag bebyged med
torradsbyggnader vilka rivs och ersitts med flerbostadshuset. Namnden bedémer att
atgirden inte kriver planligening enligt 4 kap 2 eller 3 §.

Ansokan bedoms inte innebdra en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en
betydande miljopaverkan.

Kraven i 2 kap plan- och bygglagen som omfattar lov handlar bl a om markens lamplighet
for anvindningen, lokalisering av bebyggelse med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet,
mojlighet att undvika bullerstérning, méjlighet att ordna med teknisk service som t ex trafik
och VA, limplig utformning och placering av bebyggelse.

Kraven i 8 kap plan- och bygglagen behandlar bl a byggnaders limplighet och utformning,
att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som ér limpligt med hinsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Namnden
bed6émer att ansokan uppfyller kraven enligt 2 och 8 kap. plan- och bygglagen.

Enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som ska tillimpas i
ansOkningar om bygglov utanfér planlagt omrade ska vissa ljudnivaer uppnas vid fasad och
vid uteplatser. Férordningen reglerar ocksa hur bostider ska utformas med s k tyst sida nir
buller vid fasad Gverstiger viss niva. Nimnden bedomer, utifran den bullerutredning som
skickats in, att ansékan klarar kraven i férordningen.

Omradet innehaller stor variation gillande byggnadstyper och volymer, samt i hur stor del
av fastigheterna som ar bebyggda. Nimnden bedomer att flerbostadshuset uppfyller de krav
som foljer av 9 kap 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar
3. Bullerutredning
4. Yttrande frin granne
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