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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 36:27

(KRISTINEDALSVAGEN 32C)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 17 050 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 24 800 kronor, totalt
- planavgiften ar 41 850 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller nybyggnad av enbostadshus i tvd vaningar varav en i suterring samt killare
pa fastigheten som har 971 kvm tomtarea. Byggnaden har ett platt tak med takterrass.
Bostadshuset har 120 kvm byggnadsarea, 375 kvm bruttoarea och 92 kvm 6ppenarea.
Byggnadshojden ir 4,9 meter fran allman platsmark invid tomten. Byggnaden har fasader av
staende och liggande tripanel i svart kulor, fonster av aluminium i svart kuldr, tak bestar av
takterrass med tradack. Trapptoppen dr inklidd med trapanel i svart kulér och har tak i plat
1 svart kulor, takterrassens golv dr av trd, smidesricke dr av stal i svart kul6r.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B6. Bestimmelserna innebir bland annat att en
triliggande bostadsbyggnad jimte erforderliga gardsbyggnader far uppforas om tomten inte
understiger 750 kvm. Bostadsbyggnad far inte uppféras pa mindre avstand fran granntomt
an 6 meter, dock kan detta avstind minskas till 4,5 meter om byggnadens hojd inte
overstiger 6 meter. Bostadsbyggnad far inte uppforas till en stérre hojd dn 7,5 meter och
inte innehalla fler 4n 2 vaningar och inte innehélla flera dn tva kok. Vindsvaning riknas som
vaning. Sammanlagd byggnadsarea pa tomten far inte overstiga 125 kvm.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ar lokaliserad vister om Skurusundet och omfattas av Riksintresse kust och
farled.

Yttrande

Trafikenheten har féljande synpunkter sikten ska vara god vid in- och utfart.

Dagvatten: Bygglovshandlingarna redovisar en hojdskillnad mellan allmin vig och infart
med garage. Det kan innebira en risk fOr att dagvatten rinner in i garaget. S6kande behéver
redovisa hur det ska ta hand om hand. Kommunen kommer som vaghallare inte att sta for
nagra kostnader for framtida dagvattenhantering.

Kommunantikvarien har fitt en remiss, inga synpunkter har kommit in.

Yttrande fran grannar

Da ans6kan inte avviker fran detaljplanens bestimmelser, har inget grannehérande gjorts.
Agarna till fastigheterna Sickladn 34:44, 36:17, 36:34, 34:34, 36:35, 34:35 och 36:15 har pa
eget initiativ bl a skickat in synpunkter pa ansdkan samt bilagor med foton fran omradet
och egna illustrationer. Synpunkterna omfattar bland annat synpunkter pa
Lantmiterimyndighetens handldggning av drenden pa fastigheten 2004 och 2016,
information om markférsiljning, synpunkter pa byggnadsvolym, anpassning till ndrmiljon,
materialval, oro 6ver forlorad sin sjoutsikt, oligenhet och virdeminskning f6r sina
fastigheter. Vidare synpunkter pa att en storre ek har fallts, garageinfarten, snor6jning, och
hur byggnadsho6jd ska beriknas samt oro infor springningsarbeten. De motsitter sig inte
byggnation som sadan, men 6nskar att den anpassas pa rimligt sitt avseende savil placering
som storlek, form och materialval f6r att undvika en laing process med 6verklaganden.

Yttrande fran sokande

Sokande har bifogat en beskrivning fran arkitekten som bland annat beskrivet byggnaden
och dess tillkomst. Utgangspunkten har varit tomtens forutsittningar, detaljplanens
bestimmelser samt bestillarens 6nskemal om innehall. Byggnaden har fortlépande forfinats
under processens gang. Den byggbara delen av tomten, ar en triangulirt formad yta med en
avsevird nivaskillnad. Huset har anpassats till markens férutsittningar och springning samt
uppfyllnader har undvikits. Byggnadsvolymen har getts ett uppbrutet och avtrappande
uttryck, med fasader av omvixlande vertikal och horisontell tripanel i svart kul6r. Taket
utgdrs av en takterrass som nas genom ett uppstickande trapphus. Alternativet till det platta
taket hade varit en uppstickande takvolym som medfort en storre synlig byggnadsvolym.
Husets placering pa tomten, i kombination med kringliggande bergsformationer, innebir att
det har ett tillbakadraget lige i forhallande till grannarna direkt i norr och sydost, som bada
ligger i ett prominent lige mot vattnet sedan linge.
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Den upplevda bebyggelsestrukturen lings Skurusundet behaller darfér sin karaktiar och
kompletteras av detta nytillskott som likt sina grannar klattrar pa klipporna pa olika hojder
och med olika uttryck, kvaliteter som skdnker Skurusundet dess charmiga och sammansatta
karaktir.

Skal till beslut

Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan om den fastighet och
byggnadsverk som dtgirden avser uppfyller kraven som foljer av 9 kap. 30 § plan- och

bygglagen.

Av 17 kap. 4 § i den ildre plan- och bygglagen (APBL) framgir att gamla byggnadsplaner,
som den som giller i Skuru, ska gilla som detaljplaner som antagits med stéd av APBL.
Enligt punkt 5 1 6vergangsbestimmelserna till nuvarande PBL ska ildre byggnadsplaner
dven fortsittningsvis anses ha antagits med st6d av APBL

Den ildre plan- och bygg férordningen (APBF) 9 § anger hur byggnadshéid ska beriknas
for planer som meddelats med stod av APBL. Enligt denna bestimmelse ska
byggnadshéjden beriknas fran markens medelniva invid byggnaden. Om byggnaden ligger
mindre dn sex meter frin allmin plats ska dock berdkningen utga fran den allméinna platsens
medelniva invid tomten, om inte sarskilda omstindigheter féranleder annat.
Byggnadshojden ska riknas upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak.

Reglerna kring berikning av byggnadshojd har inte férdndrats. I plan- och
byggforordningen, PBF 1 kap § 3 definieras byggnadshojd: Byggnadshojden ska raknas fran
den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger mindre dn sex
meter fran allmin plats ska dock berdkningen utga fran den allméinna platsens medelniva
invid tomten, om inte sirskilda skal féranleder annat. Byggnadshojden ska riknas upp till
skiarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
beror byggnadens tak. Namnden bedomer att inga sirskilda skl foreligger att franga
bestimmelsen i PBF.

Synpunkter och oro har framforts fran narboende avseende bland annat:
Lantmiterimyndighetens fastighetsregleringar 2004 och 2016. Vidare har de limnat
synpunkter pa byggnadsvolym, anpassning till ndrmiljén, materialval och takterrass. Att flera
grannar kommer att mer eller mindre forlora sin sjéutsikt, drabbas av oldgenhet och
virdeminskning fOr sina fastigheter. Vidare synpunkter pa att en storre ek har fallts,
garageinfarten, snorojning, och hur byggnadshéjd ska berdknas samt oro infor
sprangningsarbeten.

Lantmiterimyndighetens fastighetsreglering fran 2004 handlade om att tva fastigheter
Sickladn 36:16 och 36:27 skulle liggas ihop till en fastighet fOr att sedan delas upp i tre
fastigheter. Forrittningen instilldes dd lantmiterimyndigheten fann att den stred mot
fastighetsbildningslagen.

Lantmiterimyndighetens fastighetsreglering frin 2016 (0182K-2016/9) omfattade
fastighetsreglering och fastighetsbestimning dér bland annat tomtarea fran fastigheten
Sickladn 36:16 6verfordes till fastigheten Sickladn 36:27. Beslutet har vunnit laga kraft.
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Ansokan har bearbetats sedan de insinda synpunkterna genom att bland annat
byggnadsarea och byggnadsho6jd minskats samt fasadmaterialet andrats. Infarten till garaget
har bearbetats enligt synpunkter fran trafikenheter. Eken var inte skyddad i detaljplan eller i
tridinventering och sokanden har informerats om att ta kontakt med Linsstyrelsen. Det
krivs polistillstaind for springning och eventuella skador pa grund av springning hanteras
civilrittsligt. Namnden bedomer att dtgarderna inte kan anses utgora en sadan betydande
olagenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL Vad som i 6vrigt har framkommit i drendet féranleder
ingen annan bedémning.

Fastigheten har en komplicerad form som sluttar ned mot vattnet i 6ster. De forutsittningar
som finns for att utnyttja fastighetens byggritt ir forlagd till en trianguldr form med ca 160
kvm area pa fastighetens vistra del mot Krlstmedalsvagen
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Byggbar yta 4,5 meter fran tomz:gmmer.

Fastighetens byggritt pa 125 kvm byggnadsarea svir att utnyttja for en rektangulir bygegnad
med sadeltak. S6kanden har darfor anlitat arkitekt for att méjliggéra en unik byggnad som
ar anpassad till fastighetens forutsittningar. Ansokan har bearbetats under handliggnings-
tiden och byggnadsarea har minskats fran 125 kvm till 120 kvm. Byggnadshéjden har sinkts
fran 6,0 meter till 4,9 meter och uppfors 1 en vaning mot Kristinedalsvigen och anpassas till
sluttningen genom en suterrangvaning och killare. Fasadmaterialet har dndrats fran betong
till tripanel. Nimnden bedomer att byggnadens form och volym ir vl anpassad till
fastighetens forutsittningar.

Byggnadens placering mot Kristinedalsviagen pa vistra delen av tomten medfor att
byggnaden endast ir synlig fran vattnet under en kort stricka eftersom den skyms av
byggnader som ligger framfor i norr och séder. Naimnden bedémer att den nya byggnadens
paverkan pa Riksintresse farled dr begrinsad.

Niromradet och bebyggelsen lings Skurusundet ir en blandad bebyggelse med varierande
karaktdr frin olika tidsepoker. Landskapsbilden bestir av ett klipplandskap, bebyggelse och
gronska. Fastighetens komplicerade form och topografi har tagits tillvara och ger plats for
en byggnad med egen karaktir som blir ett tillskott till miljén som helhet. Det platta taket
medfor att byggnadsvolymen tonas ned mer dn om ett tak skulle byggas upp ovanfor
takfotshojden. Byggnadens fasader i morkt monsterlagt trd knyter an till de mérka
tribyggnaderna i omradet.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer av
9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar

3. Illustrationer

4. Yttrande fran sokande

5. Remissvar trafikenheten

6. Yttrande fran grannar

7. Lantmiterimyndighetens akt 0182K-2016/9

OVERSIKTSKARTA

Det blamarkerade omradet inom den réda ringen visar aktuell fastighet.



