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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-06-16

B 2019-001063

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

KUMMELNAS 1:861

(KUMMELVAGEN 6)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med tre
lagenheter

Forslag till beslut

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dar 16 500 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 24 000 kronor
- planavgiften dr 25 200 kronor, totalt 65 700 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och §4.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for nybygenad av ett flerbostadshus med tre
ligenheter som uppfors i tva vaningar med kallare. Byggnaden upptar 140 m? byggnadsarea
och fir en nockhojd pa 7,7 meter. Avstand till tomtgrins ar 8,2 meter. Fasader utfors med
liggande tripanel som malas med slamfirg i gra-svart kulér. Ansékan omfattar ocksa
nybygenad av en komplementbyggnad med 30 m? byggnadsarea och en nockhdjd pa tre
meter. Sju parkeringsplatser anlidggs och murar uppférs. Befintliga byggnader pa fastigheten
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rivs och markférandringar sker 1 samband med nybyggnation och anliggande av
parkeringsplatser och infart. De altaner som finns pa byggnadens vistra fasad bedoms inte
uppta byggnadsarea.

Ansokan omfattade forst nybyggnad av ett tvaibostadshus. Ansckan reviderades sedan
genom nya handlingar till att omfatta ett flerbostadshus.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 506. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Markanvindningen ska vara for bostider och huvudbyggnad ska uppféras friliggande.
Huvudbyggnad i tva vaningar far ges en byggnadsarea som motsvarar hogst atta procent av
fastighetsarean, dock max 140 m?. Antal vaningar far hogst tva och nockhéjd far vara hégst
atta meter. Avstand till tomtgrins ska vara minst 4,5 meter. Komplementbyggnader far ges
60 m? byggnadsarea varav den storsta far vara hogst 35 m? Det krivs marklov for fallning
av trad med en stamdiameter storre n 15 cm matt 1,3 meter 6ver mark. Bygglov for kallare
far inte ges forrin geohydrologiska férhallanden och tekniska 16sningar redovisats. Antal
tillitna lagenheter i huvudbyggnad ir inte reglerat.

I planbeskrivningen star att planens syfte ar att ge fOrutsattningar for en utbyggnad av
bostider, upprustning av vigarna samt ordna en kommunal vatten- och avloppsforsorjning
av bostadsbebyggelsen. Vidare star att antal ligenheter ér inte last, varfér en huvudbyggnad
kan innehalla flera ligenheter.

Yttrande

Trafikenheten och Enheten har yttrat att inga féremal eller vaxtligheter far skymma sikten
vid in- och utfarter. Infarten vid huvudbyggnaden behover ett vilplan i anslutning till den
allminna gatan. Vilplanets lutning ska vara ca 5% Over en stricka av 5 meter. Dagvatten
fran infartsvigen ska tas om hand om inom fastigheten och far inte rinna ut pa den
allminna vigen.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att det ser bra ut med placering av
sopkit] vid Kummelvigen. Riknat pa tomning en gang i veckan ska volymen ricka.

Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att det dr en gemensam
torbindelsepunkt for dessa tre lagenheter och en gemensam vattenmitarplats maste finnas
innan det fordelas till respektive ligenhet.

Sokanden har skickat in en geohydrologisk underokning som redovisar teknisk 16sning for
kallare.

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott avslog ansékan om bygglov f6r
innevarande forslag den 18 mars 2020 (beslut MSU § 73/2020). Utskottet angav bland
annat som skal till beslutet ett flertal avgéranden fran Mark- och miljé6verdomstolen under
senare ar har klargjort att begreppet friliggande normalt innebir smahus, en- eller
tvafamiljshus, villabebyggelse. Av gillande 6versiktsplan framgar att omradet ar ett dldre
”smahusomrade som omvandlas till permanent smahusbebyggelse”. Beslutet 6verklagades
av sbkanden och upphivdes av linsstyrelsen den 15 juni. Linsstyrelsen aterforvisar drendet
for fortsatt handliaggning (beslut med beteckning 403-19409-2020). I sitt beslut skriver
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linsstyrelsen bland annat att planbestimmelserna inte innehaller nigon begrinsning i antal
bostadsligenheter per byggnad eller per fastighet. Det som anges i planbestimmelserna dr att
det endast far uppforas en huvudbyggnad per fastighet. I planbeskrivningen framgar explicit att
antal ligenheter inte dr last varfor en huvudbyggnad kan innehalla flera ligenheter.
Linsstyrelsen finner dirmed att det i denna detaljplan inte finns stod f6r att tolka
planbestimmelsen friliggande sa att flerbostadshus inte tillats.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Nimnden bedémer att det inte finns nagra hinder fér att medge lov for ett flerbostadshus.
Detaljplanen reglerar inte antal tillitna ligenheter och planbeskrivningen innehaller inte
nagon formulering om att bestimmelsen friliggande ska tolkas som att den innebir en
begrinsning vad giller antal tillitna ligenheter.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansdkan
2. Ritningar
3. Geohydrologisk 16sning for kallare
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