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Ansokan om strandskyddsdispens for ny huvudbyggnad
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Forslag till beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas f6r ny huvudbyggnad om 238
kvadratmeter byggnadsarea enligt ansokan samt bifogad situationsplan i bilaga 1 till
tjansteskrivelsen daterad den 7 augusti 2020.

2. Som tomtplats fir samma tomtplats som i tidigare beslut frin den 20 mars 2013 anses
skalig, se bilaga 4 till tjinsteskrivelsen daterad den 7 augusti 2020.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a. Den fria passagen mellan beslutad tomtplats och strandlinje ska behallas som
naturmark.

b. Fastighetsgrinsen ska markeras med staket, mur eller hick vid grinsen mot
naturreservatet Svirds6é samt vid tomtplatsavgrinsningen mot vattnet.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att galla om den étgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod

Beslutet dr fattat med stéd av 26 kap 1, 3 § och 7 kap 18b § milj6balken, 18c § punkt 1, 18 £
§ miljobalken (SFS 1998:808) samt enligt milj6- och stadsbyggnadsnamndens
delegationsordning punkt M 45.

Sammanfattning

Strandskyddsdispens soks for en ny huvudbyggnad pa en fastighet som sedan tidigare
beviljats strandskyddsdispens for en huvudbyggnad med annan utformning. Bedémningen
ar att det dr mojligt att bevilja dispens med villkor.

Arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken soks for att uppfora en
ny huvudbyggnad med byggnadsarea 238 kvadratmeter. Ansokan inkom den 30 april 2020.
Kompletteringar har skett ett flertal ganger och utformning samt placering av byggnaden
har reviderats. Den senast reviderade situationsplanen och fasadritningar skickades in den
30 juni 2020. Fastighetens ldge framgar av bilaga 2.
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Platsbesok gjordes den 7 maj 2020 tillsammans med bygglovenheten och ett méte med den
sokande, arkitekten och bygglovenheten skedde den 15 juni 2020.

Fastigheten ar 2594 kvadratmeter stor, varav landarealen ar 2175 kvadratmeter och den
ligger vid Baggensfjirden. Pa platsen giller strandskydd om 300 meter fran strandlinjen pa
land och 100 meter i vattenomrade. Omradet dr inte planlagt. Omradet omfattas inte av
andra omradesskydd enligt 7 kap miljobalken men ligger omgirdad av Svirdso
naturreservat.

Det finns inte nagon befintlig byggnad pa fastigheten idag. Fastigheten var tidigare bebyggd
med ett mindre fritidshus som rivits efter det att strandskyddsdispens och bygglov
beviljades f6r en ny huvudbyggnad ar 2013. Darefter dndrades utformningen av
huvudbyggnaden utan att det bedémdes behovas en ny strandskyddsdispens. Da det
uppticktes att huvudbyggnaden inte hade uppférts inom de fem ar som en dispens giller
forlingdes och beviljades strandskyddsdispens for en annan utformning av
huvudbyggnaden den 18 april 2018. Fastigheten har dérefter salts och de nya dgarna 6nskar
strandskyddsdispens for en annan utformning av huvudbyggnaden dn den som det gavs
strandskyddsdispens for.

Bygglov har sokts for atgarden.

Bedomningsgrunder

For att fa strandskyddsdispens krivs att sa kallat sarskilt skil finns och att atgirden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften ir att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor
pa land och i vatten f6r djur- och vixtliv. Dispensen far inte omfatta den del av stranden
som beh6vs f6r djur- och vixtlivet eller f6r fri passage for allmanheten. Vid en prévning av
strandskyddsdispens ska en avvigning goras mellan strandskyddsintresset, som ér ett
allmint intresse, och den enskildes intresse av att ta omradet i ansprak.

Beslutet ska ange i vilken utstrackning mark far tas i ansprak som tomt
(tomtplatsavgransning) eller annars anvindas f6r det avsedda andamalet.

Skal till beslut

Atgirden ir dispenspliktig enligt 7 kap. 15 § punkten 1 i miljobalken som anger att en ny
byggnad inte fir uppféras inom strandskyddat omrade.

Sarskilt skal enligt miljobalken

Sarskilt skal for strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljébalken bedéms
finnas. Det finns sedan tidigare en medgiven strandskyddsdispens och det har utforts
markarbeten pa fastigheten.

Paverkan pa strandskyddets syften

Fastigheten har tidigare varit bebyggd och det syns att det pagar markarbeten som har en
viss avhallande effekt for minniskor som passerar. Da det har gjorts forberedande
markarbeten enligt tidigare beviljad strandskyddsdispens hyser platsen inga stora
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naturvarden. Att det medges strandskyddsdispens f6r en huvudbyggnad med en annan
utformning dn den tidigare medgivna dispensen bedéms inte innebira nagon ytterligare
paverkan vare sig pa allminhetens tillgang till platsen eller vixt- och djurlivet pa platsen.
Atgirden som dispensen avser bedoms dirfér vara forenlig med strandskyddets syften.

Intresseavviagning

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet ar ett allmant intresse som viger tungt. En inskrinkning 1 enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljébalken samtidigt inte ga lingre dn vad som kravs fOr att syftet med
strandskyddet tillgodoses. Det enskilda intresset 1 detta fall bedoms vaga tyngre dn det
allminna intresset for strandskydd. Det kan inte anses vara skiligt att en fastighet som
tidigare beviljats strandskyddsdispens f6r en ny huvudbyggnad 1 ett senare skede ska nekas
dispens.

Fri passage

En fri passage lings stranden enligt 7 kap 18f § miljobalken kan sakerstallas i och med den
tidigare beslutade tomtplatsavgrinsningen och villkoret om att den ska markerats.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor dirfor beviljas med villkor.
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4. Tidigare beviljad dispens med tomtplatsavgrinsning
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