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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

KIL 1:103 (FERDINAND

BOBERGS VAG 13)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus med 23
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 76 880 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 62 000 kronor
totalt 138 880 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus med 23
ligenheter 1 ett seniorboende (hus 7 och 9). Byggnaderna innehaller férutom ligenheter ett
parkeringsgarage, bostadskomplement och gemensamhetsutrymmen. Byggnaderna uppfors i
fem vaningar. Totalh6jd vid gavelfasader dr 9,5 meter respektive 11 och 12,5 meter. Fasader
utférs med obehandlade trispan av furu som kommer att grana med tiden. Infillda delar av
fasader med balkonger och loftgangar utférs med liggande tripanel av obehandlad furu.
Balkong- och loftgangsricken utfors av klarglas. Tak belidggs med sedum. Fliktrum pa tak
beslds med plat i svart kulor. Entrépartier utférs av ek och garageport férses med

ekbeklidnad.
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Ligenhetssammanstallning hus 7:

1 RoK —1 st
2RoK -4 st
3 RoK -6 st

Totalt 11 st

Ligenhetssammanstillning hus 9:

1 RoK -1 st
2 RoK —4 st
3 RoK -7 st

Totalt 12 st

Areor:
Total byggnadsarea 704 m?
Total bruttoarea 2 548 m?

Bil- och cykelparkering:
Garageplatser invandigt 8 st
Parkeringsplatser utvindigt 14 st
Cykelplatser invindigt 31 st
Cykelplatser utvindigt 27 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 576. Bestimmelserna innebir bl.a. att markanvindningen
ska vara for seniorbostider, lokal ska inrymmas i markplan mot allmén plats, garage ska
finnas. Byggnaden ska utformas med grona tak av sedum eller liknande material. Fasader
ska vara utférda med trispan, fasader far ej tickmalas. Balkonger far inte vara
utanpéliggande. Hogsta totalh6jd f6r gavelfasader far vara 9,5 respektive 12,5 meter, den
tinkta linjen mellan gavelfasaderna far avvika med hogst en meter. Ut6ver detta far mindre
tekniska installationer finnas i begrinsad omfattning. Tallar och ekar med en stamdiameter
overstigande 0,3 meter mitt 1,3 meter 6ver marken beldgna mer dn fyra meter fran fasader
far inte féllas. Inom planomradet dr det tillitet med totalt hogst 190 ligenheter.

Bostader ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje ligenhet far hégst 50
dB(A) ekvivalent ljudnivd utanfér minst ett fonster. Varje ligenhet ska tillgang till en
balkong/uteplats i anslutning till bostaden med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal ljudniva. Bostider ska utformas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
overstiger 26 dB(A) och maximal ljudniva 1 boningsrum inte overstiger 41 dB(A) klockan
22.00-06.00.

Enligt planbeskrivningen ska parkeringstalet vara 0,88 platser per ligenhet.
Kulturmiljovarden

Inom planomradet finns byggnader med hoga kulturhistoriska virden. Bl a tidigare
Graninge stiftsgard, ritad av Ferdinand Boberg. Fastigheten som ansékan ror dr obebyggd.
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Yttrande

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att det finns ett antal trad
som klassas som naturvirdestrid och dr markerade med planbestimmelsen nl och n2. i
nira anslutning till fasaderna. Vid utbyggnad behéver dessa skyddas fran markkompaktering
och skador pa rot, stam och krona. Marknivaerna far inte heller indras runt triden. En plan
tor skydd av triden bor tas fram innan utbyggnaden borjar. Bakom de vinkelrita p-platserna
ska det finns en fri yta pa drygt sex meter vilket innebir att inga fasta hinder ska finnas
inom omradet. Enheterna anser att en del av platser som ir inritade i handlingarna ser lite
tranga ut. Vid in och utfarterna till garaget frin allmin gata finns bade p-platser och
sopbehallare. Det kan begransa sikten och bor ses 6ver. S6kanden ansvarar for att dagvatten
fran fastigheten inte rinner ut pa den kommunala vigen. Eventuella kostnader f6r framtida
dagvattenhantering ska inte belasta kommunen.

Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att den tekniska VA-anliggningen inom
detaljplanen f6r Graninge, samt uppdimensionering av de sjoforlagda vatten- och
spillvattenledningarna, ska utféras och vara avslutade senast mars 2021. Markforlagda
vatten- och spillvattenledningar inom Gustavsvik till respektive férbindelsepunkt for vatten
och spillvatten ska vara genomférda senast mars 2021. Detta fOr att befintlig VA-anlidggning
inte far belastas med fler ligenheter. Om inte en uppdimensionerad va-anldggningen
fardigstillts inom Graninge och till férbindelsepunkter i Gustavsvik mars 2021 far
inflyttning ej ske i de nyproducerade ligenheterna. Detta ska foljas upp vid tekniskt samrad
och slutbesked inf6r inflyttning.

Nacka vatten och avfall AB har angiende avfall yttrat att avfallshanteringen enligt ansékan
l6ses genom tva bottentémmande avfallsbehallare. Den ena avser restavfall och den andra
avser troligen matavfall. I PM Avfallshantering som ir bilagt bygglovet anges att den andra
behallaren avser hushallsavfall, men det ar troligen en felskrivning. Placeringen av de
bottentmmande behallarna dr bra och det mojligeér himtning av kranbil fran vigen.
Antalet avfallsfraktioner som himtas bor utokas till att omfatta dtminstone alla
torpackningsfraktioner (papper, plast, metall och glas) samt returpapper (tidningar). For
torpackningsavfall finns krav i férordningen om producentansvar for férpackningar om att
alla bostadsfastigheterna senast ar 2025 ska erbjudas bostadsnira insamling av
forpackningsavfall. Ett alternativ dr att nagra av dessa fraktioner samlas in 1 avfallskirl som
forvaras pa annan plats (ex i soprum, kirlskap eller utomhus) inom 10 m fran
himtfordonets angéringsplats. Det bor dven finnas plats f6r insamling av elavfall, textil och
saker for aterbruk.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillganglighet. Utlitandet
konstaterar att projektet dr ambitidst och vil utformat. En del noteringar berdr saker som
behover beaktas i projektering och produktion. Det hor till normal process. Beaktas dessa
punkter ar det dr var bedémning att byggnadens utformning uppfyller bygglagstiftningens
krav pa tillginglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Tidigare beslut inom planomradet
Bygglov f6r nybyggnad av vardboende och seniorbostider pa fastigheterna Kil 1:108 och
Kil 1:109 med totalt 66 ligenheter beviljades i beslut MSU § 72/2016 (irende B 2016-0924).

Bygglov f6r dndrad anvindning av lokaler till tre seniotldgenheter beviljades i beslut § 2018-
001410 (drende B 2017-0858).
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Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 42 seniorligenheter beviljades i beslut MSU
§ 106/2019 (irende B 2019-0780).

Antal ligenheter inom planomradet
Totalt antal ligenheter som beviljats lov blir med denna ansékan 134 st.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det géller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning. Fastigheten ar enligt kommunens bullerkartliggning inte
utsatt for hoga trafikbullervirden och dirfér har ingen bullerutredning himtats in fran
sokanden.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

Ritningar

Material- och kul6rbeskrivning
Utlatande fran sakkunnig tillgdnglighet
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