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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-09-16

B 2020-000351

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 37:57 (VASTRA FINNBODAVAGEN 8)
Ansokan om bygglov for andrad anvandning av kontor till hotell
samt utvandiga andringar.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som ir certifierad kontrollansvarig med RISE Certifiering
SC0192-17 behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Antikvarie [personuppgift borttagen|, som ir certifierad sakkunnig avseende kulturvirden
med SVEDAC certifikat nr BFS 2011:15, behérighet K. var dven s6kandes antikvariska
sakkunnige i drende (dnr: B 2014-000862) och har informerats om de nya forindringarna.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet for dndrad anvandning ar 27 280 kronor,
- avgiften for bygglovet for utvindig andring ar 3 720 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor
- totalt 55 800 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Tidigare beslut

Arende B 2014-862 p4 fastigheten Sicklaén 37:57 omfattar samma byggnadsvolym som
detta drende. Beslut om bygglov f6r dndrad anvindning fran lagerlokal till kontor och
tillbygenad med beslutsnummer MSU § 100/2016 och beslutsdatum 2016-12-07. Beslutet
omfattade aven rivningslov och marklov. Befintliga parkeringsplatser for 4 bilar finns pa
den del av fastigheten som ligger pa Ostra Finnbodavigen 12 och parkeringsplatser for 2
bilar finns pa Sickladn 37:9 genom servitut.
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Beslutet 6verklagades och mark- och miljo6verdomstolen meddelade inte prévningstillstand
dirmed vann beslutet laga kraft 2017-11-10.

Beslut om startbesked med beslutsnummer § 2020-10 med beslutsdatum 2020-01-05.
Ans6kan om planbesked for att komplettera markanvindningen med bostider och centrum
av typen samlingslokal anslogs av MSN § 204/2018 med motiveringen att gillande
detaljplan om limplig anvindning fortfarande anses aktuell.

Bakgrund

Hotellverksamheten ska bedrivas i bolagsform som aktiebolag.

Andringar i férhillande till det tidigare beviljade bygglovet
Bygglovsansokan omfattas frimst av inre andringar i form av nya planlésningar samt vissa

mindre andringar i fasad. De dndringar som lov soks for ryms inom den byggnadshéjd och
struktur som vunnit laga kraft i gillande bygglov for fastigheten (dnr: B 2014-000862).
Fasadmaterial och utformning foljer dven i stort tidigare lov. I samband med en bearbetning
av det nuvarande bygglovet f6r ny anpassning har vissa forindringar gjorts med avseende
pa varsamhetsaspekter bade gillande kringliggande mark och befintlig ruin.

Markundersokningar har visat att marken kring ruinen till stora delar bestir av berg vilket
har medfort ett nytt forhallningssitt till schaktning runt de befintliga murarna. Schaktningen
kommer dirfor att minimeras vilket gor att vissa tidigare inritade rum under mark kommer
att slopas samt dven ny haltagning under mark i befintlig mur mot vaster for entréer. Istillet
gors mindre schaktning enbart i drinerande syfte lings murarna med undantag f6r mindre
forradsutrymmen som etableras vid sidorna i byggnadens framkant. For att minimera
bortspringning av berg i ruinen justeras och anpassas vaningshéjderna internt inom den
samlade byggnadsvolymen. Aven den befintliga 6ppningen i slinten bibehalls och kommer
inte att flyttas eller utvidgas.

Entrétrappan byggs av stal och lyfts upp frain marken med stalpelare férbundna med
betongsocklar i marken. For att na en ny entréoppning forbinds trappan med en upplyft
gang vidare runt hérnet och ansluter via en ramp den nya entrén.

Pa sa vis bibehalls byggnadens forhallande till omkringligeande mark tydligt. Den massiva
stenmuren som kontrast till den litta och transparenta staltrappan. Den ursprungliga
kontexten blir avlasbar samtidigt som trappan och entrégangen utgor ett modernt tilligg.
Eftersom den nya 6ppningen ligger i ruinens baksida, dold fran gatuperspektiven och
dessutom under den utskjutande pabyggnaden, dr den synlig enbart om man befinner sig
uppe 1 slinten pa byggnadens baksida.

Arendet

Arendet giller indrad anvindning frin kontor till hotell med 766 kvm bruttoarea. Hotellet
innehaller 18 hotelligenheter, férrad och teknikutrymmen. Hotellet har 5 vaningsplan med
rumsfordelningen: 4 rum med 18 kvm, 4 rum med 23 kvm, 7 rum med 24 kvm och 3 rum
med 36 kvm. De tre stérsta rummen ir tillgiinglighetsanpassade. Arendet giller utvindiga
andringar ddr samtliga fasader fir en dndrad fonstersittning.

Entréforhallandena dr dndrade i férhallande till det tidigare bygglovet och en ny utvindig
trappa och trapplift tillkommer. Ett nytt lige f6r huvudentréns pa plan 2 mot soder.
Cykelparkering med 10 platser anordnas vid de befintliga parkeringsplatserna pa den del av
fastigheten som ligger pa Ostra Finnbodavigen 12.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 280. Bestimmelserna innebir bland annat att
anvindningen ska vara kontor eller industri. Pa fastigheten star bland annat beteckningen K
som till begreppet kontor riknas savil vanlig kontorsverksamhet som hotell,
konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet med liten varuhantering. Mindre
personalbutiker kan férekomma. Det finns inga bestimmelser om areor eller antal vaningar
for fastigheten.

Kulturmiljovarden

Planomradet utgor en kulturhistoriskt vardefull miljé. Anlaggningar och ny bebyggelse ska
placeras och utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Fastigheten har
beteckningen q pa detaljplanen vilket innebir att byggnaden inte far rivas. Exteriéren far
inte forvanskas.

Yttrande
Trafikenheten har inga synpunkter.

NVOA avfallsenheten har inga synpunkter.

NVOA va/dagvattenenheten har foljande synpunktet:

Dagvattenhanteringen enligt kommunens dagvattenstrategi: 10 mm regn ska renas och
fordrojas inom fastigheten. Forbindelsepunkter for vatten, spillvatten och f6rdrojt, renat
dagvatten, kan upprittas. Forbindelsepunkten for spillvatten blir till en befintlig
tryckavloppsledning dér privat pump installeras inom fastigheten. Anslutning ska ske i
samrad med Nacka vatten och avfall AB.

Kommunantikvarien har fatt en remiss, inga synpunkter har kommit in.
Kommunantikvariens yttrande i drende B 2014-000862 finns med som bilaga.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att Hotell Linoljelagret inte innebir nagra
storre forindringar ur varsamhetssynpunkt jamfort med kontorshuset (B 2014-000862) och
dessutom att ansOkan dr mer varsam da markarbetena ar reducerade.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att hotelligenheterna inte far anvindas som
permanenta bostader.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beddmer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
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Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Verksamhet bedrivs av AB
4. Tillganglighet
5. Trafik
6. Avfall
7. Dagvatten
8. Handlingar drende B 2014-862
9. Yttrande frain kommunantikvarie i 4rende B 2014-862
10. Beslut om avslag for planbesked MSN § 204/2018

OVERSIKTSKARTA

QOstra Finnbodavagen

Det blamarkerade omradet inom den réda ringen visar aktuell fastighet. Den vistra ar
hotellet den 6stra dr parkeringsplatserna.



