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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

NEGLINGE 26:2 (NEGLINGEVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av badhus (nya Nackenbadet)
och rivningslov for befintligt badhus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med RISE certifiering
nummer SC0766-16, behoérighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet dar 76 880 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 62 000 kronor
Totalt 138 880 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Projektbeskrivning

Projektet ska anvinda vil beprévade metoder, systemval och material som dr avsedda fo6r
simhallar. Hela byggnaden projekteras och byggs med inriktning att na miljobyggnad niva
silver.

Di grundvattennivan ligger hogt utfors hela killarvaningen med en vattentit
betongkonstruktion. Marken dér byggnaden ska ligga ér utfylld med férorenade
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tyllnadsmassor och kommer att kriva sanering. Grundliggningen utférs med palar ner till

berg.

Killarvaningen innehaller i huvudsak teknikutrymmen. I markplanet ligger alla offentliga
ytor sa som reception, omklidningsrum och simhallsutrymmen. I samma plan ligger dven
personalyor, till exempel pausrum och personalomklidning. Byggnaden inrymmer dven ett
mindre féreningskansli. Bassingrummen i byggnaden innehaller en 25m motionsbassing
med 6 simbanor, en mindre barnbassing samt en kombinationsbassing om 6x10 m med
ho6j- och siankbar botten. Det nya badhuset dimensioneras for att drligen kunna ta emot ca
60 000 besokare mot tidigare ca 40 000 besokare.

Den birande gestaltningsmassiga idén ar att trots sin storlek tona ner simhallens avtryck pa
den omgivande miljon, bide med hjilp av volymhantering och materialval, men att anda
skapa en elegant byggnad som andas offentlighet. For att h6ja standarden pa utemiljon och
for att fa badhuset att samspela med idrottsplatsen ges ytan mellan badhuset,
liktarbyggnaden och teknikhusen ett sirskilt fokus. Utformningen leder in besékare och
annonserar badhusets entré. Detta gors genom att anvinda ett sammanhallet markmaterial
som golv vilket dven bidrar till platsens rumslighet tillsammans med ett planterat trid. For
att badhusets nya utformning ska fungera tillsammans med idrottsplatsen anlidggs en ny
passage for gaende och cyklister.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av badhus i tvi vaningsplan varav en
som kallarvaning. Byggnaden upptar 2 054 kvm byggnadsarea och 3 492 kvm bruttoarea.
Sockel och partier vid entrén utfors av betong. Fasader i 6vrigt med stiende tripanel och en
kraftigt markerad vertikal ldkt, allt trd laseras i en tribrun nyans. Taket utférs med morkt gra
takduk och pa det stora taket placeras solceller i sa stor utstrickning som mojligt.
Solcellerna har lag vinkling och paverkar gestaltningen i minsta méjliga man.

Arendet giller rivning av det befintliga badhuset samt marklov f6r markférindringar kring
byggnaden.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan S 248. Bestimmelserna innebir bland annat att omradet
ska ha anvindningen idrottsindamal. Byggnader far uppféras i hogst tva vaningar.

Yttrande fran remissinstanser

Stadsarkitektens yttrande

I och med att hela idrottsplatsen, dir en ny — lite storre — simhall ska ersitta den befintliga,
ligger sa lagt lases den inte ihop med den omgivande bebyggelsen. Simhallens lagmalda
uttryck gor istillet att den kan bli en del av 6vriga idrottsplatsen och dalgangen. Positivt dr
ocksa att den till del grivs ned sa att volymen inte dominerar idrottsplatsen

Trafikenheten har foljande synpunkter:

Parkering

Ombyggnaden av simhallen innebdr att antalet besdkare 6kas med 20 000 per ar jamfort
med idag, detta paverkar 6kade behov av parkeringsplatser men bygglovet redovisar inga
nya parkeringsplatser utéver de befintliga platserna.

In och utfart
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Av handlingarna framga inte om de befintliga triden intill in- utfarten avverkas. De kommer
att skymma sikten och ska tas bort.

Cykeloverfarten vid in-och utfarten ska trafiksidkras och hastighetsdimpande atgirder
utforas. En detaljritning pa detta ska tas fram i samrad med kommunens trafikenhet.
Avgrinsning mot allmédn giang- och cykelbana

Den nya entrén pa den vistra sidan av simhallen angransar direkt mot allmin gang och
cykelbana och det kan innebira en risk f6r incidenter mellan besokare och férbipasserande.
Enheten anser att detta bor utredas vidare.

Av handlingarna framga inte om den befintliga stingsel utmed ging- och cykelbanan
kommer att vara kvar eller inte. Enheterna anser att stingsel ska vara kvar dir sa ar mojligt.

NVOA avfallsenheten har inga synpunkter
NVOA va enheten har inga synpunkter

Yttrande fran sokande

Parkering:

Att kapaciteten for badhuset 6kas med 20 000 besckare per ar innebir inte med automatik
att antalet besokare kommer att 6ka med motsvarande siffra. Inom ramen f6r detta projekt
finns ingen mojlighet att tillskapa fler parkeringsplatser for bilar. Fastigheten har begrinsad
yta och kan inte inrymma fler bilparkeringar. Fokuset har istillet legat pa att gbra badhuset
mer tillgingligt for personer som firdas med kollektivtrafik, cykel eller till fots. Okad
tillgédnglighet sker genom att Sppna upp med en ny anslutning fran den befintliga gang- och
cykelvigen direkt mot badhusets entré. Aven antalet cykelplatser utkas frin dagens tiotal
till 40 st.

In- och utfart:

Avverkning av skymmande trdd vid in/utfarten dr sjilvklar. Det finns i sjdlva verket inga
trad vid infarten, det ar buskar/forvixt sly. Borttagning av buskar framgar i rivningsplanen,
vilken inte varit en del av bygglovet. Ny ritning 1.-01.1-011 bifogas.

Cykeloverfarten:

Overfarten ska utféras upphdid. Detalj pa detta redovisades ej i bygglovet. Reviderad
ritning markplaneringsplan med detalj bifogas (ritning 1.-30.1-011).

Avgrinsning mot allmin gang- och cykelbana: Vir projektor har tittat pa detta och funderat
pa vilka eventuella problem som kan uppsta. Allmant sett tror de att det blir en trygg
16sning nir det dr Oppet, Overblickbart och dven att det finns en gangférbindelse hir mellan
simhallens entré och GC-banan. Detta ir bittre 4n om det hade varit visuellt/ fysiskt slutet.
Sedan finns det en viss risk for pakorning av cykel nir gangtrafikanter kliver upp pa GC-
banan, men detta motverkas av att det finns en skyddad avsats och goda siktlinjer.
Anslutningen fran fastigheten kontrasterar da den ytan ar utférd med betongplattor till
skillnad frin GC-banan som dr utférd med asfalt. Sannolikt samlas inte grupper vid métet
med GC-banan da det ar relativt langt till entrén.

Det finns mojligheter att i framtiden komplettera utformningen med ett skyddsricke som
man far ga runt, for att stoppa upp fotgingare som ror sig upp mot GC-banan.

Stingsel:

Enheten f6r fastighetsforvaltning har i samrad med projektet kommit Gverens om att ta
bort stingslet lings Neglingevigen. Detta da bygganden i sig fungerar som en avgrinsning
mot GC-vigen. Befintligt staket har idag flertalet hal som nyttjas som passage. Vi anser
darfor att det dr mer sakert att ta bort staketet f6r att undvika skador och i stillet tydliggora
vart man nar entrén till simhallen samt idrottsplatsen.
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Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget féljer detaljplanens bestimmelser
och planbeskrivning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat tillginglighet f6r
funktionshindrade och limplighet med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen kan ges.
Nimnden bedomer att rivningslov med stéd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen kan ges
Nimnden bedomer att marklov med stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen kan ges.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Projektbeskrivning

3. Ritningar, handlingsférteckning, nybyggnadskarta, markplanering

4. Ritningar byggnad

5. Illustrationer

6. Medgivande fran fastighet Neglinge 26:1

7. Intyg fran sakkunnig tillginglighet

8. Interna remissvar

9. Sokandes yttrande
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OVERSIKTSKARTA

Det blamarkerade omradet inom den rdda ringen visar aktuell fastighet.



