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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:185

(ERIKSROVAGEN 6)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av 12 radhus samt tillhorande
komplementbyggnad inom strandskydd

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov f6r uppférande av 12 radhus med

tillhérande komplementbygenad med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig har byggherren
anmilt [personuppgift borttagen|, som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet K,
enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet dr 65 720 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 37 200 kronor
Totalt: 98 580 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Den dtgird f6r vilken ansékan avser omfattar bygglov f6r nybyggnad av 12 radhus,
fordelade pa tva huskroppar, 1 tva vaningar med inredd vind utéver vaningsantalet.
Huslingorna trappas vid varannan bostadsldgenhet for att folja en svagt sluttande markniva.
Byggnadshdjden blir 7,13 m och nockhéjden 12,0 m. Byggnadsarean for vatje huslinga blir
351,3 kvm inklusive ligenhetsférrad, totalt 702,6 kvm 61 bada huslingorna, vilket innebir
att 23,0 % av fastighetens areal exploateras. Bruttoarean f&r varje huslinga blir 933,9 kvm,
totalt 1867,8 kvm f6r bada huslingorna. Ligenhetsférraiden om 4,5 kvm byggnadsarea
vardera byggs ihop med huvudbyggnaden vid huvudentréerna och far en nockhéjd om 3,2
m. Fasaderna ska besta av impregnerat cedertrd och taket av svart plat. Fristaende
komplementbyggnadens fasad och takbeliggning far lika utférande som huvudbyggnaderna.
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Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhillen bebyggelse. Fastigheten
omfattas av strandskydd och grinsar till ett naturreservat.

Enligt Oversiktsplanen ligger omridet inom medeltit stadsbebyggelse. Omridet utgérs av
en blandad bebyggelse bestaende av smahus, flerbostadshus, handel och andra
verksamheter. Den befintliga bebyggelsestrukturen bor enligt Gversiktsplanen 1 huvudsak

behallas, men fortitning dr lamplig efter Varmdovagen i centrala Bjorknis och vissa delar av
Eknas.

Remissyttrande

Nacka Vatten- och avfall har vad giller vatten- och avlopp framfort att det gar att ansluta
sig till det befintliga nitet vid fastighetsgrans. Vad giller avfallshanteringen gar det efter
platsbesoket géra bedémningen att det bor fungera som planerat. Berakningen grundar sig
pa 2 x 660 liter avfall och 2 x 140 liter matavfall. Det finns mojlighet att i framtiden utéka
antalet karl for killsortering (wellpapp, plast, glas etc), da det finns gott om plats dir
avfallshanteringen ska ligga.

Trafikenheten har framfort att parkeringar parallellt med fastighetsgrins mot gatan inte
fungerar dels pa grund av att varje plats dar beroende av intilliggande platser for att kunna ta

sig in och ut. Parkeringsplatserna bor forldggas pa ett sitt sa att bilarna inte blockeras fram-
och baktill.

Miljéenheten har preliminart bedomt att tomten ar ianspraktagen till saidan grad att dispens
fran strandskydd kan ges. Bedomning gors ocksa att atgiarden inte paverkar narliggande
naturreservat.

Sakdgaryttrande

Berorda sakigare har enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen fatt mojligheten att yttra sig.
Sakigare till angrinsande fastigheter eller som skiljs at endast av en vig eller gata har
bedémts vara berorda. Sista dag for att inkomma med yttrande dr 2020-11-12. Det har fram
till dags dato inte kommit in nagra synpunkter eller invindningar.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en dtgird utanfér ett omrade med
detaljplan, om atgirden
1. inte strider mot omradesbestimmelser
2. inte forutsitter planlaggning enligt 4 kap 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap och 8 kap 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta tycket, 13, 17, 18 {§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser.

Kraven i 2 kap plan- och bygglagen omfattar bland annat markens limplighet med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, lokalisering av bebyggelse med hinsyn till manniskors hilsa och sakerhet,
mojlighet att undvika bullerstérning, méjlighet att ordna med teknisk service som t ex trafik
och VA, limplig utformning och placering av bebyggelse.
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Kraven i 8 kap plan- och bygglagen omfattar bland annat byggnaders limplighet f6r
andamalet, byggnadens individuella utformning, att tomten ska ordnas pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till anvindning och tillginglighet.

Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus. Befintlig bygegnad rives och ersitts med 12
radhus. I omradet forekommer varierande bebyggelse. Byggnadernas volym ar 1 forhallande
till narliggande hus relativt stor, men haller sig inom en skala som existerar i omradet bade
vad giller byggnadshéjd och nockhéjd. Med hinsyn till omradets varierande bebyggelse
samt byggnadens foreslagna utformning och inplacering i landskapet bedéms atgirden
ansluta sig till omgivningen i den utstrickning som i fallet kan anses vara limpligt med
hinsyn till 2 kap PBL. Parkeringstalet dr redovisat till 2,0 vilket bedéms kunna tillgodose
parkeringsbehovet for atgirdens omfattning. Exploateringsgraden ligger i linje med tidigare
beviljade bygglov 1 niromradet. Byggnadernas placering, utformning och funktion samt
tomtens ordnande bedéms uppfylla de krav som kan stillas enligt 8 kap PBL. Atgirden
bed6éms dirutdver sammantaget folja den bebyggelsestruktur som férekommer i omradet.

Buller

I bullerutredningen framgar féljande. D byggnadsformerna ér langa och taken dr héga
uppnas riktvirden for trafikbuller 6ver storre delen mot séder. Hilften av bostadsrummen 1
varje radhus vetter mot den sédra sidan dir 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva innehalls, vilket 4r godkant enligt gillande férordningar. Enligt
bullerutredningen behoéver skarmvaggarna mellan bostdderna vara minst 2 m héga for att
uppna kraven 6ver hela delen mot séder — vilket férslaget redovisar.

Miljgpaverkan

Stillning tas till huruvida atgirden innebir en betydande inverkan pa omgivningen och om
krav pa detaljplan dirmed kan stillas, eller om atgirden kan prévas i samband med ansdkan
om bygglov.

Enligt forarbeten till plan- och bygglagen redovisas de omstindigheter som ska vara
avgorande for fragan om nir ett bygglov ska foregas en detaljplan. Det ror sig bland annat
om omfattningen och arten av bebyggelsen inom aktuellt omrade samt inverkan pa befintlig
bebyggelse 1 omradet.

Byggnadernas placering och anvindning bedéms inte medféra nagon negativ inverkan pa
vigstrukturen eller trafiksituationen da befintlig vigstruktur nyttjas. Fastigheten ér i sin
helhet ianspraktagen och det finns mojlighet att ansluta sig till det kommunala nitet f6r
vatten- och avlopp. Atgirden bedéms inte medféra en betydande inverkan pa omgivningen
eller pa mark- och vattenomraden.

Slutsats

Atgirden bedéms inte ge upphov till frigor av sadan karaktir och omfattning som avses
enligt 4 kap 2 § PBL att prévning av atgirden inte kan ske i samband med ans6kan om
bygglov. Atgirden bedéms inte innebira sidana betydande oligenheter i den mening som
avses enligt 2 kap 9 § PBL.

Vidare bedéms atgirden uppfylla de krav som f6ljer av 2 och 8 kap PBL. Bygglov f6r
nybygenad av 12 radhus bedéms kunna beviljas 1 enlighet med 9 kap 31 § PBL. och



Bygglovenheten
Kristian Assia
Handliggare

Bilagor

1. Situationsplan
Markplan
Planritningar, 8 st
Sektionsritningar, 4 st
Fasadritningar, 4 st
Skisser/illustrationer, 2 st
Ritningar komplementbyggnad
Mustrationer/renderingar, 3 st
9. Tillginglighetsutlitande med bilaga
10. Bullerutredning
11. Ansokan
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Maria Melcher
Enhetschef
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