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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-10-26

Reviderad 2020-11-10

B 2020-001536

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 362:3

(AUGUSTENDALSVAGEN 4A)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 56
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen| som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10
kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 122 760 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 89 280 kronor,
totalt 212 040 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 56 ligenheter. 1
ansokan ingar ocksa lokaler och bostadskomplement. Ansékan omfattar tre trapphus och ar
den tredje etappen av fyra for nybyggnation av flerbostadshus 1 ett storre kvarter.
Byggnaden uppfors i fem till sju vaningar och har en hogsta nockhéjd pa + 80,12 meter
over nollplanet.

Trapphus 5 (TH 5) utférs med fasader 1 tegel i r6d kul6r som sitts stiende och liggande i
variation 6ver fasaden. Fasaddelar ovan och under fonster utférs med slit betong. Taket
nyttjas for en gemensam takaltan och beldggs delvis med sedum. Balkongricken och ricken
pa takaltan utférs i glas 1 kopparmetallic kulor.
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Trapphus sex bestir av tva olika fasaddelar (TH 6a f6r de nedre fem viningarna och TH 6b
for de tva Ovre vaningarna som dr indragna pa fasad mot gata). Fasader pa TH 6a utfors
med fasaddelar i matrisgjuten sinuskorrugerad vitpigmenterad betong. Andra fasaddelar
utférs med tegel i mork kulér som sitts stiende. Fasaddelar ovan och under fonster utférs
med slit betong och med vitpigmenterad slit betong. Balkongricken utfors 1 glas 1
bronsmetallic kul6r. Fasader pa TH 6b utférs med tegel brun kul6r som sitts stiende och
liggande i variation Over fasaden. Fasaddelar ovan och under fénster utférs med slit
vitpigmenterad betong. Tak beliggs med sedum.

Trapphus 7 utfoérs med fasader 1 brunt tegel som sitts stdende och liggande i variation 6ver
fasaden. Fasaddelar ovan och under fonster utférs med slit betong. Balkongricken utfors i
glas 1 antracitmetallic kul6r. Tak beliggs med sedum.

Teglet pa fasaderna ir satt pa prefabelement av betong. Skarvar doljs i olika
livtorskjutningarna och tegelh6rn dr specialtillverkade sa att man inte ser att teglet ar

ingjutet/tunnare in en vanlig tegelsten.

Ligenhetssammanstallning:

1 RoK —17 st
2 RoK — 18 st
3 RoK -6 st
4 RoK — 10 st
5RoK -5

Totalt: 56 st

Total byggnadsarea 959 m?
Total Bruttoarea 6 188 m?
Total 6ppenarea 492 m?

Garageplatser 19 st
Cykelplatser invindigt 137 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 626. Bestimmelserna innebir bl.a. att markanvindningen
ska vara for bostader, centrum och parkering. Bostadsldgenheter far inte anordnas i
entréplan mot angransande gata och torg. Verksamhetslokaler ska anordnas 1 entréplan mot
angrinsande gata och torg. Hogsta tillaitna nockhojd varierar mellan +75,4 meter och +82,6
meter 6ver nollplanet. Innergard far byggas under med planterbart bjalklag. Tillkommande
bebyggelse ska i huvudsak utféras med vegetationstak. Bebyggelsen ska utféras med
varierande fasadutformning for att bryta upp kvarterets byggnadsvolym, i huvudsaklig
Overensstimmelse med illustrationerna i planbeskrivningen. Bebyggelsen ska utformas med
tydliga markeringar av sockelvaningar mot gata och torg. Ny bebyggelse ska i sin
utformning forhalla sig till karaktirsdragen hos angrinsande industribebyggelse.

Avvikelse fran detaljplanen
Ansokan avviker fran detaljplanen da tva bostadsligenheter ér placerade pa entréplan mot
torg.
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Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms inlopp.

Yttrande
Arendet har skickats till grannar, sista dag for att inkomma med synpunkter var 9
november. Inga synpunkter har skickats in.

Sokanden har skickat in en dagsljusstudie som redovisar att ett sovrum mot gard, i fyra pa
varandra ovanliggande likadana ligenheter, inte klarar kraven gillande dagsljus enligt
Boverkets byggregler.

Sokanden har skickat in utlatande fran certifierad sakkunnig inom tillginglighet som
redovisar att projektet ar ambitiost och vl utformat. Négra delar tas upp som behover
beaktas i projektering och produktion. Det hor till normal process. Beaktas dessa punkter ar
det ar sakkunniges bedémning att byggnadens utformning uppfyller bygglagstiftningens
krav pa tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Sokanden har skickat in en bullerutredning. Utredningen visar pa att ansokan klarar de
bullerkrav som finns 1 detaljplanen.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att sékanden vid de tidigare
etapperna redovisat ett behov av bilparkeringsplatser som avviker frin nuvarande ansékan.
Det totala parkeringsbehovet f6r bostiderna riknades 1 de tidigare etapperna fram med
hjalp av kommunens berikningsmodell inklusive mobilitetsatgarder som gav 10% rabatt pa
p-talet. I nuvarande ansokan vill s6kanden dndra pa férutsittningar for berakning av antal
parkeringsplatser och anvinda sig av fler mobilitetsatgarder som medger 25% rabatt pa p-
talet, vilket medfor ett behov av firre platser. Enheterna anser att det inte finns nagon
anledning till att dndra pa tidigare beddmning som gjordes i de tidigare etapperna och att
den berikning av parkeringsbehovet som lades fram da kvarstar. Vidare anser enheterna att
man fOr att hoja trafiksakerheten vid in- och utfarter till garaget som vetter mot
Tindkulevigen ska presentera tekniska 16sningar som t.ex. uppsittning av varningslampor
tillsammans med trafikspeglar m m.

Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagot att yttra angiende avfall.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA yttrat att Lige pa serviser f6r vatten,
spillvatten och dagvatten maste stimmas av med NVOA innan slutligt lage kan faststillas.
Serviser planeras mot Tdndkulevigen vilken dnnu inte dr byggd, varfér samordning behévs.
* Utgangspunkt dr att varje enskild fastighet far en uppsittning serviser. I dagslaget ar

alla etapper en fastighet. Delas nuvarande fastighet upp i flera fastigheter ska delade
serviser mellan fastigheter avtalas om.

* Angiende dagvattenhantering ar det viktigt att ta i beaktning att varje fastighet ska
ombhinderta sitt dagvatten lokalt. Det planeras for fastighetsbildning som kommer

kridva avtal om nu planerad dagvattenhantering ska utféras.

* Dagvattenhantering ska i frsta hand ske i 6ppna 16sningar i enlighet med vad som star
1 dagvattenutredningen for detaljplanen; Byggnaderna foreslas anliggas med grona

tak och att avvattning sker via stuprorsutkastare till ytliga rinndalar och vixtbdddar pa
innergardarna for f6rdréjning och rening av dagvattnet innan avledning till befintligt
ledningsnit. Om tillricklig f6rdr6jning inte kan erhallas via grona tak och vixtbdddar sa
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kan foérdrojning ske i exempelvis underjordiskt magasin

¢ Kontrollrikna att erforderlig f6rdréjningsvolym stimmer med P110. Vid snabb kontroll
far vi det till 10 m3 och detta borde tills storsta delen, enligt punkten ovan, ordnas 1
Oppna vaxtbiddar.

Tidigare beslut
Marklov for férberedande markarbeten inom kvarteret beviljades i beslut § 2019-002570 1
irende B 2019-1480.

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 46 ligenheter, etapp ett f6r trapphus 1-2,
beviljades i beslut MSU § 142/2019 i drende B 2019-1367.

Bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus med 44 ligenheter, etapp tva for trapphus 3-4,
beviljades i beslut MSU § 37/2020 i arende B 2020-0271.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att avvikelsen, med att tva bostadsligenheter placeras pa entréplan mot
torg, dr en sadan liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte som kan medges med stod
av 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen. Marken utanfér de tva ligenheterna ar i
planbeskrivningen illustrerad som en mindre hardgjord yta som Gvergir i en gangvig. 1
planbeskrivningen illustrationer, och i handlingarna 1 ansékan, sluttar marken lings med
fasaden dir de tva ligenheterna ir placerade. Nimnden bedomer att ytan utanfor de tva
ligenheterna snarare kommer att ha karaktiren av park dn av torg och anser att ytan
invindigt dr mer lamplig f6r bostider dn for verksamhetslokaler.

Nimnden bedomer att forslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Nimnden bedomer att det ar mojligt att medge avsteg fran dagsljusvirdena i de allminna
raden 1 BBR 6:322 f6r ett sovrum i fyra ligenheter. I de ber6rda ligenheterna har man
placerat sovrum i de delar ddr dagsljusférhallandena dr simst. Kok och vardagsrum har
placerats i de delar dir férhallandena dr bittre. Den bygeritt som dr reglerad i detaljplanen
g0r det svart att uppna fullgott dagsljus 1 alla delar av byggnaden.

Nimnden anser att de synpunkter som Trafikenheten och Enheten f6r drift offentlig
utemiljé har, angiende att sOkanden har dndrat berdkning for p-talet, inte medf6r nigon
andrad bedomning av ans6kan. Det flexibla p-tal som kommunen tillimpar, dar p-talet kan
forindras med hjalp av sa kallade mobilitetsitgirderna, ska kunna anvindas dven i detta fall.
En omrikning f6r de tidigare etapperna dr méjlig sa linge man foljer de regler och riktlinjer
som finns i berdkningsmodellen f6r p-tal. Gillande synpunkterna pa sikerhetsanordningar i
form av t ex varningslampor och trafikspeglar har sokanden kompletterat med ett PM som
redovisar att saidana dtgirder ska utforas.
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Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
Ritningar
Utlatande tillganglighet
Bullerutredning
Material- och kul6rbeskrivning
Dagsljusberikning
PM gillande trafiksdkerhetsatgirder vid garagenedfart
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