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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ROSUNDA 8:13
(RINGVAGEN 40)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av forskola

Forslag till beslut

1. AnsoOkan avslas med st6d av 9 kapitlet 30 och 31b §§ plan- och bygglagen
(2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for avslagsbeslutet dr 13 640 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S5.

Arendet

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av férskola med 544 kvm byggnadsarea, 475 kvm
bruttoarea och 69 kvm Oppenarea i form av ett skirmtak 6ver entréer.

Byggnaden uppfors med sadeltak med forskjuten nock, taket beldggs med svart plat.
Fasaden utfors i trdpanel som malas vit NCS 0502-Y.

Redovisning av parkering, angéring, lastning och lossning av leveranser, sophantering,
dagvattenhantering samt utemiljé och lekméjligheter 61 f6rskolebarn har redovisats 1 ett
yttrande till tjansteskrivelsen och inte som handlingar infér ansékan. Enligt yttrandet
kommer kompletterande detaljritningar for dessa punkter att limnas nar ett villkorat
bygglov erhallits.

Byggnaden har en niva for fardigt golv pa + 2,2 m 6ver nollplanet.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 209 som vann laga kraft 1999-10-21. Bestimmelserna
innebdr bland annat foljande: Fastigheten ar avsedd for skolindamal. Byggritten regleras
genom en ruta som ir mojlig att bebygga, 6vrig mark pa fastigheten dr belagd med
punktprickad mark, mark som inte fir bebyggas. Hogsta tillatna takvinkel dr 27 grader,
hégsta tillitna byggnadshojd ér 3,5 meter och tillatet antal vaningar dr 1. Aktuell fastighet ar
markerad med q2 vilket innebir omride som omfattas av 3 kap 12 § APBL (1987:10). Ny
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om och tillbyggnad skall utformas med sarskild hinsyn till omridets egenart och
kulturvirde.

I planbeskrivningen gar att lisa att planforslaget innebar att byggritten begransas till
befintliga byggnader och att ny, om och tillbyggnad av den paviljong som star pa aktuell
fastighet skall utformas med sérskild hansyn till omradets egenart och kulturvirde.
Byggnaden pa fastigheten bredvid, Rosunda 8:8 som omfattas av samma detaljplan ar
markerad med q1 vilket innebir: byggnad som omfattas av 3 kap 12 § APBL(1987:10). Om-
och tillbyggnad skall utformas med sirskild hinsyn till byggnadens egenart och kulturvirde.

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram.
Forhallningssitt vid nybyggnation ir att nya byggnader efterstrivar ett individuellt uttryck i
tidstypiskt formsprak.

Avvikelser fran detaljplanen

Ans6kan avviker fran detaljplanen genom att 140 kvm eller 25% av byggnaden placeras pa
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Skirmtak Gver entréer placeras enligt
planritningen pa prickad mark men ér ej redovisat pa nybyggnadskartan.

Yttrande
Sokanden har i en skrivelse bifogat till ansokan(bilaga3) yttrat att en avvikelse frin
detaljplanen bor medges med hinvisning till 1 huvudsak féljande:
e Stringare krav pa luftfléden och ventilation, dir den nuvarande byggnaden byggdes
utan fliktrum

e Kirav pa tillginglighetsanpassad toalett

e Eftersom byggnaden nu anvinds som férskola krivs nu dven utrymme for
skotbord.

e Okade krav pa personalutrymmen, inklusive sirskilt vilorum som kan tillslutas vid
sjukdom.

Sammanfattningsvis aberopas att med hanvisning till ovanstiende krav sa krivs ansokt
yta fora att kunna inrymma 60 barn, vilket dr vad som krivs for att verksamheten ska
kunna bira nybyggnationen med férskolechecken. Man hinvisar dven till att det vid
nybyggnationen av befintlig skola fanns en till byggnad som anvindes som idrottshall.

Sokanden har via arkitekt och certifierad antikvarisk kontrollant limnat in en skrivelse
(bilaga 6) med kommentarer till tjdnsteskrivelsen dir man i huvudsak framfér féljande:

Redovisning av att parkering, angoring, sophantering kommer att ske pa samma sitt som
for den befintliga férskolan.

Dagvattnet kommer ledas till befintlig dagvattenbrunn.

Utemilj6 och lekmdiligheter kommer att rustas upp och moderniseras.

I samband med markundersékning kommer férslag pa grundliggning och ny plushéjd golv
med hinsyn till riktlinjer f6r byggande nira vatten att presenteras innan byggstart.

Med hinsyn till skyndsam ansékningsprocess da befintlig verksambhet ar tillfalligt evakuerad
kommer kompletta detaljritningar f6r samtliga punkter ovan att limnas in sa snart besked
om villkorat bygglov erhalls, startbesked bor kunna villkoras med att markundersokning ska
goras.
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Angiende kulturmiljévirden beskrivs att den befintliga byggnaden byggdes 1963 som
lagstadieskola med tillhérande idag riven paviljong. Tanken med den nya byggnaden ir att
nytolka den befintliga arkitekturen fran 60-talet och samtidigt uppfylla nya krav sa som
teknik, arbetsmiljé och metodik. I omradet kring Pirlan och utmed Ringvigen fran
stationen fran till Grand hotell finns flera byggnader av senare datum och speglar en
tidsaxel fran det tidiga 1900-talet fram till idag. Ur antikvarisk synpunkt skulle férskolan
med sin smaskalighet och verksamhet passa vil in i omradet och ddrmed ta sirskild hinsyn
till byggnadens egenart och kulturvirde.

Skal till beslut

Ansokt byggnad ir placerad med en firdig golvniva pa + 2,2 meter 6ver nollplanet. Enligt
Nacka kommuns riktlinjer for byggande nira vatten, ska ldgsta grundliggningsniva for nya
byggnader sittas till 2,7 meter 6ver normalvattennivan, vilket vid kusten ér nollnivén i
hojdsystemet RH 2000. En firdig golvniva pa +2,2 meter innebir en grundliggningsniva
som ir betydligt ldgre, se bilaga 3. En ligre grundliggningsniva dn +3,0 meter kan enligt
riktlinjerna accepteras om det finns en teknisk 16sning som kan sikerstilla byggnadens
funktion vid hogre vattennivaer, ndgon sidan redovisning har inte limnats in.

Att 1 ett senare skede hoja byggnaden, vilket sokanden har 6nskat i sitt yttrande till
tjansteskrivelsen, skulle kriva ett nytt bygglov och innebir inte att denna ansékan med en
ligre plushojd inte skulle vara méjlig att uppfora.

Ansokt nybygenad bedéms inte uppfylla kravet 1 detaljplanen att nybyggnation pa
fastigheten skall utformas med sarskild hinsyn till omgivningens egenart och kulturvirde.
En anpassning till omradet bedoms i detta fall bland annat vara en anpassning till det
flerbostadshus fran tidigt 1900-tal som star pa stamfastigheten Résunda 8:8.

I planbeskrivningen gar att lisa att ny, om och tillbyggnad av den paviljong som star pa
aktuell fastighet skall utformas med sirskild hansyn till omradets egenart och kulturvirde.
En nybyggnation med ett sadeltak med forskjuten nock och en vitmalad trifasad bedéms
inte vara utformad med sirskild hansyn till omradets egenart.

Sokanden har via arkitekt och certifierad antikvarisk kontrollant yttrat att den nya
byggnaden genom en tolkning av den befintliga byggnadens 60-tals arkitektur uppfyller
detaljplanens bestimmelse om sirskild hansyn till omgivningens egenart. Namnden havdar
att detaljplanens syfte med tanke pa hur planbestimmelsen dr utformad inte har varit att
den befintliga byggnadens egenart och kulturvirde dr det som ska tas sdrskild hinsyn till
utan den omgivande bebyggelsen och da sirskild den byggnad pa stamfastigheten som ar
uppférd 1 borjan av 1900-talet.

Sokanden har i sitt yttrande till tjdnsteskrivelsen beskrivit hur verksamhetsspecifika fragor,
som parkering, angoring, lekmojligheter osv ska 16sas, nigon detaljredovisning av detta har
inte limnats in till ansékan, varfor ansékan inte ar komplett f6r ett positivt beslut om

bygelov.

Enligt 9 kap 30 § forsta stycket 2, plan- och bygglagen, ir en av forutsittningar for att
kunna bevilja ett bygglov att atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges f6r en dtgird som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen dr férenlig med detaljplanens syfte och
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1. avvikelsen ir liten, eller
2. atgarden ar av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

Nimnden bedomer att lov inte kan beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen da
atgirden strider mot gillande detaljplan. Atgirden bedéms inte heller kunna beviljas lov
med stéd av 9 kap. 31 b § dd avvikelsen med en placering med 25 % av byggnaden pa mark
som inte far bebyggas inte bedéms vara liten, eller av begrinsad omfattning och nédvindig
for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett indamalsenligt sitt. Ansokan ska
darfor avslas.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillstrém Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar

3. Skrivelse fran sokanden

4. Bygglovhandlingar fran 1964

5. Riktlinjer f6r byggande nira vatten

6. Yttrande tjansteskrivelse
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