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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

Ansokan om bygglov for nybyggnad av 44 st enbostadshus,
komplementbyggnader, murar och bullerskarmar samt installation
av eldstad.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ir certifierad kontrollansvarig med RISE certifiering
nummer SC0433-12, behoérighet N enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for bygglovet dr 109 120 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 89 280 kronor
totalt 198 400 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och $4.

Sammanfattning

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av 44 gruppbyggda smahus i tva
vaningar. Varje hus har 5 RoK m. Det finns 3 olika hustyper:

Hustyp A, 7 st fristaende hus uppfors med 73,1 kvm byggnadsarea (BYA) och 146,2 kvm
bruttoarea (BTA).

Hustyp A, 6 st parhus uppfors med 71,7 kvm BYA och 143,4 kv BTA.

Hustyp B, 11 st fristaende hus uppférs med 82,8 kvm BYA och 165,6 kvm BTA

Hustyp C, 20 st fristdiende hus uppfors med 93,2 kvm BYA och 186,4 kvm BTA.

Husen kombineras med forrddsbyggnader med 7 kvm alternativt 8,6 kvm BYA/BTA till
vatje hus. 38 st av husen har en carport med 23,9 kvm BYA/Oppenarea (OPA).
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Arendet giller ansékan om bygglov fér sjutton stédmurar och fyra bullerskirmar.

Arendet

Fastigheten bestir idag av fyra delomriden. Arendet omfattar nybebyggelse pa tre av
omradena, benimnda vistra, centrala och 6stra omradet. Omradet allra lingt vasterut ingar
ej 1 ansokan.

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybygenad av 44 gruppbyggda sméhus i tva
vaningar. Varje hus har 5 RoK samt en forradsbyggnad och trettioatta av husen har dven en
carport. Det finns 3 olika hustyper som kombineras med forrad och/eller carport.

Det finns 7 stycken av hustyp A fristdiende hus som vardera upptar 73,1 kvm byggnadsarea
och 146,2 kvm bruttoarea.

Det finns 6 stycken av hustyp A parhus som vardera upptar 71,7 kvm byggnadsarea och
143,4 kv bruttoarea.

Det finns 11 stycken av hustyp B fristiende hus som vardera upptar 82,8 kvm byggnadsarea
och 165,6 kvm bruttoarea.

Det finns 20 stycken av hustyp C fristiende hus som vardera upptar 93,2 kvm byggnadsarea
och 186,4 kvm bruttoarea.

Husen kombineras med forradsbyggnader som upptar 7 kvm alternativt 8,6 kvm
bygenadsatrea/bruttoatea till varje hus. En carport som upptar 23,9 kvm
bygenadsatea/Spperarea finns vid 38 av husen.

Pa det vistra omradet finns 24 stycken hus med férradsbyggnader och carportar som
tillsammans upptar 2 691 kvm byggnadsarea. Den sammanlagda tomtarean for omradet ar
9 853 kvm. Exploateringstalet (BYA/tomtarea (T'A) blir dirmed 27.

Pa det centrala omradet finns 16 stycken hus med férradsbyggnader och carportar som
tillsammans upptar 1 800 kvm byggnadsarea. Den sammanlagda tomtarean f6r omradet ar
6 662 kvm. Exploateringstalet BYA/TA blir dirmed 27.

Pa det 6stra omradet finns 4 stycken hus med férradsbyggnader och carportar som
tillsammans upptar 503 kvm. Den sammanlagda tomtarean f6r omradet ar 2 182 kvm.
Exploateringstalet BY A /TA blir ddrmed 23.

Bostadshusen och férridens fasader dr av trd med liggande panel i ljusgra kul6r

NCS S 2500-N, morkgra kulor NCS S 4000-N, grasvart kulor NCS 6000-N eller svart kulor
NCS S 8502-R. Alla kul6rer ar halvmatta. Fasadfilt framsida med staende panel i ljusgra
kul6r NCS S 2500-N, halvmatt. Fonster och dorrar 1 ljusgra kulér NCS S 2500-N.
Skirmviggar vid sop, uteplatser och carport, stolpar, balkar, takstolar, asar i carport, knut
och tickbridor pa bostadshus och forrad lika fasadkulor. Alla bostadshus i det véstra och
det centrala omradet har sadeltak med betongpannor svart nr 20 Benderit. De fyra
bostadshusen i det Gstra omridet och samtliga f6rrid har pulpettak med gra/svart
papptickning. Tak pa carport av morkgra korrugerad plat RAL 7011.

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av sjutton stddmurar i de tre omridena.
Stédmurarna bestar av betongblock med héjder mellan 0 -1,88 meter.
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Arendet giller bygglov for nybyggnad av fyra bullerskirmar vid hus 701C, 714C, 725C och
734C. Skarmvaggar byggs lings kortsida trall for att skirma av frin vig. Bullerskirmarna ar
1,8 meter héga och ansluts titt mot mark.

For att uppfylla kravet pa ljudnivaer inomhus foreslas fonsteratgirder for fem av husen
701C, 714C, 725C, 734C och 741C.

Arendet giller ansékan in marklov for markférindringarna kring byggnaderna.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 571. Fastigheten bestar av fyra omraden. Omradet
lingst vasterut ingar inte i detta drende. Av de tre omraden som ingar har det vistra och det
centrala omradet samma bestimmelser: bostadshus far uppforas 1 hégst tva vaningar,
hégsta tillitna nockhdjd dr 10,0 meter 6ver medelmarkniva. Huvudbyggnad ska placeras
minst 3 meter frin gata och garage/carport ska placeras minst 6 meter frin gata.
Huvudbyggnad fir placeras i fastighetsgrians mot granne och sammanbyggas. Storsta
byggnadsarea dr 30 procent av fastighetsarea.

Det 6stra omradet har foljande bestimmelser: bostadshus far uppféras i hogst tva vaningar,
hégsta tillitna nockhojd dr 8,0 meter 6ver medelmarkniva. Huvudbyggnad ska placeras
minst 3 meter frin gata och garage/carport ska placeras minst 6 meter frin gata.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins mot granne. Storsta
byggnadsarea dr 25 procent av fastighetsarea.

Bebyggelsen ska utformas sa att alla bostdder har tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A)

maximal ljudniva.

Bygglov far inte ges innan markens limplighet for bebyggelse har sikerstillts genom att
markféroreningar har sanerats eller pa annat sitt atgirdats i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Yttrande fran remissinstanser

NVOA va har yttrat sig

Angiende hantering av dagvatten:

Dagvatten ska omhinder tas lokalt inom respektive blivande fastighet/kvarter. Kommunalt
dagvattensystem fOr anslutning av enskilda fastigheter kommer inte att utféras inom
omradet.

Angiende anslutning till vatten och avlopp:

Ledningsnitet ér inte utbyggt, Nacka kommun och NVOA kommer att upphandla
entreprenad for utbyggnad av VA-ledningar och de andra allminna anlidggningar. Inga
anslutningar till kommunalt vatten och avlopp kan ske innan godkind slutbesiktning av VA-
ledningar.

NVOA avfallsenheten har inga synpunkter
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Trafikenheten har inga synpunkter

Miljéenheten har yttrat sig:
Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under féljande forutsittningar:

Hojderna for firdig mark med bostider ska vara satta sa att minst en meter uppfyllnad
utférs ovan NCC:s utfyllnad enligt riktlinjerna baserat pa NCC:s modell, sa ett barridrdjup
pa minst 2 meter erhalls till massor med f6rhojda halter av fororeningar.

Vid installation djupare dn 2 m under mark, som for dagvattenbrunn, behéver
uppschaktade jordmassor kontrolleras med avseende féroreningar och transporteras bort till
mottagare med tillstind att ta emot massorna.

Vid anvindning av eldstider i titbebyggda omriden finns risk att boende i omgivningen
stors. Vigledande rattsfall anger att trivseleldning tva ganger i veckan dr rimligt. Om det inte
ricker kan kommunen férbjuda eldningen.

Yttrande fran sokande

Angiende dagvattnet dr vi vil medvetna om att LOD giller, vilket vi ocksé har projekterat,
dagvattnet tas de hand om lokalt pa respektive blivande fastighet.

Angaende va ir vi vil medvetna om att de allminna anlidggningarna inte dr utbyggda och att
vi inte far koppla pa oss forens godkind slutbesiktning. Vi har en dialog och ett samarbete
kring utbyggnaden av de allmdnna anliggningarna med Nacka Kommun och NVOA.

Bullerutredning
Foretaget Efterklang har pa Bonavas uppdrag redovisat en bullerutredning dir 16sningar

foreslds for att uppfylla detaljplanens och BBR:s krav.

Utredningen visar att alla hus 1 Lavendel-omradet berdknas klara BBR:s riktvirden om

30 dBA ekvivalent- och 45 dBA maximal ljudniva férutsatt att fonsteratgarder utfors i fem
av husen. Detaljplanens krav for ljudniva vid uteplats beriknas uppfyllas for samtliga
uteplatser om fyra av husen forses med skdrmatgirder.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget f6ljer detaljplanens bestimmelser
och planbeskrivning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat tillganglighet f6r
funktionshindrade och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och
bygelagen kan ges.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att marklov med stéd av 9 kap. 35 § plan- och
bygglagen kan ges
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Bygglovenheten

Kerstin Starborg Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Bilagor

1. Ansokan
Forrattningskarta
Ritningar byggnader
Ritningar mark
Markritning och miangdning av murar
Kulér och material
Illustrationer
Areaberikningar
9. Intyg tillginglighet
10. Trafikbullerutredning
11. Remissvar
12. Yttrande fran s6kande

PN AE I

Omradet ingér ej i ansékan
Omride “vistra”

Omrade ”centrala”
Omrade Ostra”

OVERSIKTSKARTA

eried

N L/ j

Det blamarkerade omradet inom den roda ringen visar aktuell fastighet.
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