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B 2019-001738

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE I:10
(FRANKENBURGS VAG 1)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for

nybyggnad av enbostadshus kan beviljas, med tillh6rande villkor och upplysningar med stod
av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
avgiften for férhandsbeskedet dr 20 700 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus i tva
vaningar infér en styckning av fastigheten. Byggnaden har en byggnadsarea pa 178 m? och
en nockhojd pa ca 5,5 meter frin medelmarknivan invid byggnaden. Avstand till tomtgrins
mot grannfastighet i nordost ar 4,6 meter. Avstand till fastighetsgrins i sydvast, och Tollare
naturreservat, ir 6,3 meter. Fasaden mot naturreservatet utfors sluten, utan fonster. Vid en
styckning skulle den avstyckande fastigheten bebyggas till ca 10 % med byggnadsarea. Den
befintliga huvudbyggnaden pi fastigheten kommer med sin byggnadsarea att uppta ca 8 %
av fastighetsarean efter styckning. Fastighetens area ir idag 3 481 m?* och de bigge
fastigheterna skulle efter avstyckning uppta ca 1 740 m? vardera.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Enligt kommunens
oversiktsplan omfattar omradet medeltit stadsbebyggelse. Omréidet innehéller en blandning
av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning ar limplig utefter
Virmdoviagen, 1 centrala Bjorknds och vissa delar av Eknis.
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Strandskydd
Fastigheten omfattas av strandskydd. Ans6kan om dispens hanteras av Miljoenheten i
irende M 2019-2724.

Kulturmiljovarden

Den befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten dr Villa Frankenburg/Andromeda.
Byggnaden uppférdes som sommarndje 1878 och ir avstyckad fran Tollare gard.
Byggnaden paverkas inte av férhandsbeskedet.

Yttrande
Ansokan har skickats till grannar med sista dag for att yttra sig den 1 december.

Fastighetsagare till Tollare 1:381 har yttrat att de motsitter sig samtliga mojligheter att Gver
huvud taget exploatera marken mellan Skurusundet och den egna fastigheten.

Fastighetsdgare till Tollare 1:382 har via ett ombud yttrat bland annat att den planerade
byggnadens uteplatser kommer att leda till insyn pa planerad bebyggelse pa den egna
fastigheten.

Miljéenheten har remitterats angaende mojligheten att ordna enskilt VA pa den avstyckade
fastigheten. Enheten har yttrat bland annat att Tollare 1:10 ligger utanfér kommunalt VA-
verksamhetsomrade. Fastigheten domineras av urberg och lutar kraftigt mot Skurusundet.
Mojligheter att ordna enskilt avlopp bedoms med hinsyn till de geologiska férhallandena som
sma. For att bedéma méjligheterna att anordna enskild vattenforsorjning pa ett sikert sitt krivs
utredning av avloppsférhallandena pa grannfastigheterna.

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har yttrat att de har haft kontakt med fastighetsdgare i
omradet som vill ansluta till det kommunala VA-nitet. Fastigheterna ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade men genom avtal godkinner NVOA en inkoppling. Fastighetsigarna far
dra egna ledningar fram till NVOAs verksamhetsomrade som slutar vid vindplan pa
Anarisvagen.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i friga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar av en- och tvabostadshus. Fastigheterna varierar 1 storlek
och ir bebyggda med huvudbyggnader som upptar 4-6 % av fastighetsarean i byggnadsarea.
Ansokan bedoms vara anpassad till omradets karaktir och bebyggelsemonster. En
forutsittning f6r forhandsbeskedet, och vid en eventuell senare ansékan om bygglov, dr att
den nya byggnaden ansluter sig till det kommunala VA-nitet. Alternativt far en egen VA-
16sning godkind av Miljéenheten. Forslaget bedéms folja kraven pa utformning och
placering enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Enligt kommunens bullerkartligening dr den ekvivalenta bullernivan mindre dn 50 dBA och
den maximala nivan mindre 4n 55 dBA dir byggnaden placeras. Ansékan bedéms kunna
klara kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Enligt 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen giller att placering och utformning av
byggnadsverk inte far ske sd att den avsedda anvindningen kan medfora en sadan paverkan
pa omgivningen att det innebdr en betydande olidgenhet. Rittspraxis visar att tréskeln dr
relativt hog f6r vad som ska bedémas innebira en betydande oligenhet. Insyn pa en
grannes fastighet kan i vissa fall innebara betydande olidgenhet, t ex om insynen innebir att
hela tomten blir utsatt for insyn och man inte kan uppehalla sig nagonstans utan att synas
fran grannes uteplats eller takterrass. Vidare har avstindet mellan en uteplats eller takterrass,
och den yta som upplevs drabbad av insyn, betydelse. Det som fastighetsigare till Tollare
1:382 framfort dndrar inte nimndens bedémning av ansokan. I ett bebyggt omrade far man
rikna med viss insyn och Tollare 1:382 ir en stor fastighet med mojligheter att planera for
en framtida utemiljé dér delar av utemiljon kan goras insynsskyddad. Vidare ar takterrassen
pa Tollare 1:10 indragen pa taket och ligger inte nira fastighetsgrinsen mot Tollare 1:382.
Den invindning som fastighetsagare till Tollare 1:381 har gillande att ytan ska bebyggas
forindrar inte heller nimndens instillning. Den nya byggnaden kommer att placeras ca 12
meter ldgre i niva och bedéms inte innebira en betydande oligenhet i form av minskad
utsikt mot vattnet.

Nimnden bedomer att atgiarden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som féljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan
och att forhandsbesked kan beviljas med st6d av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansdkan
2. Ritningar
3. Yttranden fran grannar
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