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Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, och
komplementbyggnad, for LSS boende med sex lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet N enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for flerbostadshuset dr 20 832 kronor,
- avgiften for komplementbyggnaden ar 15 128 kronor,
- avgiften for kungérelsen 1 Dagen Nyheter dr 9 770 kronor
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor,
totalt 70 530 kronor.

Du far inte paborja atgirden forrin du har fatt ett startbesked. Innan du far startbesked ska
du ha tekniskt samrad med bygglovenheten dér vi gar igenom projektet och alla tekniska
handlingar.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet giller en ansékan om nybyggnad av ett flerbostadshus som innehller sex
ligenheter, personalutrymmen och gemensamhetsutrymmen, for ett LSS boende.
Byggnaden upptar 215 m? byggnadsarea och uppfors 1 tva vaningar. Byggnadens nockhéjd
ar ca 9,5 meter. Fasader utfors med stdende triapanel i falu rédfirg med vita foder och
knutar. Tak beliggs med tegelpannor i r6d kul6r. Ansékan omfattar ocksa nybyggnad av en
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komplementbyggnad i en vaning som upptar 129 m? byggnadsarea. Komplementbyggnaden
inrymmer bland annat férrad, verkstad och teknikutrymmen. Dess nockhéjd ar ca fem
meter. Vid komplementbyggnaden anliggs en bullerskyddad gemensam uteplats.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omriadesbestimmelser. Enligt kommunens
oversiktsplan omfattar omradet medeltit stadsbebyggelse. Omradet innehiller 1 huvudsak
flerbostadshus och gruppbyggda smahus, men dven handel och andra verksamheter. Ett
detaljplaneprogram antogs under 2013 f6r delar av omradet. Programmet raknar med en
fortitning med 500-600 bostader och i hela omradet skulle drygt 700 bostiader kunna
tillkomma till ar 2030.

Tidigare beslut
Fastigheten omfattas av strandskydd. Dispens fran strandskyddet har beviljats 1 beslut §
2020-79 MSN (irende M-2020-405)

Tillstind att inritta en sluten tank f6r WC-vatten samt inritta avlopp f6r bad-, disk- och
tvittvatten har beviljats 1 beslut § 2020-235 MSN (drende M-2019-2389).

Yttrande
Ansokan har kungjorts 1 Dagens Nyheter. Inga synpunkter har skickats in.

Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagot att yttra angaende VA.

Nacka vatten och avfall AB har haft synpunkter gillande vindyta for sopbil samt kirl for
fraktioner for killsortering. Ansokan har reviderats utifrin synpunkterna.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har bland annat yttrat att fastigheten
ar pa planlos mark och dirfor har ingen kommunal naturvirdesinventering gjorts sedan
tidigare. Av den anledningen bér ansékan kompletteras med en redovisning av de trid som
kommer att tas bort. Markatgirder 1 anslutning till de ekar som bevaras behover ske med
stor hinsyn till triden. Markkompaktering, forindring av marknivan nidrmast triden och
skador pa rot, stam och krona ir faktorer som bor undvikas. Den nya vigen som gar till
fastigheten kan paverka befintlig kommunal gc-vig. Detta behéver i sa fall ske 1 samrad med
kommunen.

Sokanden har lamnat in en bullerutredning som redovisar pa att atgirden klarar kraven i
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:2106).

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ska ges for en atgird utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omridesbestimmelser,

2. inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppftyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.
[2014:900]
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Fastigheten omfattas inte av omradesbestimmelser. Fastigheten ir idag bebyged med en
huvudbyggnad och ett flertal komplementbyggnader, varav en storre komplementbyggnad
som rivs och ersitts med flerbostadshuset och komplementbyggnaden. Niromradet ér
bebyggt med bostadshus och komplementbyggnader av olika storlekar och av varierande
karaktir. Namnden bedomer att planldggning enligt 4 kap 2 eller 3 § inte krivs for dtgirden.

Ans6kan bedéms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en
betydande miljopaverkan.

Kraven i 2 kap plan- och bygglagen som omfattar lov handlar bl a om markens limplighet
tor anvindningen, lokalisering av bebyggelse med hinsyn till midnniskors hilsa och sikerhet,
mojlighet att undvika bullerstérning, méjlighet att ordna med teknisk service som t ex trafik
och VA, lamplig utformning och placering av bebyggelse. Naimnden bedémer att ansékan
uppfyller kraven i 2 kapitlet plan- och bygglagen.

Kraven i 8 kap plan- och bygglagen behandlar bl a byggnaders limplighet och utformning,
att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som édr laimpligt med hinsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Namnden
bed6émer att ansokan uppfyller kraven i 8 kap. plan- och bygglagen.

Enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som ska tillimpas i
ansOkningar om bygglov utanfoér planlagt omrade ska vissa ljudnivaer uppnas vid fasad och
vid uteplatser. Férordningen reglerar ocksa hur bostider ska utformas med s k tyst sida nir
buller vid fasad Gverstiger viss niva. Nimnden bedémer, utifran den bullerutredning som
skickats in, att ansokan klarar kraven i férordningen.

De synpunkter som Trafikenheten och Enheten f6r drift offentlig utemilj6é haft angdende
trid, naturvirdesinventering, markkompaktering och férindring av marknivan nidrmast
triden och skador pa rot, stam och krona behandlas i beslutet om strandskydd. Traden
omfattas av strandskyddet och dispens krivs for fillning. D4 triden inte omfattas av
lovplikt féranleder synpunkterna ingen annan bedémning av ansékan om lov.

Niromradet innehéller stor variation i byggnadstyper och volymer, samt i hur stor del av
fastigheterna som ir bebyggda. Nimnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer
av 9 kap 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansdkan
2. Ritningar
3. Bullerutredning
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