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Ansokan om tidsbegransat lov for nybyggnad av idrottshall for
padeltennis, t.o.m. 2030-11-01

Forslag till beslut
Tidsbegransat bygglov ges med stod av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (2010:900) att
gilla till och med 1 november 2030, med tillh6rande upplysningar.

Innan bygglovet har upphort att gilla ska marken aterstéllas 1 ursprungligt skick alternativt
enligt inlimnad avvecklingsplan.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 89 900 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 62 000 kronor.
- Totalt 151 900 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Vad hander nu?

Du har fatt lov men far inte pabérja dtgirden forrin du har fatt ett startbesked. Innan du far
startbesked ska du ha tekniskt samrad med bygglovenheten dir vi gar igenom projektet och alla
tekniska handlingar. Med detta beslut far du en kallelse till tekniskt samrad.

Granskad av PERSUN
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Arendet

Arendet giller ansdkan om nybyggnad av idrottshall fér padeltennis till och med 2030-11-
01. Byggnaden upptar 2 262 m? byggnadsarea och ca 2 960 bruttoarea. Idrottshallen far en
totalh6jd pa 12,13 meter vilket innebar att byggnadens totalh6jd dr +46,0 meter Gver
nollplanet. Fasader utférs med parocelement i kulér motsvarande faluréd S 4550-Y70R. Tak
beliggs med pansargra papp. Pa fasad mot vister, norr och séder monteras fasadskyltar.

Byggnaden ska rymma atta padelbanor, gym, liktare, konferensrum, lounge etc. I entrén
kommer en restaurang att finnas med malsittning att servera frukost, lunch och middag.
Det kommer erbjudas exempelvis vanlig strobokning, seriespel, ungdoms och vuxentrining,
privatlektioner, foretagsevent med konferens/padeltrining och servering, lokala, nationella
och internationella ungdoms- och vuxentavlingar. Det kommer finnas behandlingsrum fo6r
till exempel naprapater eller massorer.

Verksamheten kommer att sysselsitta padeltranare, platschef med personal for butik,
personliga trinare for gym, naprapater, fastighetsskotare och stidare. Sammantaget kommer
det arbeta ca 25-30 personer i verksamheten inklusive restaurang.

Planomradet utgor en del 1 anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Den nya
bebyggelsen bildar en utokning av befintligt handelsomrade.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 556. Bestimmelserna innebir bland annat att aktuell
fastighet ar avsedd for smaindustri, kontor och handel. Byggnadens totalh6jd 1 meter 6ver
nollplanet exkl. mindre byggnadsdelar far vara +46,0. Inom punktprickad omrade far
marken inte bebyggas, dock far parkeringsplatser anordnas.

Dagvatten ska sa langt som mojligt infiltreras eller fordrojas inom kvartersmark.

Byggnadens fasadmaterial, fonster, friskluftsintag och utrymningsvigar ska utformas med
hinsyn till risk 1 hindelse av olycka med farligt gods pa linsviag 222, Virmdoleden.
Byggnaden ska utformas som bullerskydd f6r bakomliggande bostadsbebyggelse.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden idrottsindamal avviker frin detaljplanerna da den strider mot angiven
markanvindning. I 6vrigt uppfors byggnaden helt planenlig. Murar placeras pa mark som
inte far bebyggas.

Remissyttrande
Arendet har remitterats till trafikenheten, Nacka vatten och avfall och enheten drift
offentlig utemiljo.

Nacka vatten och avfall har bland annat anfért féljande: S6kande behover komplettera med
fraktioner. matavfall och férpackningar behdver sorteras. Det behdver inte ritas ut men det
ska framgd av ansokan, t.ex. i textform. S6kande har kompletterat ansékan och avfall har
inget att erinra pa forslaget.

Trafikenheten och enheten f6r drift offentlig utemilj6 har limnat f6ljande synpunkter:
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Omradet runt fastigheten dar paddelhallen anldggs dr allman plats enligt detaljplanen.
Forslaget innebir att hojdskillnaden mellan fastighet och allmin plats naturmark tas upp
genom anliggande av slinter pa naturmarken. Enheterna anser att detta ej dr acceptabelt
och att foreslaget nyttjande av allmin plats av en enskild fastighetsdgare strider mot syftet 1
detaljplanen. Ho6jdskillnaderna ska tas upp inom fastigheten.

Dagvatten
Foreslagen slintning innebir att dagvattenhantering gors utanfor fastigheten. Enheterna
anser att dagvattnet ska tas om hand om inom fastigheten.

Summering

Enheterna anser att ett nytt forslag utifran ovanstiende punkter behéver tas fram for
projektet. Kompletterande underlag kring bland annat hur leveranser till restaurangen ska
ske behover ocksa goras d.v.s. sokande maste redovisa hur leverans- och
sophimtningsfordon kan édka till vindplan och vinda dir. De foreslagna slinter dr sa branta
att ett staket bor sittas upp 1 tomtgrins om bygglovet beviljas.

Arendet har kompletterats med vindradie och trafikenheten har meddelat att Nacka vatten
och avfall beh6ver godkinna att det gar att vinda med sopbil. Se avfalls remissvar ovan.

Yttrande
De grannar som ér berorda av atgirden har fatt tillfélle att yttra sig. Inga negativa
synpunkter har inkommit.

Sokande har i samband med ansékan upprittat en riskutredning vid exploatering nira
transportled for farligt gods. Trafikverket har tagit del av upprattad riskutredning.
Trafikverket bedomer att samtliga foreslagna skyddsatgirder ska vara ett krav for att det
tidsbegrinsade bygglovet ska medges. Om samtliga atgirdspunkter 1 riskutredningen
beaktas har Trafikverket inget att erinra mot att bygglov ges.

Skal till beslut

Av 9 kap 33 § plan- och bygglagen framgar att tidsbegransat bygglov far ges for en atgird
som uppfyller nagot eller nagra men inte alla forutsittningar enligt 9 kap 30-32 a {§ plan-
och bygglagen om atgirden avses paga under en begransad tid. Ett tidsbegrinsat bygglov far
ges for hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens begiran forlingas med hogst fem ar i taget.

For att ett tidsbegrinsat bygglov ska kunna ges krivs att atgirden avser ett behov som
verkligen ir tillfilligt (se RA 1994 ref. 13 och Mark- och miljséverdomstolens dom den 24
januari 2014 i mal nr P 7678-13). Det ir inte tillrackligt att ansékan endast avser en
begrinsad period.

Av ordalydelsen 1 bestimmelsen i 9 kap. 33 § plan- och bygglagen samt av férarbetena
framgar dirmed att det inte ar mojligt att ge ett tidsbegrinsat lov £6r en atgird som
uppfyller alla férutsittningar fOr ett permanent lov. Forutsittningar for att ge ett permanent
lov for byggnaden finns inte eftersom fastigheten dr avsedd for smaindustri, handel och
kontor.
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Sokande har motiverat det tillfilliga behovet under en begrinsad period bl.a. genom att tva
pagaende planarbeten, Myrsj6 sportcentrum och Idrottshallar vid Ektorpsvigen, kan
mojliggéra for en permanent placering av den aktuella verksamheten. Det finns dven
ytterligare initiativ som pa sikt, inom ramen fOr tiden for det tidsbegrinsade lovet, kan
medge ytterligare byggratter for idrottsverksamheter, diribland padel.

Detaljplanen f6r Myrsjé sportcentrum har antagits och ligger for nirvarande 6verklagad hos
Mark- och miljddomstolen. Detaljplanen ir flexibelt utformad och kommer att mojliggéra
flera olika typer av idrottsverksamhet. Detaljplaneforslaget for Idrottshallar vid
Ektorpsviagen ir inne i granskningsskedet. Syftet med planarbetet édr att mojliggora for
idrottsverksamhet vister om Ektorpsvigen och norr om vig 222 (Virmdéleden). Utéver en
tennis- och paddelhall prévas méjligheten att etablera tva ishallar inom planomradet.
Planomradet angrinsar i nordvist till Nyckelvikens naturreservat.

Omstindigheterna maste ockséd vara sidana att atgiardens provisoriska karaktir, med hinsyn
till dess syfte och de tekniska och ekonomiska mojligheterna att aterga till ett planenligt
anvindningssitt, framstar som reell (jfr RA 1998 not. 92 och Mark- och
miljo6verdomstolens domar i malen nr P 3676-13 och P 6220-13).

Byggnaden kommer utformas som en konventionell industrihall i syfte att kunna anvindas
for bade industri, handel och kontor eller kombinationer av dessa anvandningsomraden. Pa
sa vis kommer byggnaden litt kunna stillas om efter det tidsbegransade bygglovets utgang.
Kravet pa att det ska vara moijligt att aterstilla platsen utgdr dirfér inget hinder mot att
meddela ett tidsbegrinsat bygglov.

Nimnden bedomer att de atgiarder som sokande har redovisat ar tillrickligt konkreta for att
visa att ett alternativ fOr en framtida 16sning finns. Det finns inte heller skal att ifragasitta
atgirdens provisoriska karaktir med hinsyn till de tekniska och ekonomiska
forutsittningarna att aterga till ett planenligt anvandningssitt. Behovet av atgarden far
dirmed anses vara tillfalligt pa den aktuella platsen.

Fastigheten ar kuperad och forslaget visar att markslinter placeras pa kommunens mark,
utanfor egen fastighetsgrins. Detaljplanen visar samtidigt ett snévt tilltaget omrade mellan
den byggbara delen av fastigheten och kommunens mark. Omradet har dessutom markerats
med prickad mark, mark som inte far bebyggas. For att méjliggdra byggnation pa platsen
skulle h6ga murar beh6va byggas runt hela fastigheten. Vid en avvigning mellan att placera
upp till tre-fyra meter héga murar pa prickad mark eller att ordna slinter utanfér egen
fastighetsgrins bedémer nimnden utifran limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan slinter utanfor fastighetsgrans.
Sokande ansvarar sjilva att ta kontakt med berérd enhet f6r att fa de tillstind som krivs f6r
att kunna placera slinterna pa kommunens mark.

Med stéd av det som framkommit ovan och da en avvigning gjorts mellan de intressen som
talar f6r atgirden och f6r de motstdende allmidnna och andra intressen som skyddas av plan-
och bygglagen eller annan lagstiftning bedomer nimnden att det finns férutsittningar for att
bevilja ett tidsbegrinsat bygglov for den ansokta atgirden. Namnden bed6émer att dtgirden
uppfyller de krav som féljer 9 kap. 33 § plan- och bygglagen och ger dirfor tidsbegrinsat
bygglov £6r idrottshall till och med den 1 november 2030.
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