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(SVARTVIKSRINGEN 2A)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Forslag till beslut
Ansokan avslas med stod av 9 kap 30 och 31b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for nekat bygglov dr 10 416 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Arendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad.
Tidigare enbostadshus ar brandskadats och fastighetsidgarna 6nskar aterstilla tidigare
byggnad. Byggnaden byggs upp pa befintlig platta.

Enbostadshusets byggnadsarea dr 128 m? och dess bruttoarea ir 218 m? samt 32 m®
oppenarea. Avstand mellan huvudbyggnad och tomtgrins dr 4,5 meter. Byggnadens
byggnadshéjd dr 7,9 meter mitt fran den allminna platsens medelmarkniva. Fasader utfors
med tripanel (NCS S1020-Y20R) och pa taket liggs réda tegelpannor.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP84, som vann laga kraft 1992-06-25, anger att
fastigheten far bebyggas med bostadshus i tva vaningar med en byggnadshdjd om 5,8 meter.
Vind far ej inredas. Omradet utgdr kulturhistoriskt virdefull miljé enligt detaljplanen.

Avvikelser fran detaljplan
Forslaget avviker fran gillande detaljplan da byggnadshéjden 6verskrids med 2,1 meter.
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Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger 1 ett omrade som utgor kulturmiljé av riksintresset (Saltsjobaden) och ar
utpekat i Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Karaktiristiskt for villaomradet dr det
terringanpassade gatunatet med smala vagar, som slingrar sig runt och genom omradet,
stora natur- och tridgardstomter och individuellt utformade travillor i tidstypiska stilar. For
nya byggnader efterstrivas ett individuellt uttryck i tidstypiskt formsprak. Renodlade
pastischer pa ildre villastilar undviks. Omfattande utfyllnader, stédmurar och hardgjorda
ytor undviks.

Yttrande

Sokande anfor foljande:

[personuppgift borttagen] har den 16 februari 2021 inkommit med yttrande (bildggs i sin
helhet), i vilket de redovisar de rattsliga skalen till att frontespisen pa det nya bostadshuset
(exakt lika stor frontespis som pa det nedbrunna huset) inte ska beaktas nir man bedémer
byggnadshéjden. De har gitt igenom tre domar fran Svea hovritt, Mark- och miljoover-
domstolen, och som de anser stodjer deras staindpunkt. Det 4r dom den 26 mars 2015 (mal
nr P 5588-14) den 22 juni 2015 (mal nr P 10235-14) och den 21 mars 2019, mal nr P 9770-
18.

Slutsatserna dr: Aktuell frontespis ér s utformad att den ger ett mycket beskedligt intryck,
aven om den ar ca 5,7 meter bred i forhillande till fasadbredden ca 12,8 meter. Den 4r tinkt
att — som tidigare — utformas med ett mycket litet. Detta tillsammans med det férhallandet
att den 6vre delen av huset (d.v.s. i linje med frontespisen) dr helt i avsaknad av fonster i
ovrigt gor att det ddrfor star helt klart f6r var och en att frontespisen pa inget sitt medger
nagot tillkommande utrymme. Aktuell frontespis ar indragen i forhallande till fasadlivet Allt
detta medfor att frontespisen inte paverkar uppfattningen av byggnadens hojd;
frontespisens utformning (med endast ett litet fonster), placering (frontespisen gar helt 1
linje med fasaden) och funktion (frontespisen medverkar inte till ytterligare
boendeutrymme). Frontespisen bidrar saledes inte till att bostadsbyggnaden uppfattas som
hogre in om frontespisen inte skulle inga 1 byggnaden.

Notera att de stora fonsterpartierna dr pa bottenvaningen och pa évervaningen och att det
ar dessa fonster som ger fasadens och byggnadens egentliga intryck. Dessa overviganden
svarar helt mot det bedémningssitt som Mark- och miljééverdomstolen redovisar i 2019-
ars avgorande. Byggnadshojden blir dirmed 6,40 meter, varav den befintlig plattan utgdr ca
60 cm (6,40+0,60=5,80), d.v.s. utan plattan dr byggnadshdjden planenlig. Skal till att
uppféra byggnaden pa samma platta ir bade kostnadsmassiga och miljomassiga. Denna
avvikelse om 60 cm (6,40+0,60=5,80) utgdr en mindre avvikelse och bygglov kan darfor
meddelas. Det dr en mindre avvikelse 1 linje med gillande praxis, se domar frin Hogsta
forvaltningsdomstolen: RA 1990 ref. 53 11, RA 1990 ref. 91 T och 1T och RA 1991 ref. 57).
Om inte denna avvikelse tillits och plattan ska riknas in i byggnadshojden 5,80 meter,
kommer det att begrinsa det 6vre planet med f6ljd att [personuppgift borttagen] kommer
att fa betydligt mindre boarea pa det 6vre planet dn vad de hade i det nedbrunna huset.

Aven i jimforelse med de tva grannhusen ir frontespisen pa den tilltinkta
bostadsbyggnaden inte alls dominerande/inte utslagsgivande, vilket ocksa ska ligga till grund
t6r beddmningen att frontespisen pa den tilltinkta bostadsbyggnaden inte ska beaktas i
bedémningen av bostadsbygegnadens byggnadshéjd. [personuppgift borttagen| nedbrunna
hus kallades i grannskapet for “grindstugan” 1 anledning av att deras hus i jimforelse med
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de tva grannhusen var relativt litet och diskret. Det dr denna “grindstuga” som
[personuppgift borttagen| 6nskar ateruppbygga. Det dr endast [personuppgift borttagen]
fastighet och de tva grannfastigheterna som omfattas av byggnadshdjd 5,80 meter i
detaljplanen.

Tidigare beslut

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus gavs 25 november 1996 i drende 233 1669-00289.
Enbostadshuset bedémdes som planenligt. Kommunantikvarie motsatte sig inte forslaget.
”Husets utformning av traditionell art med fasader 1 trd och lertegeltak beddmdes motsvara
ett lugnt och samlat helhetsintryck och som godtagbart med hiansyn till plankravet om
anpassad ny bebyggelse.”

Skal till beslut

Nimnden bedomer att det ar den norddstra fasaden mot vigen som ses av flest
torbipasserande och dr den som anses ha storst allménpaverkan och dirmed utgora den
berikningsgrundande fasaden. Byggnaden dr placerad niarmare allmin platsmark dn 6,0
meter. Berakningen ska da utga fran den allmianna platsens medelniva invid tomten, vilket i
detta fall ar +8,64.

Byggnadshdjden riknas fran medelmarkniva till den punkt dir skdrningen mellan
fasadplanet och ett plan med 45 graders lutning inat byggnaden ber6r byggnadens tak. Det
innebir enligt Boverket att byggnadshojden ska raknas till dar 45-gradersplanet slar 1 till
exempel en frontespis eller dylikt vid nock. Pa den nordéstra fasaden finns en frontespis.
Frontespisen ir sju meter bred och upptar cirka 28% av takytan mot nordost.

Det visuella intrycket av frontespisen ar att den inte kan anses vara underordnad takets
storlek och form, utan kommer att ge ett ganska dominerande intryck vid betraktande av
byggnaden. Nimnden bedémer att frontespisen har en sadan storlek och utformning att
den kommer att paverka upplevelsen av byggnadens héjd och darfor ska tas med i
berikningen av byggnadshéjden.

Byggnadshdjden ska dirfér mitas till nocken pa frontespisen. Huvudbyggnadens
byggnadshéjd blir dirmed 7,9 meter vilket dr 2,1 meter hogre dn detaljplanen medger.
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19564 |ROCKWEAD FRONTESPIS METT PR GATA)

FASAD MOT MWORDOET

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2, plan- och bygglagen, dr en av forutsittningar for att
kunna bevilja ett bygglov att atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges f6r en dtgird som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgarden ar av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett dndamalsenligt sitt.

Hogsta forvaltningsdomstolen har i flera avgéranden (t.ex. RA 1990 ref. 53 11, RA

1990 ref. 91 T och IT och RA 1991 ref. 57) uttalat att frigan om en avvikelse frin en plan
ar att anse som mindre bér bedémas inte endast utifran absoluta matt och tal utan bér
ses 1 forhallande till samtliga foreliggande omstindigheter. Fragan om vad som avses
med uttrycket mindre avvikelse har 4ven behandlats i férarbetena till APBL
(prop.1985/86:1 s. 714). Dir nimns som exempel pa mindre avvikelse kan vara
overskridande av hogsta tillitna byggnadshdjd som pakallats av byggnadstekniska skal.

Nimnden bedémer att lov inte kan beviljas med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen da
atgirden strider mot detaljplanen. Avvikelsen av huvudbyggnadens byggnadshéjd med 2,1
meter kan inte anses vara en sidan mindre avvikelse som kan godtas. Inte heller kan den
aktuella avvikelsen motiveras av byggnadstekniska skil, ha begrinsad omfattning eller vara
nodvandig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

Ansékan om bygglov ska dirfér avslas med stéd av 9 kap. 30 och 31 b {§ plan- och
bygglagen.

Information:

Om frontespisen skulle tas bort skulle byggnaden fortsatt vara 0,6 meter f6r hog.
Bostadshuset ir tinkt att uppforas pa befintlig platta (0,6 m hég), d.v.s. samma platta som
det f6rra bostadshuset uppfordes pa. Skal till att uppfora byggnaden pa samma platta ar
bade kostnadsmissiga, miljomissiga samt att bestimmelserna 1 detaljplanen skulle
mojliggora att fastigheten skulle kunna bygeas i 1 vaning med inredd vind. Fastighetsidgare
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skulle dirmed fa en avsevird mindre boarea pa det vre planet dn vad de hade i det
nedbrunna huset. Nimndens bedémning dr att denna avvikelse skulle kunna ses som en
liten avvikelse.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Bilagor
1. Situationsplan
2. Fasadritningar
3. Sektion
4. Yttrande

OVERSIKTSKARTA




6 (6)




