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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 367:5

(JARLABERGSVAGEN 4)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av fyra flerbostadshus med
140 lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges med stéd av 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet dr 143 640 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 118 440 kronor
- totalt 262 080 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, S3 och S8.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av fyra flerbostadshus med totalt 140
ligenheter. Byggnaderna uppfors i sju till atta vaningar och sammanbinds med en ligre
byggnadsdel i en till tva vaningar. Uppe pa den ligre byggnadsdelen mellan
flerbostadshusen finns bostadsgardar med planteringar. Under delar av byggnaderna finns
ett till tva killarplan for parkering och bostadskomplement. Flerbostadshusen innehaller
bostadsligenheter och den ligre sammanbindande byggnadsdelen innehaller
bostadsligenheter och lokaler f6r centrumverksamhet. Byggnaderna uppfors med
nockhojder mellan +81,7 och +88,1 meter 6ver nollplanet. Flerbostadshusens fasader
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utfors med tegel och med delar med puts ovan och under fénster. Tegel och puts pa de fyra
byggnaderna varierar fran beige till brun kulér. Tonen gar fran ljust till morkt. De ligre
fasaderna mellan de fyra flerbostadshusen bestér av tre fasaddelar. Del som ér fasad for
bostider utférs med en stiende obehandlad tripanel. Del som idr fasad f6r handel utfors
delvis med staende triribbor pa betong och delvis med tegel. Del som ar fasad for
restaurang utfors med corténplat och stora glaspartier. Ricken till terrasser och balkonger
utférs som pinnricken i metall i olika kul6rer f6r olika byggnadsdelar. Tak beliggs med
sedum och fliktrum pa tak utfors 1 plat i morkbrun kul6r.

Ansokan omfattar ocksa rivning av befintliga byggnader pa fastigheten.

Ligenhetssammanstillning:
1 RoK —90 st
2 RoK — 50 st
Totalt: 140 st

Total byggnadsarea 2 143 m?
Total Bruttoarea 10 958 m?
Total 6ppenarea 437 m?

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 639. Bestimmelserna innebar bland annat f6ljande.
Markanvindningen ska vara for bostider, centrum och parkering. Byggnaderna far ges en
nockhéjd mellan +83,5 och +90,0 meter 6ver nollplanet. Den 6versta vaningen pa de fyra
flerbostadshuset ska utféras indragen fran fasadlivet med minst 1,5 meter. Fasader ska
utforas i hallbara material som till exempel tegel, tra eller plat. Eventuella skarvar integreras i
gestaltningen. Fasader pa de fyra flerbostadshusen ska utforas 1 huvudsak enligt
illustrationer i planbeskrivningen. Sockelvaning mot gata ska vara f6rhéjd och tydligt
markerad samt utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet sa att den bidrar till en varierad gatumilj6. Bostadsgardar ska terrasseras ner mot
angriansande gronomrade och fastighet Sickladn 367:4. Terrassbjilklag for underbyggd
bostadsgard ska utforas planterbart. Minst 60 % av terrassbjilklaget ska dimensioneras f6r
att bira ett jorddjup om minst 600 millimeter. Resterande del ska dimensioneras for att bira
ett jorddjup om minst 400 millimeter. Bostader ska utformas for att klara trafikbuller enligt
bestimmelser i detaljplanen.

Yttrande

Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angidende VA yttrat att:
Lige pa serviser for vatten, spillvatten och dagvatten for anslutning mot kommunalt
VA maste samradas med NVOA innan slutligt lige kan faststillas.

- En forutsattning for exploatering ar att spillvattenservis till grannfastigheten flyttas.
Lige och utférande av spillvattenservis till grannfastigheten ska samriadas med
NVOA.

- Foreslagen dagvattenhantering uppfyller stillda krav.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall inte haft ndgot att yttra.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat bland annat att man for att
skydda mark och vegetation utanfor exploateringsomradet ska sitta upp skyddsstingsel
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innan nagra arbeten paborjas. Tradrotter som vixer in fran allmin plats ska hanteras enligt
kommunens “Teknisk handbok”, som finns pa kommunens hemsida. Kontakta girna
kommunens projekteringsledare f6r samordning. Behovet av parkeringsplatser for
verksambhetslokaler ska upptylla kommunen parkeringstal. For att hoja trafiksdkerheten vid
in- och utfarter till garaget som vetter mot Jarlabergsvagen ska tekniska l6sningar t.ex.
uppsittning av varningslampor tillsammans med trafikspeglar mm redovisas av sokande.
Hojdsittningen av entréer till bade bostider och lokaler ska 6verstimma med det pagaende
projektering av Jarlabergsvigen. Entrédorrar bor regleras s att det inte dr utatgaende over
allman platsmark. For att fa sa bra gemensamt slutresultat, bér kommande
projektering/finplanering av kvartersmark ske i samarbete med Nacka kommuns
projekteringsorganisation for allmin plats.

Sokanden har skickat in en bullerutredning. Utredningen visar pa att ansékan klarar de
bullerkrav som finns 1 detaljplanen.

Sokanden har skickat in en dagsljusstudie som redovisar att tva rum i de understa tva
vaningarna inte klarar kraven gillande dagsljus enligt Boverkets byggregler.

Sokanden har skickat in utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillginglighet.
Byggnaderna uppfyller invindigt kraven gallande tillgidnglighet. Utvindigt gar det inte att
uppfylla alla krav. Pa grund av den kuperade fastigheten med stora nivaskillnader och gatans
placering i forhallande till entréer, finns det ej mojlighet att utforma horisontella gangvagar
till alla ang6ringsplatser som lutar mindre 4n 1:50 1 lingsled. Avsteget avseende utvindig
tillgdnglighet bor kunna accepteras med hinsyn till byggnadsutformning och den kuperade
tomten.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det géller bland annat lamplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Handlingarna 1 ans6kan har reviderats efter de synpunkter som Trafikenheten och Enheten
tor drift offentlig utemiljé har i sitt yttrande gillande parkeringstal f6r verksamhetslokaler,
sikerhetsatgarder vid in- och utfart fran garage samt utatgiende entrédorrar.

Nimnden bedomer att det ar mojligt att medge avsteg fran dagsljusvirdena i de allminna
raden 1 BBR 6:322 £6r tvd rum. Den byggritt som ir reglerad i detaljplanen gor det svart att
uppna fullgott dagsljus i alla delar av byggnaden.

Nimnden bedomer att det ar mojligt att medge avsteg fran den utvandiga tillgangligheten
med hinsyn till den kuperade fastigheten och vigens lutning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef



1. Ansokan

2. Ritningar

3. Ilustrationer med material- och kul6rbeskrivning
4. Tillganglighetsutlatande

5. Dagsljusstudie

6. Bullerutredning

OVERSIKTSKARTA

o im g
L]

44



