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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2021-03-25

B 2020-001251

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 326:18

(BERGBACKEN 10)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, mur,
marklov samt installation av eldstad

Forslag till beslut
1. Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

2. Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen| och behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet f6r enbostadshuset dr 17 050 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r muren ar 2 790 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor
- totalt dr avgiften 44 640 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljo- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3, S4 och 89.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus, marklov och
installation av eldstad. Huvudbyggnaden uppfors i tva vaningar med vind och killare under
del av byggnaden. En tredjedel av vinden inreds. Huvudbyggnaden upptar 149,5 m*
byggnadsarea och 413 m” bruttoarea. Byggnadshojd ir 7,5 meter. Fasader utférs med
cremefirgad puts (NCS S 0505-Y40R), tak beldggs med gra takskiffer, killaren i fasadsten
med mellangrd kuldr, entréddrr och garagedorr samt detaljer utfors 1 varm grasvart kulr
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(NCS S 8502-Y). Stodmuren mot gatan blir kallmurad i natursten. Marklovspliktiga
torindringar gors vid byggnaden och f6r uppfarten.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B1. Bestimmelserna innebir bland annat foljande.
Tomtplats far inte bebyggas till mer 4n sammanlagt 1/8 av sin yta (150,25 kvm). Tomtplats
far bebyggas med endast ett friliggande bostadshus jamte dirtill hérande uthus.
Huvudbyggnad far inte liggas nirmare grins mot vig, allmin plats eller grannes tomtplats
in 6 meter. Huvudbyggnad far ej uppféras i mer dn tva vaningar och till hégst 7,5 meters
byggnadshojd. Inreds bonings- eller arbetsrum pa vinden, riknas denna sisom vaning,.
Byggnadsnimnden kan medge inredande av bostadsrum pa vinden under forutsittning att
bygenaden utgdr bostad for endast en familj och inredningen inte upptar mer dn 1/3 av
vindens yta.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram som har f6ljande
torhallningssitt i Saltsjo-Duvnas. Méjligheten att avldsa omradets olika historiska skeden,
aldre gardstrukturer, sommarndjen vid farleden och ett villasamhille som succesivt byggts
ut under 1900-talet respekteras. Balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark efterstrivas.
Grundstrukturen med terringanpassat gatunit, vegetationsrik gatumiljé och fritt placerade
individuellt utformade villor pa tridgards- eller naturtomter bevaras. Ny bebyggelse placeras
och anpassas till denna struktur. Fér nya byggnader efterstravas ett individuellt uttryck i
tidstypiskt formsprik. Renodlade pastischer pa éldre villastilar undviks. Omfattande
utfyllnader, stddmurar och hardgjorda ytor undviks. Skafttomter med utfarter intill varandra
undviks.

Yttrande

Yttrande fran byggnadsantikvarie har inhdmtats, se bilaga 3. Invindningar fran
kulturmiljésynpunkt dr féljande. Byggnadens totala hdjd, nockhdjden, avviker patagligt frin
de befintliga villorna i niromradet. Upplevelsen forstirks av villans ldge 1 suterring pa den
sluttande och smala tomten. Sammantaget innebar férslaget att villans hojd avviker patagligt
jamfort fran de narliggande villorna och byggnaden riskerar att dominera 6ver sin narmiljo
och dndra hela bebyggelseomridets karaktir.

Rekommendationen fran kulturmiljosynpunkt ar att utga ifran de omgivande villornas
héjder och volymer. Att slopa den inredda vindsvaningen och forse byggnaden med ett
ligre tak skulle kunna innebira en stor skillnad for kulturmiljoén i omradet. En del av
forradsutrtymmena pa vinden skulle till exempel kunna placeras i killaren om den gors
storre. For att undersoka mojligheterna till att minska villans dominans skulle man dven
kunna studera alternativa utformningar, till exempel genom att ge villan ett mer nutida
formsprak som anpassas till tomtens topografi och naturgivna férutsattningar.

Skal till beslut

Inledningsvis forstar nimnden byggnadsantikvariens synpunkter om att huvudbyggnaden
kan upplevas som hog och dominerande i sin narmilj6. Huvudbyggnaden ér diremot
planenlig och nimnden bedémer att forslaget ar tillrdckligt vil anpassat till stads- och
landskapsbilden enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen. Detaljplanen reglerar
byggnadsh6jd som mits frain markens medelniva invid byggnaden och detaljplanen medger
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en relativt hog byggnadshojd. Enligt Nacka kommuns kulturmiljoprogram ska stodmurar
undvikas. Forslaget innefattar en stédmur mot gatan for att mojliggoéra en vag upp till
huvudbyggnaden, stddmuren utfors kallmurad vilket bedéms vara anpassat till
omgivningen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget 1 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning. Namnden ger dirfor bygglov.

Markférindringarna bedoms vara sidana att de godtas med stod av 9 kapitlet 35 § plan- och
bygglagen.

Avsteg for tillgianglighet pa tomt medges med stdd av 8 kapitlet 6 § p 3 plan- och bygglagen
med hinsyn till terringens forutsittningar.

Bygglovenheten
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