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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 60:13
(EDDAVAGEN 4)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Ansokan avslas med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for nekat bygglov dr 6 300 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov fér tillbyggnad av ett enbostadshus d4 en vaning ska
byggas pa till den befintliga huvudbyggnaden. Enligt ansékan upptar idag den befintliga
huvudbyggnaden cirka 214,5 kvm byggnadsarea. Huvudbyggnaden far med pabyggnaden en
byggnadshéjd pa cirka 6,4 meter och 4r placerad 6 meter fran tomtgrins. Pabyggnaden
utfors med en fasad av stdende tripanel i brun kul6r och taket med bandtickt plat i svart
kulor. Eftersom detaljplanen medger att huvudbyggnad far uppforas 1 tva vaningar sa
innebir ocksa ansdkan markuppfyllnader vid killarfasaden for att omvandla
suterringvaning till killarvaning,

Planforutsattningar

Den aktuella fastigheten omfattas av byggnadsplan 6, antagen i juli 1934. Dir har
fastigheten fatt beteckningen BII. Beteckningen innebir bland annat att fastigheten far
bebyggas med sammanlagt hogst 125 kvm och att bostadshus far uppforasi tva vaningar
med en hogsta byggnadshéjd pa 7,5 meter.
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Yttrande

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen och har da anfért 1 huvudsak
toljande: avvikelsen fick dispens 1 det ursprungliga lovet fran 1962 och den tilltinkta
pabyggnaden omfattar ingen ytterligare avvikelse fran detaljplanen. De har ocksa anfort att
flera grannfastigheter har fatt lov for liknande tillbyggnader trots avvikelser frin
detaljplanen, bland annat Sicklaén 57:4, Sickladn 56:12, Sicklaén 61:1 och Sicklaén 60:8.

Tidigare beslut

Bostadshuset pa fastigheten uppférdes ursprungligen efter ett bygglov fran 1962. 1 beslutet
medgav byggnadsnimnden dispens med stdd av 67§ byggnadsstadgan (1959:612) da
byggnaden avvek frin byggnadsplanen avseende tilliten byggnadsyta. Bostadshuset fick
dirmed uppféras med en byggnadsarea om 191 kvm, jamfort med den i byggnadsplanen
tillitna ytan om 125 kvm.

Skal till beslut

En forutsittning for att bygglov ska kunna ges for en volymoékning ar enligt 9 kap 30§ i
plan- och bygglagen att det byggnadsverk som atgirden avser stimmer overens med
gillande detaljplan (sa kallat planenligt utgangslige). Om denna forutsittning inte ar
uppfylld sa krivs det att avvikelsen har godtagits 1 ett tidigare beslut enligt plan- och
bygglagen eller dldre plan- och bygglagen.

Eftersom bygglovet fran 1962 medgav dispens enligt 67§ byggnadsstadgan innebir det att
avvikelsen prévades enligt dessa bestimmelser. Avvikelsen har inte heller provats 1 samband
med en senare bygglovsprévning enligt plan- och bygglagen eller dldre plan- och bygglagen.

For att ge ett bygglov maste darfor den tidigare medgivna avvikelsen provas enligt punkt 13
1 6vergangsbestimmelserna till plan- och bygglagen. Vid en ny prévning bedéms om
avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens syfte, enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och

bygglagen.

Huvudbyggnaden upptar enligt ansokan cirka 214,5 kvm byggnadsarea. Det ir en avvikelse
med 89,5 kvm eller 71,6%. En sadan avvikelse kan inte anses vara en liten avvikelse forenlig
med detaljplanens syfte enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Mark- och miljoéverdomstolen (MOD) har tagit upp ett liknande fall (2018-05-16 mal nr
P8127-17), da gillande takh6jning pa ett enbostadshus 1 Danderyds kommun. I ett beslut
om bygglov frin 1981 hade fastigheten medgivits en dispens fran stadsplanen fran 1934
gillande 6verskriden byggnadsarea med 35 kvm (48 %). MOD bedémde da att en sidan
avvikelse inte kan anses vara en liten avvikelse och ansékan om bygglov avslogs.

Det aktuella férslaget bedéms ocksa vara en trevaningsbygenad. Detta dd den undre
vaningen i forslaget inte har karaktir av att vara en killare. Namndens bedémning dr dock
att man efter viss justering av fasaderna kommer kunna dndra bedémning gillande kallarens
karaktar.
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Sammanfattningsvis bedomer nimnden att atgarden inte kan beviljas lov med stéd av 9
kapitlet 30 och 31 b {§ plan- och bygglagen. Detta da avvikelsen med 6verskriden

byggnadsarea f6r huvudbyggnaden inte anses vara liten, forenlig med planens syfte eller
nédvandig f6r att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt sitt.

Sokande har anfort att eftersom tillbyggnaden omfattar 160 kv sa ska ocksa avvikelsen
fran detaljplanen beriknas vara sa stor, det vill sdga 28%. Det ir inte relevant 1
sammanhanget att rikna pd det sittet utan man maste ta hansyn till hela avvikelsens
omfattning, vilken dr 89,5 kvm eller 71,6 %. Man har vidare anfort att eftersom man har fatt
dispens vid ett tidigare lov sa ska avvikelsen anses vara sanktionerad. Det skulle stimma om
avvikelsen hade prévats enligt plan-och bygglagen eller dldre plan- och bygglagen vilket inte
har skett. En avvikelse maste dirmed prévas igen fOr att se om den kan anses vara liten och
forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Sokande refererar sedan till likabehandlingsprincipen med argumentet att eftersom grannar
har fatt bygglov trots avvikelser sa ska det ga att medge dven 1 det hir fallet. Enligt
likhetsprincipen ska lika fall behandlas lika, men de fall man refererar till ir bedémningar
under en lang tidsperiod. Under den tiden sa har plan-och bygglagen samt tolkningar av
lagen forandrats, varfér man inte kan hivda att fallen ar lika. I sitt yttrande refererar man till
ett bygglov fran 2008 (Sicklaén 57:4), dir en annan detaljplan giller (byggnadsplan 155).
Lovet innefattade en avvikelse frin detaljplanen angaende 6verskriden byggnadsarea med
14%. Ett annat bygglov ar fran 1995 (Sickladn 56:12), 1 det fallet 4r handlingarna valdigt
knapphindiga och dirfor svara att tolka. Det framgar dnda att ansékan i det fallet géller
nybyggnad av ett mindre f6rrad och att den medgivna avvikelsen f6r huvudbyggnaden
darfor kan antas ligga lingre tillbaka i tiden. Sicklaén 61:1 har fatt tva bygglov medgivna
2002 samt 2009 for pabyggnader som innebar en 6verskriden byggnadsarea dar
handliggaren bedémde att avvikelsen ansdgs vara mindre och férenlig med detaljplanens
syfte. Sicklaén 60:8 medgavs dispens fran detaljplanen i samband med en pabyggnad 1984.
Samtliga bygglov dr med andra ord medgivna enligt dldre plan- och bygglagen eller dnnu
aldre lagstiftning dir lagtolkningen och bedémningen av begreppet avvikelse skilde sig at.

Information

I det fall nimnden avser bevilja lov behover arendet aterremitteras. Detta for att ett
grannehorande ska genomforas och for att fa in kompletterande handlingar och justerade
fasadritningar.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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