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Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, installation
av eldstad, komplementbyggnad samt murar

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges med stéd av 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6érande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som ar certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer
SC0423-12, och behorighet N enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:

- avgift f6r bygglov f6r enbostadshus dr 12 285 kronor,

- avgift for bygglov for komplementbyggnad ir 7 560 kronor,

- avgift for bygglovet for murar dr 2 835 kronor,

- avgift fOr startbeskedet fOr installation av eldstad dr 1 890 kronor,

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 20 160 kronor,

- planavgiften ar 17 640 kronor,

Totalt 62 370 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3, S4 och S9.

Vad hinder nu?

Du har fatt lov men far inte paborja atgarden forrin du har fatt ett startbesked. Innan du far
startbesked ska du ha tekniskt samrdd med bygglovenheten dir vi gir igenom projektet och
alla tekniska handlingar. Med detta beslut far du en kallelse till tekniskt samrad.
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Arendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av enbostadshus, installation av eldstad, nybyggnad
av komplementbyggnad samt murar. Huvudbyggnaden uppfors i tva vaningar och dess
byggnadsarea dr 117 m? och bruttoarea ar 200 m?. Byggnadens byggnadshdjd ér 5,7 meter
mitt fran markens medelmarkniva invid fasad. Avstaind mellan huvudbyggnad och
tomtgrins dr 6 meter. Fasader utférs med triapanel i tjdrvitriol NCS 6502-Y samt Swisspeatl
fasadskivor i fairgen Largo Carat, Black opal 7025. Taket beliggs med svart takpapp.

Ansokan omfattar 4ven nybyggnad av ett garage om 39,7 m* Byggnaden placeras 7,4 meter
fran fastighetsgrins. Fasader utférs med triapanel i tjdrvitriol NCS S6502-Y

Ansokan avser dven markédtgirder och gjutna stédmurar i cementfirg/gra som behovs i
samband med nybyggnation. P den Ostra delen av fastigheten ordnas tomten med uteplats
och murar for pool. Tio lovpliktiga trid fills f6r att mojliggdra byggnation pa platsen.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B 82, DP 233, DP 299 och DP 366 som anger att hogsta
tillitna bruttoarean for huvudbyggnad 4r 200 m* ovan mark, dock fir byggnadsarean pa
mark ej uppta mer in 120 m”. Huvudbyggnad far ha en byggnadshéjd pa hogst 5,7 meter
och tak pa huvudbyggnad far ej ges en lutning mot horisontalplanet 6verstigande 34 grader.
Huvudbyggnad fir uppforas i hogst tva vaningar och ska placeras minst 6 meter frin
tomtgrans.

Komplementbyggnad fir uppféras med hogst 40 m® byggnadsarea och en byggnadshéjd om
hogst 2,7 meter. Avstand mellan byggnader ska vara 4,5 meter. Komplementbyggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrins men kan placeras 1 grins mot granntomt om
byggnadsnimnden bedomer att ingen oldgenhet finns. Nir uthus sammanbyggs i tomtgrins
ska byggnaderna ges med liknande utformning,.

Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter storre 4n 15 centimeter matt 1,3
meter ovan mark.

Ny detaljplan antagen for omradet som ej vunnit laga kraft
Kommunfullmiktige beslutade den 15 mars 2021 att anta en ny detaljplan f6r omradet
”Mjolkudden-Gustavsviks gard”. Antagandebeslutet har Gverklagats till mark- och
miljddomstolen. Det betyder att den antagna detaljplanen inte vunnit laga kraft.
Detaljplanen anger att pa fastighet storre 4n 1200 m” far huvudbyggnad uppféras med
hogsta nockho6jd om 8,5 meter. Storsta byggnadsarea dr 11 % av fastighetens areal, dock
hogst 165 m*. Huvudbyggnad med storsta nockhéjd om 6,0 meter fir uppta en
byggnadsarea om hogst 12,5 % av fastighetens areal, dock hogst 180 m®. Sammanlagda
byggnadsarea fér komplementbyggnader fir vara 60 m* Hogsta nockhdid for
komplementbyggnader ir 4,0 meter.

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten till omradet, rusta upp
vigsystemet, tillita omvandling av fritidshus till permanent boende samt tillita en viss
fortitning av bostider samtidigt som omradets landskapsbild, karaktir med friliggande
bebyggelse samt virdefulla natur- och kulturvirden bevaras i de delar som klassats som
kulturhistoriskt virdefullt.
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Fordrojd genomforandetid

For att underlitta genomforandet av ombyggnation av vigar och utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten kommer f6rdr6jd genomférandetid att tillimpas pa kvartersmark 1
den antagna detaljplanen. Det innebir att startbesked for att nyttja nya och utokade
byggritter kommer beviljas forst 3 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Pa det viset
kan kommunen minska utbyggnadstiden f6r VA och vigar vilket gor att de enskilda
fastighetsigarna inom hela omradet snabbare kan ansluta sig till det kommunala VA-nitet.

Yttrande

Arendet har remitterats till exploateringsenheten samt enheten foér bygg och anliggning,
Nacka kommun. Yttrandena har inhamtats for att se vilka eventuella konsekvenser ett
beviljat bygglov skulle fa med anledning av den antagna, men ej lagakraftvunna, nya
detaljplanen.

Exploateringsenheten har limnat féljande synpunkter:

Vi har ju inte nagon lagakraftvunnen plan dnnu, ej heller nagon firdig utbyggnadsplanering
tor sydostra Boo. Vir preliminira beddmning idr att planen har minst ett ar fran antagande
till laga kraft. Det vi vet dr att de omraden som inte har VA utbyggt kommer att prioriteras i
utbyggnadsplaneringen, detta ar kopplat till att kommunen har foérligganden om utbyggnad
av VA i detaljplanerna Dalvagen och Mjolkudden.

Det frimsta skilet till att vi har en férskjuten genomférandetid dr att kommunen ska hinna
med att bygga ut VA och vigar for att f6rsorja den planlagda anvindningen, innan alla
fastighetsagare borjar bygga enligt nya byggritterna.

Exploateringsenheten ser inget hinder i att ansékan beviljas eftersom berérd fastighet redan
har en anslutningspunkt till kommunalt VA.

Bygg och anldggning har limnat f6ljande synpunkter:

Aktuellt omrade ér ett av de forsta vilka skall genomfdras och Drabantvigen ir en av
huvudlederna f6r kommande bygglogistik 16sning. I detta fall handlar det om en villa sa det
bor fungera, dirav sa ser vi inget hinder att bevilja lov.

Vi skulle dock kunna fa problem om exploatdren pa andra sidan gatan dven vill borja bygga
nu eller i nirtid och att det kan uppsta problem med likabehandling.

Skal till beslut

For fastigheten giller detaljplan B 82, DP 233, DP 299 och DP 366. Forslaget f6ljer
gillande detaljplaner samt bestimmelserna i kommande detaljplan. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden har tagit stillning till den eventuella paverkan ett beviljande av
bygglov skulle innebéra da det finns en antagen detaljplan med f6rdr6jd genomgoérandetid.

I bedémningen har man vagt in att kommunalt vatten och spillvatten redan finns att ansluta
till fastigheten, detaljplanen precis antagits och har minst ett 4r fran antagande till laga kraft
samt inhdmtat yttrande fran ber6rda enheter som tar hand genomférandet av den antagna
detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémning ér att den f6rdrojda
genomforandetiden i den antagna detaljplanen inte utgér nagot hinder att bevilja ansckan.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer 1 6vrigt att atgarderna uppfyller de krav som
toljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet for
personer med funktionsnedsittning och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
Bilagor
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