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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BO 1:43 (KAPTENSSTIGEN 5)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Ans6kan avseende tillbyggnad av enbostadshus avslds med stod av 9 kapitlet 30 och 31b §§
plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt 2020 ars taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for nekat bygglov ar 6 200 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Arendet

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med en altan som upptar 26 kvm byggnadsarea
och 52 kvm 6ppenarea. Altanen utfors i betong och de birande pelarna klis med natursten.
I samband med detta rivs en befintlig altan med en byggnadsarea pa 10 kvm. Total
byggnadsarea f6r huvudbyggnaden efter tillbyggnad blir 180 kvm.

Ansokan avser dven breddning av altandérr med 600mm+ 600mm. Altand6rrarna uppfors i
samma dimensioner och kul6r som befintliga altandorrar.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 553. Bestimmelserna innebir bland annat att
huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar till en byggnadsarea om hogst 170 kvm. Aktuell
byggnad ir kulturhistoriskt intressant. Karaktarsdrag och virden skall sirskilt beaktas vid
om eller tillbyggnad. Fastigheten omfattas dven av kommunens kulturmiljéprogram.

Avvikelser fran detaljplanen

Ansokt tillbygenad avviker fran detaljplanen genom att stOrsta tillitna byggnadsarea for
huvudbyggnad 6verskrids med 10 kvm eller 5,8 %.
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Yttrande
Sokanden har via ombud skickat in yttrande ddr man framfér i huvudsak féljande:

Huvudbyggnaden har efter kontrollmitning en byggnadsarea pa 153 kvm vilket efter ansékt
tillbyggnad ger en byggnadsarea pa 179 kvm, dvs en 6verskriden byggritt pa 9 kvm eller
5,3%

Avvikelsen ska bedomas relativt i férhallande till omstindigheterna i varje enskilt fall, sma
overskridanden av begrinsningar blir tveksamma 1 grupphusomraden men kan i t.ex. ett
villaomrade med stora tomter vara mojliga. Bo 1:43 har en tomtareal pa 12 410 kvm varav
8400 kvm landomrade. Tomten ar visentligt storre dn de Gvriga tomterna i planomradet.
Fastigheten ligger dven i planens ytterkant, avskild fran de 6vriga fastigheterna i omradet.

Den foreslagna altanen kragar ut 3,2 meter fran byggnaden pa en ho6jd av 2,3 meter ovan
mark. Inom parentes kan nimnas att en altan som byggs inom 3,6 meter frain bostadshus
dir altanens hojs inte ligger mer dn 1,8 meter ovan marken ir bygglovbeftiad.

Sokanden har gjort mobleringsstudier som visar att djupet 3,2 meter behovs for den
avsedda funktionen och nir de breddade doérrarna mot altan 6ppnas. De 3,2 m beh6vs
salunda for att altanen ska kunna anvindas pa ett indamalsenligt sitt. Djupet pa 3,2 m
innebdr att en bittre planlosning uppnas. Det ér sdleda felaktigt som bygglovenheten hivdar
att altanen kan minskad ned till 10 kvm och dnda uppfylla sin funktion

Den redovisade bredden pa den féreslagna altanen beror pa att sokanden inte vill férvanska
fasaden (byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt intressant) Forslaget mojliggor
utatgaende fonster som idag och ett ricke som inte hamnar mitt i bigge fonstren.

Foreslagen tillbyggnad innebidr en avvikelse pa 5,3 %. Tillkomsten av den foéreslagna altanen
medfor att en bittre planlosning uppnis. Atgirden innebir endast tillskapande av
Oppenarea. Byggnaden ligger for sig sjdlv pa en stor tomt varfor tillbyggnaden inte beror
grannar eller allminheten. Atgirden paverkar inte heller karaktiren eller skalan pa huset eller
miljon 1 omradet. I rittspraxis godtas avvikelser pa upp till 10-12%, aktuell avvikelse ligger
langt under vad som tillatits i rattspraxis och har ingen prejudicerande betydelse.

Tidigare beslut
Beslut om bygglov f6r tillbyggnad av enbostadshus gavs 2006-05-23, i drende B 2006—-0295
§ 0759/2006.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § dr en av forutsittningar f6r att kunna bevilja ett bygglov att den
ansOkta atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kapitlet 31 b§ plan- och bygglagen, fir bygglov ges for en atgird som avviker frin
en detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten, eller
om atgirden ir av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt sitt.
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Inmatning av den tillbyggnad som gjordes 2006 saknas, area for befintligt hus har darav
beraknats pa de handlingar som skickades in infér bygglovet 2006. Total byggnadsarea for
huvudbyggnaden blir efter ansokt tillbyggnad 180 kvm, dvs en avvikelse i yta pa 10 kvm
eller 5,8 %.

Som exempel pi mindre avvikelser nimns i férarbetena till APBL (prop. 1985/86:1 S 714)
overskridande av en tilliten byggnadsarea for att en bittre planlosning ska kunna uppnas.
Nimnden bedomer att en forstoring av en altan inte ér ett sadant skil som gor att en
avvikelse dr motiverad. Altanens storlek skulle kunna minskas ned med 10 kvm till en
planenlig storlek och dnda uppfylla sin funktion. Nimnden bedémer att avvikelsen inte
bed6éms utgéra en liten avvikelse enligt 9 kapitlet 31b § plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer vidare att det inte finns nagra hinder att bevilja lov f6r den ansokta
utvindiga dndringen men att den i aktuellt forslag 4r beroende av att altanen byggs till
varfor lov £6r den utvindiga dndringen inte kan beviljas.

Vad sokanden har anfort 1 sitt yttrande medfor ingen annan bedémning. Namnden vidhaller
att altanen kan byggas till inom den tillaitna byggratten, vilket skulle medfora en altan med
en storlek pa ca 16 kvm, justeringar i bredd kan goras for att inte inkrikta pa befintliga
fonster och en minskning i djup pa altanen skulle snarare bidra till dess anpassning till
befintlig kulturhistoriskt virdefulla huvudbyggnad. Att en bittre planlésning uppnas ar ett
argument som ar applicerbart pa 1 stort sett varje tillbyggnad, nimnden menar att
funktionen uteplats kan uppnas inom den enligt detaljplanen givna byggritten alternativt
genom att bygga en ligre altan som inte upptar byggnadsarea.

Sammantaget gor nimnden bedémningen att det foreligger hinder for att ansékan om
bygglov ska beviljas och nimnden avslar darfér ansdkan med stod av 9 kapitlet 30 och 31b
§§ plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillsttom Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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