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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2021-05-21

B 2021-000348

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

VELAMSUND I:I
(VELAMSUNDSVAGEN 32)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av ridhus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] med behorighetsnummer SC2291-12 som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 62 370 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 37 800 kronor,
- avgiften for kungorelse i Dagens Nyheter ar 7 740 kronor,
totalt 107 910 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av ett ridhus i tva vaningar. Byggnaden
upptar 1 768 m? byggnadsarea och dess bruttoarea dr 1 804 m?. Byggnadens nockhéjd dr
cirka 12 meter. Fasader utfors med stdende tripanel som férses med locklist 1 olika lingder.
Fasaden malas med slamfirg i r6d kulér (NCS S 5040-Y80R). Tak beliggs med falsad plat i
svart kulér (NCS S 8500-N). Pa platsen finns ett befintligt ridhus som rivs.

I dokumenten gestaltningsbilaga, kulturhistorisk konsekvensanalys samt kultur- och
landskapsanalys ér taket pa byggnaden i r6d kul6r. I senare inkomna reviderade ritningar har
firgen dndrats till svart.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser
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Enligt 6versiktsplanen ir stora delar av omradet avsatt som naturreservat. Det innehaller
naturvirden klass 2 och 3 i form av barrskog, sumpskog och ddellévskog. Tre mindre
omraden dr avsatta enligt EU:s férordning Natura 2000. Omradet har dven mycket hoga
upplevelse- och rekreationsvirden. Jordbrukslandskapet 1 de centrala delarna ér av lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Strandskyddet ar utokat till 300 meter utmed Insjon,
Velamsundsviken, Sdgsjon och Kilsviken. Omradet bestar till storsta delen av naturmark
men innehaller dven verksamheter som golfbana och ridanliggning. Planer finns pa en
utveckling av befintlig ridanliggning.

Kulturmiljovarden

Platsen omfattas av kulturmiljoprogrammet under rubriken Velamsund som bestar av
Velamsunds gird som ar kind sedan 1300-talet. Ridhuset placeras inom omradet
”Ladugardsbacken” dir det finns ekonomibyggnader kvar fran sent 1800-tal och framat.
Husen ligger pa ordentligt avstand fran herrgardsmiljon sa att det bildas en tydlig
uppdelning mellan gardens funktioner. Kulturmiljoprogrammet framhaller att byggnaders
individuella arkitektur och tidstypiska drag ska respekteras. Befintliga hus respekteras nir
det giller proportioner, fasadfirg, tak och byggnadsdetaljer som fonster, panel,
utsmyckningar och entréer. Ekonomibyggnader och personalbostider fran sekelskiftet 1900
har en detaljrik panelarkitektur.

Strandskydd och naturreservat
Beslut om strandskyddsdispens och naturreservats-dispens for nytt ridhus beviljades pa
delegation av Miljoenheten i beslut § 2021-0144.

Yttranden
Sokanden har limnat in en kultur- och landskapsanalys samt en kulturhistorisk
konsekvensanalys. Dokumenten redovisar att ansékan bedoms:
- Vara forenlig med Nacka kommuns 6versiktsplan.
- Folja torhallningssatt £6r Velamsund i Nacka kommuns kulturmiljéprogram.
- Uppfylla de krav som stills i plan- och bygglagen pa sirskilt virdefull bebyggelse
och anpassning till kulturmiljé och landskapsbild.
- Vara forenligt med landets nationella miljokvalitetsmal.
- Folja naturreservatets foreskrifter.
- Bibehaller skyddsvirda trad.
- Vara forenligt med gillande strandskydd.
- Vara forenligt med kulturmiljélagens skydd av fornlimningar.

Sokanden har limnat in ett utlaitande fran certifierad sakkunnig inom tillginglighet.
Sakkunnig bedomer att ett pentry pa 6vre plan behéver anpassas for rullstol. Om denna
detalj dndras uppfyller nybyggnationen kraven for tillganglighet och anvindbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga gillande £6r aktuellt
projekteringsskede.

Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagot att yttra gillande VA och Avfall.
Kommunens byggnadsantikvarie har yttrat bland annat att det nya ridhuset placeras i

befintlig planstruktur och i samma lige som det befintliga ridhuset. Det innebir att
paverkan pa landskapets natur-och kulturmiljovirden begrinsas sa mycket som moijligt,
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dock blir grunden nagot hogre och hagen 6ster om byggnaden minskas nagot.
Volymmissigt far byggnaden nagot brantare tak och hogre taknock dn det befintliga
ridhuset. Sett frin Velamsundet kommer ridhuset att synas mer och héja sig ovanfor
Holmska stugan vid stranden. Detta innebir en viss negativ paverkan pa lisbarheten av
gardens bebyggelse. Samtidigt stimmer den brantare taklutningen battre 6verens med de
andra ekonomibyggnaderna vid garden och takh6jden underordnar sig magasinets takhojd.
Nir det giller byggnadshéjden och volymen blir paverkan pa kulturmiljon darfor
acceptabel. Ridhusets tak foreslas tickas med plat i faluréd kul6r sd att hela byggnaden far
en enhetlig fargsittning helt i falur6tt. Monokromt firgsatta byggnader kan vara intressanta
tilldgg 1 ritt ligen, men hir riskerar firgsittningen att gora byggnaden alltfér avvikande 1 den
kinsliga kulturmiljon. Falurétt dr inte en traditionell firgsittning av ett tak och avviker
ocksa helt fran den befintliga bebyggelsen vid gardsmiljon dir ekonomibyggnaderna har
svarta tak och den 6vriga bebyggelsen tak av lertegel eller svart plat. Ridhusets helt
monokroma firgsittning gor darfor, trots héga ambitioner med gestaltningen av fasaderna,
att byggnaden upplevs som alltfor avvikande frin den dvriga gardsbebyggelsen och riskerar
att dominera 6ver den. Dessutom riskerar den monokroma firgsittningen att bli relativt
kortvarig eftersom den réda takplaten bleknar med tiden.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att antalet
cykelparkeringsplatser ska uppfylla kommunens parkeringstal f6r cykel.

Miljéenheten har yttrat att da det enda dagvatten som hanteras inom bygglovsprovningen ar
takavvattningen sa torde byggnaden i sig inte kridva ndgon ytterligare provning mot
miljobalken.

Fastighetsagare till Velamsund 1:203 har yttrat att de inte har nagra synpunkter pa
nybyggnaden av ridhuset.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hidnsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer 6versiktsplanen och
kulturmiljoprogrammet.

Ans6kan har reviderats efter Kommunens byggnadsantikvaries yttrande och kul6ren pa
taket har dndrats till svart. Planlosningen péd det 6vre planet har dndrats efter yttrandet fran
certifierat sakkunnig inom tillganglighet.

Nimnden bedémer, med hinvisning till de stora ytor som finns vid byggnaden, att det inte
foreligger nagra hinder for att uppfylla kommunens parkeringstal for cykel.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
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