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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 22:4

(TRYFFELVAGEN 21)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
balkong, taklyft och takkupa samt utvandig andring genom
takfonster

Forslag till beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kapitlet 30 och 31b § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for nekat bygglov dr 6300 kr.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Arendet

Arendet giller ansékan om tillbyggnad av enbostadshus med en takkupa. Arendet omfattar
aven tillbyggnad av balkong, taklyft samt utvindig dndring i form av takfonster.

Tillkommande byggnadsarea ar 14,4 kvm. Fastigheten blir bebyggd med 175 kvm
byggnadsarea efter redovisad tillbyggnad. Byggnadens byggnadshdjd blir 5,8 meter mitt frin
berikningsgrundande fasad. Atgirden innebir att huvudbyggnaden fir tva vaningar.
Fasadmaterial utfors med liggande trapanel i vitt och pa taket liggs svarta betongpannor.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av stadsplan S 267. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Fastigheten far bebyggas med en sammanlagd byggnadsyta av 175 kvm. Byggnad far
uppféras med hogst en vaning till en hogsta byggnadshéjd pa 3,8 meter.
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Avvikelser
Forslaget avviker fran gillande detaljplan da byggnadshojden 6verskrids med 2 meter samt
bed6éms vara tva vaningar.

Yttrande

Sokandes sammanfattning:

1. Samtliga domar och berakningar kring takkupans volymskapande ar baserade pa tak med
45 grader. Var ansokan giller ett tak med 35 grader vilket foéranleder andra
berikningsgrunder.

2. Helhetsaspekten i omradet maste beaktas.

3. Virt forslag har ingen negativ paverkan pa grannar, eller foranleder att nagon betraktare
kan uppfatta byggnaden som en tvavaningsbyggnad. Diremot smilter forslaget val in 1
omgivningen.

4. En andring av vart forslag skulle innebéra omfattande merkostnader och en simre
planlosning. Vi yrkar siledes med utgangspunkt fran véra framlagda invindningar att
ansOkan beviljas.

Yttrandet bifogas 1 sin helhet.

Skal till beslut

Det visuella intrycket av takkupan ir att den inte kan anses vara underordnad takets storlek
och form, utan kommer att ge ett ganska dominerande intryck vid betraktande av
byggnaden. Nimnden bedémer att takkupan har en sidan storlek och utformning att den
kommer att paverka upplevelsen av byggnadens hojd och dirfor ska tas med i berikningen
av byggnadshéojden.

Byggnadshojden riknas fran medelmarkniva till den punkt dir skarningen mellan
fasadplanet och ett plan med 45 graders lutning inat byggnaden ber6r byggnadens tak. Det
innebir enligt Boverket att byggnadshdjden ska raknas till dir 45-gradersplanet slar 1 till
exempel en takkupa eller dylikt vid nock. Pa den sédra fasaden finns en takkupa som ir 4,3
meter bred och upptar ca en tredjedel av takytan mot soder.

Byggnadshdjden ska didrfér matas till nocken pa takkupan. Huvudbyggnadens byggnadshojd
blir ddrmed 5,8 meter vilket 4r 2 meter hogre dn detaljplanen medger.
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Di bedomningen dr att takkupan ska inga att i berdkningen f6r byggnadshéjden far det
ocksa betydelse fér bedomning av antal vaningar. Enligt APBF 9 § fjirde stycket ska en
vind anses som en vaning om ett bostadsrum kan inredas dir och om byggnadshojden,
beridknad enligt redan angivna principer ovan, dr mer dn 0,7 meter hégre dn nivan for
vindsbjilklagets 6versida. Enligt redovisade handlingar blir det mattet mycket hogre dn sa.
Byggnaden far da i och med det en vaning mer 4n vad detaljplanen medger.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2, plan- och bygglagen, dr en av forutsittningar for att
kunna bevilja ett bygglov att atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges for en édtgird som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgarden ar av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Hogsta forvaltningsdomstolen har i flera avgéranden (t.ex. RA 1990 ref. 53 11, RA

1990 ref. 91 T och IT och RA 1991 ref. 57) uttalat att frigan om en avvikelse frin en plan
ar att anse som mindre bor bedémas inte endast utifran absoluta matt och tal utan bor
ses 1 forhallande till samtliga foreliggande omstindigheter. Fragan om vad som avses
med uttrycket mindre avvikelse har 4ven behandlats i férarbetena till APBL
(prop.1985/86:1 s. 714). Dir nimns som exempel pa mindre avvikelse kan vara
overskridande av hogsta tillatna byggnadshdjd som pakallats av byggnadstekniska skal.

Nimnden bedémer att lov inte kan beviljas med st6d av 9 kap 30 § plan- och bygglagen da
atgirden strider mot detaljplanen. Avvikelsen av huvudbyggnadens byggnadsh6jd med 2
meter samt 6verskridande av antal vaningar kan inte anses vara en sidan mindre avvikelse
som kan godtas. Inte heller kan den aktuella avvikelsen motiveras av byggnadstekniska skal,
ha begrinsad omfattning eller vara nédvindig £6r att omradet ska kunna anvindas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.
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Vad s6kande anfort foranleder ingen annan bedémning.

Ans6kan om bygglov ska dirfér avslas med stod av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och
bygglagen.

Ans6kan omfattas dven av tillbyggnad av balkong, taklyft samt utvindig dndring i form av
takfonster. Dessa dtgirder bedoms rymmas inom planbestimmelserna.

Information
Om sokande vill ga vidare med de atgirderna som bedomts planenliga, kan atgirderna tas
pa delegation efter inkomna reviderade handlingar.

Bygglovenheten
Madelene Turesson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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