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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SOLSIDAN 46:11
(GOKVAGEN 2B)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av mur och staket

Forslag till beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for nekat bygglov dr 6 300 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for nybygenad av en mur och ett staket. Muren ir
placerad vid tomtgrins mot Gokvigen. I anslutning till muren vill skande uppféra en
skjutport samt en gangdorr vilka dr placerade vid tomtgrins i hornet mot Gokvagen och
grannfastigheten Solsidan 46:16. Man vill ocksa uppfora ett staket som placeras vid
tomtgrins mot grannfastigheten Solsidan 46:16. Muren ar 14,8 m ling och 1,5 m hog 6ver
marklinjen. Skjutporten och gangddrren dr 1,8 m hog och 3,2 m ling vid grinsen mot
Gokvigen och 2,4 m lang vid grinsen mot granne. Staketet mot grannfastigheten 4r 9 m
langt och 1,8 m hogt.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av stadsplan 88 och andrad stadsplan 113. Bestimmelserna innebar
bland annat att huvudbyggnad far uppféras i maximalt tva vaningar och med en hogsta
byggnadshéjd pa 8 m. Terassmur fir inte uppforas nirmare tomtgrans dn 6 m om det inte
finns starka skal for det. Ett grannhorande maste 1 sa fall genomféras innan placeringen kan
godkinnas.

Kulturmiljovarden
Den aktuella fastigheten omfattas av Nacka kommuns kulturmiljoprogram f6r omradet
Solsidan. Enligt kulturmiljéprogrammet ska det terringanpassade gatunitet, gatumiljon samt
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de fritt placerade villorna pa naturtomter bevaras. Méjlighet att utféra dndringar ar
beroende av den enskilda byggnadens karaktir och dess estetiska och rumsliga funktion i
gatumiljon.

Yttrande

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen och har da anfoért i huvudsak
foljande: sedan tidigare finns en cirka 120 meter ling mur som gar over flera fastigheter pa
Gokvigen. Muren varierar mellan 1,0 till 2,0 meter 6ver marknivan och ar enligt sokande
vil anpassad till landskapsbilden. Angdende staketet mot grannfastigheten Solsidan 46:16
menar sOkande att man i det fallet har ett hirskande servitut mot grannen pa en del av
dennes tomt, varfor det inte ska krivas ett godkdnnande.

Sokande anfor vidare att handliggaren i tidigare korrespondens har medgivit en héjd for en
mur pa 1,0 m 6ver marknivan och fér genomslappligt staket 1,8 m 6ver marknivan.
Sokande har i sitt yttrande ocksa beskrivit en ny utformning pa den féreslagna muren och
staketet ddr muren mot Gokvigen har héjden 1,5 m dver marknivan och staketet en hojd
pa 1,8 m 6ver marknivan.

Fastighetsagaren till Solsidan 46:16 har inkommit med ett yttrande dir denne framhaller att
torslaget till placering av staketet kommer forsvara grannens mojlighet till att utfora
underhallsarbete pa dennes garage, placerat nira tomtgrins till Solsidan 46:11. Placeringen
kommer ocksa forsvara eventuell brandbekimpning. Grannen tycker vidare att hojden pa
staketet ger ett fangelseliknande intryck och foéreslar darfor ett ligre staket, forslagsvis
indragen ndgon meter fran tomtgrins for att moéjliggdra f6r underhallsarbete pa garage och
staket.

Skal till beslut

Enligt nimndens praxis maste alla byggnadsverk som kriver bygglov eller bygganmilan
forlaggas sa att de gar att uppfora och underhalla frin fastighetsdgarens egen tomt.
Nimnden har denna praxis for att sikerstilla att det gar att uppfylla kraven i 8 kapitlet 14 §
plan- och bygglagen, kravet pa att ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhillas.
Detta dr sarskilt viktigt ndr det giller kulturhistoriskt virdefulla miljéer som inte far
forvanskas, enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

Denna praxis giller bade vid byggnadsverk som placeras vid grins mot gata och vid grins
mot grannfastigheter. Vid grins mot grannar kan nimnden ge ett undantag fran denna
praxis om samtliga fastighetsigare till grannfastigheten skriftligen har godkint placeringen
vid tomtgrins, och att man didrmed har tillitelse att géra underhallsarbete frin grannens
tomt. Vid placering nira gata finns det ingen som kan ge ett medgivande pa samma sitt,
vilket Mark- och miljééverdomstolen har klarlagt i en dom (MOD 2013-06-07 mal nr P
105-13). Enligt domstolen kan inte kommunen eller nagon annan person representera alla
som har ett berittigat intresse av att anvanda vigen.

Nimnden bedémer att muren, skjutporten och staketet mot grannfastigheten alla ar
atgirder som kriver bygglov. Enligt Nacka kommuns riktlinjer for plank, staket och murar
krivs bygglov nir staket dr 6ver 1,1 m héga och niar murar ir 6ver 0,5 m héga. Mycket
genomsiktliga avskdrmningar kriver inte bygglov men det dr nimndens bedémning att pa
grund av dess h6jd och utformning ska staketet definieras som ett bygglovspliktigt staket
och inte en genomsiktlig avskirmning,.
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Enligt gallande detaljplaner for fastigheten (stadsplan 88 och stadsplan 113) sa far
terassmurar ej uppféras nirmare tomtgrans dn 6 m, om det inte finns synnerliga skl till det.
Nimnden bedomer inte att detta innebdr att forslaget ar planstridigt, men det dr andé tydligt
att man redan nir detaljplanen skrevs intog en restriktiv hallning till atgirder som kan
forvanska den virdefulla landskapsmiljon. Aven i Nacka kommuns riktlinjer for plank,
staket och murar (antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2008-02-13) sa férordar
man en liknande restriktiv hallning vid sadana atgirder. I riktlinjerna tar man dven upp
risken vid murar placerade vid tomtgrins mot smalare villagator da detta skapar ett otryggt,
slutet gaturum. Gokvigen idr precis en sadan smal villagata som riskerar att bli ett otryggt
gaturum om man tilliter placering av murar och plank vid tomtgrins. Aven om det aktuella
forslaget dr av en begrinsad omfattning sa riskerar ett medgivet bygglov att fa en
prejudicerande verkan 1 omradet vilket kan skada den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Nimnden har gett s6kande maoijlighet att revidera sitt forslag genom att placera muren och
staketet indraget fran vig och fastighetsgrins mot granne vilket skulle mojliggora att
byggnadsverken skulle ga att underhalla fran sokandes egen tomt. Namnden har ocksa gett
sokande alternativet att inkomma med grannars godkiannande for placeringen av staketet
vid dennes tomtgrins alternativt att uppfora ett staket mot granne som inte kriver bygglov.
Alla dessa alternativ har sdkande valt att avvisa. Naimnden bedémer didrmed att dtgirden
inte kan beviljas lov med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.

Sokande har i sitt yttrande anfort att det 1 anslutning till detta forslag till mur sedan tidigare
finns en ling mur lings Gokvigen. Den nya muren blir siledes en fortsittning av denna
mur. Vid en kontroll sa hittades endast ett bygglov for en del av denna mur fran 1942. Det
ar saledes ett lov som gavs under en annan lagstiftning och bedomningen ir att ett sa pass
gammalt lov inte automatiskt medfor att ett nytt ska kunna beviljas idag. S6kande menar
ocksa att denna mur dr vl anpassad till landskapsmiljén. Enligt Nacka kommuns riktlinjer
for plank, staket och murar bedéms dock inte denna mur vara det. Ett prejudicerande
bygglov for en ny mur bedéms kunna féljas av fler murar i samma omrade som kan skada
Solsidans 6ppna karaktir och status som virdefull miljo.

Sokande skriver vidare att handldggaren i korrespondens har medgivit en mur pa 1,0 m 6ver
marknivan och pa ett staket 1,8 m 6ver marknivan. I den aktuella korrespondensen syftades
delen mot gatan. Vid det liget var ocksa en annan placering av muren aktuell, som skulle
tillita att muren kunde underhallas fran s6kandes egen tomt.

Sokande menar ocksé att man har ett hirskande servitut pa fastigheten Solsidan 46:16,
varfor ett godkdnnande inte beh6évs. Detta servitut giller £f6r ut- och infart och ér inte
placerat vid det aktuella staketet. Det paverkar saledes inte nimndens bedémning om ett
godkinnande fran grannen kravs eller inte.

I samband med yttrandet inkom ocksé s6kande in med ritningar till en ny utformning av
mur och staket. Den nya utformningen féranleder ingen annan bedémning frain nimnden.
Hojningen av muren gor att forslaget inte heller bedéms vara anpassat till stads- och
landskapsbild och den bedoms ha en negativ inverkan pa den 6ppna landskapsmiljon och
kulturmiljén i stort. Nimnden bedémer dirmed att atgirden inte kan beviljas lov med st6d
av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.



44

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Bilagor

1. Ansokan
Reviderade ritningar
Grannyttrande
Grannyttrande bifogat foto
Yttrande
Yttrande bifogade foton
Yttrande bifogade servitutritningar
Yttrande bifogat mejl

S R A

OVERSIKTSKARTA




