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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE I:16
(Tollarevagen, omrade 1)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fyra enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6érande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K,
behorighetsnummer SC0779-11.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for bygglovet dr 100 485 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 37 800 kronor
Totalt 138 285 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3,S2 och S9.

Arendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av fyra enbostadshus sammanbyggda genom tre
forradsbyggnader. Hus A-C uppfors 1 3 plan varav ett 1 souterring samt med en indragen
takvaning med terrass. Hus D uppf6rs i 2 plan samt med en indragen takvaning med terrass.
Hus D skiljer sig fran 6vriga hus genom att gaveln mot Valsparken dr f6rlingd ut mot
Tollarevigen. Totalh6jd f6r husen, exklusive skorsten, ligger mellan + 47,75 och + 48,85
meter 6ver nollplanet (RH 2000). Fasaderna utfors 1 slit obehandlad tripanel som granar
med tiden. Fasaddetaljer mellan vaningarna av gra fibercementskivor. Fonster, dorrar,
platdetaljer och balkongricken far en moérkgra kulor (INCS 6502-Y). Tak pa
huvudbygenaderna utférs 1 papp och pa foérradsbyggnaderna 1 sedum.

Mellan byggnaderna terrasseras marken med tva murar med hojder pa 1,2 respektive 0,6
meter.

Ansokan avser dven fillning av tre trad.
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Areor per hus:

Hus A: Byggnadsarea 123 m’, bruttoarea 407m?’, 6ppenarea 109m’
Hus B: Byggnadsarea 123 m?, bruttoarea 406m* 6ppenarea 109m’
Hus C: Byggnadsatrea 123 m’, bruttoarea 406m®, 6ppenarea 109m®
Hus D: Byggnadsarea 141 m?, bruttoarea 270m’, éppenarea 127m?
Forrid 3 stycken: Byggnadsarea och éppenarea 24 m’
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 534. Bestimmelserna innebir bland annat féljande:
Viistra delen av aktuellt omrade far bebyggas med hogst 3 ligenheter och den 6stra med 1
ligenhet. Hogsta tillitna totalh6jd 6ver nollplanet dr + 48,5 1 RH 00 (+49 1 RH2000)
respektive +51 1 RH 00 (+51,5 1 RH 2000). Utover hégsta totalhéjd far mindre
byggnadsdelar som t.ex. skorstenar utféras. Med punktprickad betecknad mark far inte
bebyggas. Utformning av bebyggelse, marken anordnande m.m. skall i huvudsak f6lja
“kvalitetsprogram for gestaltning” Understruken text pa sid 40,41,42,44,46,47,48 och 51
skall foljas. Trid markerade med n skall bevaras. Marklov krivs for fillning av trid med en
stamdiameter storre an 15 cm pa en hojd av 1,3 meter.

I gestaltningsprogrammet gar foljande att lisa:

Dir Tollaregatan korsar det nordsydgaende parkstraket - Valsparken - markeras detta
genom att Valsparkens hus som ar av en annan sort dn husen lings Tollaregatan, nyper till
om gaturummet fran bada sidor. Husens gavlar mot Tollaregatan stir nira gatuliv fOr att

forstirka de olika rumssekvenserna lings Tollaregatan och for att fortydliga parkrummet
och dess riktning ner mot vattnet.

Villorna lings Tollaregatans sodra sida har en souterringvaning som tar upp gatans hojd
och passar mot naturmarken pa husens sédra sida. Souterringvaningen dr nédvindig for att
bevara trdd och fa till en snygg anpassning mot naturmarken. Villorna dr av samma karaktir
som villorna utmed Utsiktsgatan 1 dp 2. Souterringyvillor i totalt tre vaningar i material som
puts, trd och glas med terrasser mot soder.

Yttrande

Sokanden har skickat in utlatande fran certifierad sakkunnig inom tillganglighet som
redovisar att bostdderna och anslutande mark har en god utformning for att anses tillginglig
for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Sokanden har skickat in en bullerutredning. Utredningen visar att ansokan klarar de
bullerkrav som finns 1 detaljplanen.

Trafikenheten och enheten f6r drift och offentlig utemiljé har inget att erinra men yttrar att
Skyddsstingsel ska sittas upp mot naturmark for att naturmarken inte ska paverkas negativt.
Murar och planteringar vid in och utfart ska var laga. Eftersom in och utfarter fran omradet
sker gemensamt behéver den forsinkta kantstenen som byggts vid de tinkta separata
infarterna ersittas med en kantsten enligt kommunens tekniska handbok.

Nacka vatten och avfall AB yttrar gillande avfall att den normala 16sningen ar att varje hus
har 2 sopkatl f6r rest och matavfall. Det gar att dela sopkirl upp till 4 villor om de boende
vill det men rekommenderas att gora plats f6r kirl vid varje hus.
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Nacka Vatten och avfall AB yttrar att redovisad dagvattenhantering inte visar hur dagvatten
planeras ledas till stenkistor inom fastigheterna samt hur stenkistor ansluts till
dagvattenledning. Beh6ver kompletteras.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller lamplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

I gestaltningsprogrammet dr husen féreslagna att uppforas i tre vaningar, nagon reglering av
vaningsantal har dock inte gjorts vare sig i detaljplan eller gestaltningsprogram. Endast
understruken text i gestaltningsprogrammet ska foljas. Namnden bedémer att aktuellt
torslag uppfyller syftet i gestaltningsprogrammet, gavelfasaden f6r huset nirmast
Valsparken har férlingts mot Tollarevigen for att forstirka gaturummet och forlinga
Valsparken ner mot naturmarken och vattnet. Hus D har ingen moijlighet till
suterringvaning da markens lutning ér for flack.

Triden som avses fillas ligger inte inom omrade markerar med n.
Nimnden bedomer att komplettering av dagvattenhantering kan goras infor startbesked.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillsttom Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Arkitektritningar

3. Markplaneringsritningar

4. Bullerutredning

5. PM Trafik

6. Tillginglighetsutlitande

7. Redovisning av dagvattenhantering

8. Interna yttranden
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