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BJORKNAS 1:215
(LOVDALSVAGEN 15)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for

nybyggnad av enbostadshus kan pariknas, med tillh6érande villkor och upplysningar med
stod av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for forhandsbeskedet 4r 21 735 kronor.

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus i tvé
vaningar infor en avstyckning av fastigheten. Byggnaden har en byggnadsarea pa 92 m?* och
en nockhojd pa 8,3 meter. Avstand till tomtgrins dr 4,5 meter. Vid en styckning skulle den
avstyckade fastigheten bebyggas med ca 13 % byggnadsarea.

Fastighetens area dr idag 1848 m? och den nya fastigheten skulle efter avstyckning uppta
700 m?. Sékande har angett att den avstyckade delen anses limplig f6r nybygenation
eftersom den till stor del bestéar av helt plan yta (idag till storsta del graismatta) och har litt
att ansluta till vatten och avlopp.

Tillfart till de bigge fasticheterna kommer ske via samma infart, dvs bakomliggande

fastighet kommer ha servitut for infart.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omridesbestimmelser.
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Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom medeltit stadsbebyggelse. Omradet innehaller
en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning ar limplig utefter
Virmdovagen, 1 centrala Bjorknas och vissa delar av Eknis.

Yttranden
Berorda grannar har underrittats om ansokan och fatt tillfille att yttra sig. Det har

inkommit synpunkter fran foljande fastigheter: Bjorknas 1:802, Bjorknas 23:2, Bjorknis
1:220, Bjorknds 1:721 och Bjorknds 1:211.

De har limnat in separata yttranden. Generellt har grannar lyft fram synpunkter kring
utvecklingen 1 Bjorknis gillande fortitning. Oro finns att fastigheten ska anvindas till nagot
annat andamal 4n den som s6kande uppgett. Att Lovdalsvigen ar en smal gata och att det
finns risk for 6kad trafik. Synpunkterna finns att ldsa i sin helhet i bifogade bilagor.

Sokande har i ett yttrande utvecklat och bemétt grannars synpunkter.

Remiss fran Nacka vatten och avfall

Under handlaggning av drendet har uppgifter inhamtats fran Nacka vatten och avfall kring
de ledningar som ir placerade 6ver den tilltdnkta styckade fastigheten. Ledningarna finns
markerade i kommunens GIS-karta. Nacka vatten och avfall har informerat att ledningarna
ar privata vatten- eller spillvattenledningar. Kommunen har inget att géra med ledningarna.
Sokande behover dirfor infor det tekniska samradet redovisa en godtagbar 16sning kring
ledningarna och eventuell visa hur ledningarna ska dras om. Redovisningen ska goras till
bygglovenheten.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Nimnden bedémer att planligening enligt 4 kap 2 eller 3 § inte kridvs for atgirden. Ansékan
bedéms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en betydande
miljopaverkan.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar frimst av smahus. Manga fastigheter 4r sma och
jimforbara fastigheter i storlek dr bebygeda med huvudbyggnader som upptar 12-19 % i
byggnadsarea av fastighetsarean.

Den aktuella fastigheten Bjorknas 1:215 har en tomtarea som ér 1 848 kvm. Nar 700 kvm
styckas av och bebyggs med en huvudbyggnad som har 92 kvm byggnadsarea blir
exploateringsgraden 13 %. Den andra delen av fastigheten med det befintliga huset far

1 184 kvm tomtarea och exploateringsgraden f6r huvudbyggnaden blir ca 12 % i
byggnadsarea av fastighetsarean.
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Nimnden bedomer att forslaget ar anpassat till omradets karaktir och bebyggelsemonster.
Vad som ska ses som en betydande oligenhet i den mening som avses 1 2 kap. 9 § plan- och
bygglagen maste bedémas bland annat med utgangspunkt av omradets karaktir och
torhallandena pa platsen. Storlek pa tomt och férslagen byggnad avviker inte fran hur
omradet ir bebyggt. Det grannar anfort medfor dirmed ingen annan bedémning.

Forslaget bedoms f6lja kraven pa bland annat utformning och placering enligt 2 kap. 6 §
plan- och bygglagen.

Enligt kommunens bullerkartligening dr den ekvivalenta bullernivan mindre dn 50 dBA och
den maximala nivan 60-65 dBA dir byggnaden placeras. Ansékan bedéms kunna klara
kraven i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som foljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan och att
torhandsbesked kan beviljas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Situationsplan

2. Fasadritningar
3. Planritningar
4. Yttranden
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