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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

MENSATTRA 29:1
(VARMDOVAGEN 772)
Ansokan om bygglov for utvandig andring av enbostadshus

Forslag till beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

e avgiften fOr avslaget dr 6 200 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Arendet

Bakgrunden till aktuellt drende om bygglov f6r utvindig dndring i efterhand borjade genom
att en tillsynsanmilan om olovlig férvanskning av byggnaden pa Mensittra 29:1 kom in till
bygglovenheten, tillsynsirende B 2020-000917. Ett tillsynsbesck gjordes i drendet, se
protokoll bilaga 3. Sammanfattningsvis antecknades att fasaden pa hela huvudbyggnaden
utom verandan har blivit utbytt och bestar nu av liggande tripanel i r6d kulor. Alla fonstren
inklusive verandan har blivit utbytta. Alla dérrar exklusive dérren pa verandan har bytts ut.
Taket har bytts ut. Aven markarbeten har utférts. Det finns inga lov fér de utférda
atgirderna.

I tillsynsarendet kommunicerade bygglovenheten foljande till byggherren: Flera av
atgirderna som utforts pa fastigheten kraver lov. Det avser atgirder pa huvudbyggnaden
som fasad, tak och fénster men dven markatgirderna. Det kan finnas mojlighet att fa lov i
efterhand for vissa av atgirderna men den preliminira bedémningen avseende andra
atgirder dr att det formodligen behéver aterstillas. Det bista dr att ta in en sakkunnig
person med antikvariska kunskaper som kan hjilpa till att limna in ett férslag som kan
godkinnas vid en eventuell bygglovsprévning utifran gillande detaljplan.

Byggherren har direfter limnat in en ansékan om bygglov f6r utvindig dndring i efterhand,
tor liggande tripanel i rod kulor och byte till lagenergifonster.
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Bygglovenheten har direfter kommunicerat bedomningen att bygglov inte kan ges for den
nuvarande utformningen pa grund av att atgirderna som utforts inte bedéms som
varsamma. Byggnaden bedéms idag vara férvanskad och forindrad pa ett ovarsamt sitt.
Bygglovenheten har meddelat att sékanden behover ta hjilp av en sakkunnig inom
kulturvirden (antikvarie) fOr att aterskapa husets utformning och gestaltning sa att bygglov
ska kunna ges. Det giller till exempel val av fasadpanel, fargtyp, fonster och takmaterial.

Sokanden har valt att prova ansékan i befintligt skick.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplanerna dp 20 och dp 623. Bestimmelserna innebar bland
annat foljande. Byggnaden har en skyddsbestimmelse q som innebir virdefull milj6.
Andring av byggnad fir inte forvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen. Ny
bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Verandan har
bestimmelsen r, bygegnad fér inte rivas.

Yttrande fran byggnadsantikvarie

Remiss har skickats till byggnadsantikvarie som har yttrat sig och framfort foljande, se
bilaga 4. Ombyggnaden strider mot skyddsbestimmelsen q i den gillande detaljplanen DP
20 som anger att byggnaden utgor en virdefull milj6 och att dndring av byggnad inte far
forvanska dess karaktir eller anpassning till omgivningen. Ombyggnaden har i mycket hog
grad dndrat byggnadens karaktir och dess anpassning till omgivningen och innebir dirmed
att den har forvanskats.

Fastigheten avstyckades fran Mensittra gaird 1902 och troligen uppférdes villan ungefir
samtidigt i en schweizerstil som var vanlig f6r villabebyggelsen vid sekelskiftet 1900. Fore
ombyggnaden priglades villan av tva tydliga arsringar, dels sekelskiftet 1900 da byggnaden
ursprungligen uppfordes, dels 1900-talets mitt da den byggdes om. De viktigaste
karaktirsdragen som horde till sekelskiftet utgjordes av verandan i tvd vaningar med sin rika
snickarglidje med spontade paneler i olika riktningar, avskiljande listverk, andra
dekorelement och sexdelade fénster. Aven villans volym, den fortfarande avlisbara
planldsningen, takformen, det linga takutspranget med synliga taktassar, fonstersittningen i
huvudsak och fasadernas litthet genom att byggnaden inte hade tilliggisolerats hade
bevarats. Ett originalfonster fanns kvar i 6vervaningen pa den sédra fasaden.

Ombyggnaden vid 1900-talets mitt visades frimst genom fasadernas sidiplattor och de
bytta, tva- och tredelade fonstren utan sprojs. Nar det giller fasaden behélls den
ursprungliga spontade panelen bakom sidiplattorna vid ombyggnaden.

Villans kulturhistoriska virde fére ombyggnaden lag frimst i den bevarade verandan, men
dven i de kvarvarande karaktirsdragen frin dess ursprungliga utformning. Aven kontrasten
mellan verandans rika snickarglidje och de enkla eternitfasaderna hade visst virde genom
att den berittade om hur métet mellan gammalt och nytt kunde hanteras vid mitten av
1900-talet.

Den genomférda ombyggnaden har inneburit omfattande dndringar. Fasadmaterialet och
fasadkul6ren har dndrats fran gra eternitplattor till rod fjillpanel. Fasaden har dven byggts ut
nagot vilket lett till att takutspranget har minskat och villans ursprungliga proportioner pa sa
satt blivit ndgot otydliga. Fonstersittningen har dndrats och nya dérréppningar har tagits
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upp pa tva av fasaderna pa ett sitt som inte aterspeglar den ursprungliga planlésningen.
Samtliga fonster har bytts ut till 1-luftsfonster av varierande former och fonsterkuléren har
indrats fran vit till svart. P4 sodra fasaden har tillkommit en utbyggnad for entré.
Takkuloren har bytts fran gron till svart.

Den enda byggnadsdelen vars karaktir inte paverkats i storre omfattning ar verandan dar
fonstren har bytts ut till sexdelade fonster som liknar de tidigare.

Sammantaget har villan fatt en helt ny och avvikande karaktir som varken utgar ifrin
byggnadens ursprungliga karaktirsdrag och utformning, eller frin den utformning som
villan fick i samband med ombyggnaden vid 1900-talets mitt.

For att en kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad inte ska forvanskas ska renovering eller
ombyggnad utgi ifran byggnadens karaktirsdrag och de virdebirande egenskaperna. For
Mensittra 29:1 ér kraven tydligt definierade genom skyddsbestimmelsen i detaljplanen som
anger att andring av byggnad inte far férvanska dess karaktir eller anpassning till
omgivningen.

Yttrande fran sokanden
Sokanden far moijlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen senast den 25 juni 2021.

Skal till beslut

Enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen fir en byggnad som ir sirskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomissig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas.

Enligt 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen ska dndring av en byggnad utféras varsamt sa att
man tar hdnsyn till bygenadens karaktirsdrag och tar till vara pa byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden.

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade
med detaljplan, om atgirden uppfyller de krav som f6ljer av bland annat 2 kapitlet 6 § och 8
kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

Nimnden instimmer i byggnadsantikvariens beddmning att ombyggnaden i mycket hég
grad har dndrat byggnadens karaktir och dess anpassning till omgivningen vilket innebir att
den har forvanskats.

Byggnaden har i gillande detaljplaner, som ska ldsas tillsammans, skydd- och
varsamhetsbestimmelser som tydliggor byggnadens kulturhistoriska virde. Byggnaden
uppfyller dirmed kraven f6r en kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad som enligt 8
kapitlet 13 § plan- och bygglagen inte far férvanskas.

Nimnden bedémer att bygglov inte kan ges f6r de utférda atgirderna da de bedéms
forvanska byggnaden.
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Vidare bedémer nimnden att det fanns rimliga mojligheter att utféra en varsam ombyggnad
vilket framgér av antikvariens yttrande: ”For en ombyggnad eller renovering av en
kulturhistoriskt sarskilt virdefull byggnad med olika drsringar finns ofta tva valméjligheter
for att atgiarden inte ska vara forvanskande. Antingen behélls den befintliga utformningen
och byggnadsdelarna och materialen renoveras eller som alternativ kan byggnaden
aterstillas till ett mer ursprungligt utférande. I det hir fallet hade bada alternativ varit
moijliga.”

Nimnden konstaterar att inget av alternativen har utforts.

Vad avser markférindringar finns de inte med 1 ans6kan om bygglov och nimnden har
dirmed inte tagit stillning till den atgirden.

Nimnden bedémer att bygglov for utvindig dndring av enbostadshus inte kan ges med stéd
av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Helena Nilzén Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Fasadritningar
3. Tillsynsprotokoll
4. Yttrande frin byggnadsantikvarie
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Huveedbygonadens norva fasad. Fote: Ida Larsson, hise 2016.
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Foto frin tillsynsprotokoll
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