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gﬁu Beslut 1(5)
y Lansstyrelsen
Datum Beteckning
5 Stockholm 2020-12-18 432-22998-2020

Enheten for investeringsstdd och kulturmiljé
Lucas Rabnor

Kwvalitena Kvarnholmen AB
c/o Kvalitena
lars.hadzin@kvalitena.se

Tillstand till renovering och andring av
byggnadsminnet Disponentvillan, pa fastigheten
Sicklaon 38:14, Nacka kommun

Beslut

Lénsstyrelsen i1 Stockholms 14n beslutar att 1dmna tillstdnd till renovering och
andring enligt ans6kan som inkom till Lansstyrelsen den 5 maj 2020 och som har
kompletterats den 5 november 2020 och den 7 december 2020.

Tillstdndet har en genomforandetid pa 2 ar fran dagen for detta beslut.

Villkor
e Arbetet ska genomforas under antikvarisk medverkan av antikvarie som
ska godkéinnas av Lansstyrelsen. Ni har meddelat att ni avser att anlita
Johan Rittsél som medverkande antikvarie, vilket godkidnns av
Lansstyrelsen.

e Arbetet ska folja de handlingar som ldmnats in i samband med ansdkan
och som har kompletterats i drendet den 5 november 2020 och den 7
december 2020. Under projektets genomforande far mindre
utformningsfragor ske i samrad med och godkdnnas av antikvarien.
Antikvarien ska medverka 1 hela arbetet, men sirskilt samradas med vid
detaljutférande av platarbeten, val av kulor for takplat och platdetaljer, val
av tegel och fogbruk, omgjutning av betong, val av farg och ytskikt for de
putsade betongytorna, fonstrens kulér. Om antikvarien inte kan godkinna
foreslagen utformning ska fragan ldmnas till Lansstyrelsen for provning.
Avvikelser fran beslutet kraver ny provning av Lansstyrelsen.

e Nedan angivna materialval ska godkédnnas av Léansstyrelsen fore
atgarderna vidtas. Prover ska tas fram och presenteras for Lansstyrelsen.

o Putsade betongytors farg och ytskikt. Prover ska goras pa
betongytorna.

o Tegel.
o Fonsterkulor. Kuldrer ska uppstrykas pé 16sa kuldrprover.

e Niskai god tid underritta antikvarien om arbetets igdngséttande och kalla
antikvarien till byggmoten. Antikvarien ska ges mojlighet till
dokumentation och undersokningar fore, under och efter arbetena.

Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm
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e Fastighetsidgaren ska kalla Léansstyrelsen till antikvarisk slutsyn av
arbetena. Antikvarien ska medverka vid detta tillfdlle. I de fall en teknisk
slutbesiktning av arbetena ska goras bor den antikvariska slutsynen ske
innan denna genomfors.

e Antikvarien ska sammanstilla de genomforda arbetena i en rapport.
Rapporten ska innehélla administrativa uppgifter for objektet och drendet,
en redogdrelse for utforda atgarder, redovisning av vilka material som
anvénts inklusive tillverkare/leverantor for material med produktblad,
redogorelse for kulturhistoriska, byggnadstekniska/byggnadshistoriska
iakttagelser som framkommit under arbetet, en motivering och beskrivning
av eventuella antikvariska 6vervdganden och avsteg fran beslutade
atgirder och dess pdverkan pa det kulturhistoriska vardet samt
relevant bildmaterial fore, under och efter arbetet med bildtext som anger
vad bilden beskriver/visar. Rapporten skickas digitalt till Lansstyrelsen
senast 3 man efter avslutat arbete.

e Tillstdndet giller under nu kinda forutséttningar. Om nya omsténdigheter
framkommer ska fragan 6verldmnas till Lansstyrelsen for ny provning.

Beskrivning av arendet
Disponentvillan pa Kvarnholmen forklarades som byggnadsminne den 11 mars
2016. For drendet relevanta skyddsbestimmelser anger foljande:

1. Byggnaden far inte rivas, flyttas eller till det yttre fordndras.

2. Byggnaden ska underhéllas sa att den inte forfaller. Vard och underhéll
ska utforas med byggnadsmaterial, farger och metoder i enlighet med, eller
anpassat till, ursprungligt utforande pa ett sddant sétt att det
kulturhistoriska vérdet inte minskar.

3. Det skyddsomrdde som markerats pd bifogad karta fér inte ytterligare
bebyggas eller dndras pa sadant sitt att byggnadsminnets utseende och
karaktér fordndras.

Ni har ansokt om tillstand att renovera och dndra Disponentvillan, gora dndringar
med mark och vegetation samt uppfora en bro inom skyddsomradet for
byggnadsminnet. I 6verenskommelse med er 6verfor andring av mark och
vegetation samt uppfora en bro till separata drenden, dnr 432-62890-2020
respektive 432-61992-2020.

Komplettering inkom i drendet den 5 november 2020 med antikvarisk
atgirdsbeskrivning. Arendet kompletterades den 7 december 2020 med
atgardsbeskrivningar for tak- och betongsarbeten.

Disponentvillan har ett eftersatt underhéll framfor allt avseende betong, fonster,
dorrar och tak. Som skal till dtgirderna anges behovet att dtgirda skicket i
samband med att byggnaden istandsétt for forskoleverksamhet.

Atgirderna dr omfattande, men innebér dvergripande foljande. Fasadernas tegel
och fogar ses dver och lagas vid behov med tegel och murbruk lika befintligt.
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Befintliga fonster och dorrar renoveras med material och metoder anpassade efter
byggnadsminnet. Markiser rivs. Fonstren kompletteras med innerbage som forses
med isolerruta. Tidigare balkong dtermonteras. Balkongens riacke underhills och
malas. Storre atgirder vidtas med taket, platdetaljer och betongen, se nedan.

Byggnadens olika betongdelar ar i daligt skick och ett storre antal dtgarder
kommer vidtas. Betongen utgor byggnadsmaterial for balkongplattan, burspraket,
tradgardens murar, trappor, tak och murar ovanfor garagebyggnad, géngplattor i
betong och sockeln. Delar av betongen kommer att gjutas om 1 sin helhet, medan
andra delar repareras. Samtliga betongytor dr putsade och ska putsas med ytskikt
lika befintligt.

Det befintliga taket dr troligen ursprungligt, men har nétt sin tekniska livslédngd.
Taket byts darfor ut 1 sin helhet till varmforzinkad stélplét i utforande lika
befintligt och malas med linoljebaserat system. Taket kompletteras med stege,
gangbrygga och sndrasskydd som fargas in 1 taket. Fonsterblecken, stupror och
ovrig plat kommer att bytas ut vid behov i utférande lika befintligt eller repareras
om platen tilldter. Samtliga platdetaljer malas med linoljefarg.

I den antikvariska atgdrdsbeskrivningen anges att huvudentréns dorr kan bytas ut
samt att nya markiser kan uppforas, men att atgidrderna behdver detaljprojekteras.
Lénsstyrelsen har i dialog med er undantagit dessa atgarder frén provning i detta
beslut.

Motivering till beslut
Atgirderna strider mot skyddsbestimmelserna.

Disponentvillan dr i behov av reparationséatgarder for att sdkerstélla
byggnadsminnets kulturhistoriska vdrden. Stora delar av byggnaden, till exempel
betong och plét, har nétt sin tekniska livslingd. Atgirderna som vidtas ir
anpassade till det ursprungliga utfoérandet och byggnadens kulturhistoriska vérden.
Lansstyrelsen bedomer att kompletteringar med taksékerhet ar nodvindig for att
uppfylla lagkraven for arbetsmiljon vid framtida arbeten pa taket. Det finns
saledes sirskilda skil att Idmna tillstand till atgirderna.

Detaljutforande och materialkrav for ett antal dtgérder kvarstdr att utreda och kan
inte beslutas forrin i byggskedet. Lansstyrelsen villkorar darfor om att dtgérderna
ska godkinnas av Lansstyrelsen fore de vidtas.

Bestammelser som beslutet grundas pa

Enligt 3 kap. 14 § kulturmilj6lagen (1988:950) (KML) far Lansstyrelsen om det
finns sdrskilda skil 1dmna tillstand till att ett byggnadsminne dndras 1 strid mot
skyddsbestimmelserna.

Information

e Kostnaden for den medverkande antikvarien aligger fastighetsdgaren.
e Sokanden svarar sjélv for att alla inblandade 1 arbetet tar del av villkoren 1
beslutet.
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e Detta beslut innebéar endast tillstand enligt 3 kap. KML. Kravs tillstand
enligt ndgon annan lag, till exempel plan- och bygglagen, ska detta sdkas
sarskilt.

Du kan overklaga beslutet
Se bilaga 1.

Beslutande

Beslut i detta drende har fattats av antikvarien Lucas Rabnor. I den slutliga
handléggningen har ocksé antikvarien Elin Sahlin medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Bilagor

1. Overklagandehinvisning forvaltningsritten
Kopia till:
Riksantivkarieambetet (registrator@raa.se)

Stockholms ldns museum (museet@stockholmslansmuseum.se)

Medverkande antikvarie (johan.rittsel@aix.se)

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun (stadsbyggnad@nacka.se)
Nacka kommuns bygglovsenhet (helena.nilzen@nacka.se)

Nacka kommuns enhet for fastighetsforvaltning (anna.jarl@nacka.se)

Tobias Hindersson (tobias@urbab.se)

Mikael Willdal (mikael@willdal.se)

Anders Rollfelt (anders.rollfelt@rbp.se)
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Bilaga 1
Overklagandehinvisning forvaltningsritten

Ni kan overklaga beslutet

Om ni inte dr ndjda med lansstyrelsens beslut, kan ni skriftligen 6verklaga beslutet hos
forvaltningsritten.

Hur éverklagar vi beslutet?
Liansstyrelsen miste prova att 6verklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan det skickas vidare
tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska ni 1dmna eller skicka er skriftliga 6verklagan

till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post; stockholm(@]lansstyrelsen.se, eller med post;
Lansstyrelsen Stockholm, Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ert 6verklagande maste ha kommit in till lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag ni fick del
av beslutet. Om det kommer in senare kan overklagandet inte provas. I ert 6verklagande kan ni be
att fa ytterligare tid till att utveckla era synpunkter och skélen till att ni 6verklagar. Sedan dr det
forvaltningsratten som beslutar om tiden kan forlidngas.

Parter som foretrader det allmidnna ska ha kommit in med sitt 6verklagande inom tre veckor fran
den dag dé beslutet meddelades.

Ert 6verklagande ska innehalla

o vilket beslut som ni 6verklagar, beslutets datum och diarienummer,
e hur ni vill att beslutet ska dndras, samt
e varfOr ni anser att lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Skriv ocksé foljande uppgifter, om ni inte tidigare ldmnat dem:

e person- eller organisationsnummer,

e telefonnummer dér ni kan nas dagtid (med undantag for nummer som avser ett hemligt
mobilabonnemang som behover uppges endast om rétten begir det),

e c-postadress, och

e annat som har betydelse for att domstolen ska kunna na er.

Om ni har handlingar som ni anser stddjer er 6verklagan s& bor ni bifoga kopior pa dessa.
Kontakta lidnsstyrelsen i forvdg om ni behdver bifoga filer som dr stérre dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om ni anlitar ett ombud som skoter dverklagandet &t er ska ombudet underteckna skrivelsen,
bifoga en fullmakt i original fran er samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.

Behover ni veta mer?

Har ni ytterligare fragor kan ni kontakta linsstyrelsen via e-post, stockholm(@]lansstyrelsen.se,
eller via véxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange diarienummer 22998-2020.
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