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Ansokan om bygglov for nybyggnad av fem flerbostadshus med
| 12 lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, med behérighetsnummer 3714, som dr certifierad
kontrollansvarig med behérighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet dr 158 130 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 118 440 kronor,
- avgiften for kungorelse i Dagens Nyheter ar 7 305 kronor
totalt 283 875 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning
punkter S2, S3 och S§9.

Arendet

Arendet avser en ansékan om bygglov fér nybyggnad av fem flerbostadshus (hus 1-5) med
totalt 112 lagenheter. Byggnaderna uppfors i fyra till atta vaningar och dr en del av ett slutet
kvarter. Nockhojder varierar mellan +52,2 och +64,3 meter 6ver nollplanet. Innergarden
utgors av ett planterbart bjalklag med underliggande garage. Byggnaderna innehaller
bostider samt lokaler och bostadskomplement. Ansékan omfattar ocksa markférindringar i
samband med nybyggnation.
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Hus 1 utfors med fasader i puts i ljust gra kulér mot allman plats (NCS S 1002-G50Y).
Fasader mot gard utférs med malade betongelement i samma gra kulor. Balkongricken
utférs som pinnricken i kulor lika fasader.

Hus 2 utf6rs med fasader av genomfirgade betongelement i svart kulor. Balkongricken
utférs som pinnracken 1 kulor lika fasader.

Hus 3 utf6rs med fasadelement i plat av missingskaraktar. Balkongricken utfors av glas.
Fasaden pa de tre Oversta vaningarna pa byggnadens hérn mot allmén plats utfors indragna
med en trappande utformning,.

Hus 4 utfors med fasader i tegel 1 tegelréd kul6r. Sockelvaning pa fasad 6ster, mot allmin
plats, utfors med tegel 1 gra kulor. Sockel mot allmin plats utférs med sockelskiva med
krossad natursten. Balkongricken utférs som pinnracken i svart kulor.

Hus 5 utfors med fasader i tegel 1 gra kul6ér pa fasad mot allmin plats. Fasad mot gard
utfors med genomfirgad betong i kulor lika tegel. Balkongricken utfors som pinnricken i
silvermetallic kul6r. Fasaden pa den 6versta vaningen mot allmin plats utférs indragen.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kék — 15 st

2 rum och kok — 52 st

3 rum och kok — 44 st

4 rum och koék — 1 st
Totalt: 112 st

Areasammanstillning:

Total byggnadsarea 3 011 m?
Total Bruttoarea 13 010 m?2
Total 6ppenarea 898 m?

Parkering:
Parkeringsplatser i garage ér 48 st.
Cykelplatser invandigt 285 st

Sokanden har i PM f6r parkering angett att behovet av parkeringsplatser enligt det
rekommenderade parkeringstalet for bostider i Nacka, med tillimpning av
mobilitetsatgirder som sinker behovet av platser med 25 %, r 55 st.

Pa en del av fastigheten stod tidigare en byggnad som bland annat anvints som
dickverkstad.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 649. Bestimmelserna innebar bland annat f6ljande.
Markanvindningen ska vara f6r bostider, centrum och parkering. Bostadsligenhet far inte
anordnas 1 entréplan mot angrinsande torg och gata. Verksamhetslokaler ska anordnas 1
entréplan mot angransande torg och gata. Hogsta tilliten nockh6jd f6r byggnader varierar
mellan +53,0 och +64,5 meter 6ver nollplanet. Hogsta tillatna nockhdjd for garden ar
+39,5 meter 6ver nollplanet. Sockelvaning mot allmin plats ska vara tydligt markerad samt
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utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet. Pa
innergarden ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa minst 50 % av gardsytan.
Garden ska i huvudsak utformas for rening och f6rdréjning av dagvatten. Nivaer for
trafikbuller vid fasader och uteplatser ér reglerat med bestimmelser i1 detaljplanen. Bygglov
for andrad markanvindning far inte ges forran tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har
godkint avhjilpandeadtgirder avseende markfororeningar.

Avvikelser fran detaljplanen

Balkonger mot innergarden ér placerade ca 2,7 meter 6ver mark. Detta innebir att marken
under balkongerna ir att anse som bebyged. De delarna av garden som blir bebyggda med
balkonger klarar da inte den bestimmelse som reglerar gardens hogsta tillitna nockhojd.

Yttrande
Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har angidende VA yttrat att sékanden har en
acceptabel dagvattenhantering utifran de krav som stilldes 1 detaljplanen.

Nacka vatten och avfall AB har angiende avfall yttrat bland annat att kirlhantering
overensstimmer med tanken i detaljplanen for det hir kvarteret. Bra att sortering av
forpackningar, m m planeras. Angoringsplatser for sopbil behéver redovisas. Gangavstand
ska vara hogst tio meter.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemilj6 har yttrat bland annat att det r av
stor vikt for utemiljon att utbyggnaden av kvarteret sker i samrad med kommunen, som
bygger angrinsande allminna anlidggningar. Detta for att det gemensamma resultatet ska bli
sa bra som mojligt. S6kande redovisar i PM parkering att man vill géra avsteg fran
kommunens parkeringstal. Avstegen innebar sju firre platser och dessutom saknas erbjuden
av SL-kort till hyresgisterna vilket ér ett villkor f6r att kunna fa 25 % reduktion pa antal
parkeringsplatser enligt kommunens beridkningsmodell. Enheterna anser att detta inte ér
godtagbar. S6kande ska komplettera parkering PM med att redovisa cykelparkeringsplatser
som uppfylla kommunens parkeringstal. For att hoja trafiksidkerheten vid in- och utfarter till
garaget som ska tekniska l6sningar t.ex. uppsittning av varningslampor tillsammans med
trafikspeglar mm redovisas av sokande. Hojdsattning/utformning av garageinfarten ska vara
sadant att dagvatten fran allminna ytan inte rinner till garaget. Hojdsdttningen av entréer till
bade bostidder och lokaler ska 6verstimma med de projekterade handlingarna f6r Nya gatan.
Entrédorrar mot allmin plats bor regleras sd att det inte dr utitgaende dorrar 6ver allmin
platsmark. Utatgaende dérrar mot gangbanan kan riskera att utgora en fara for
forbipasserande. Av bygglovshandlingarna framgar att det planeras balkonger som sticker ut
utanfor fastighetsgrinsen och 6ver det allmanna gang- och cykelbanan. Enheterna undrar
om detta dr planenligt och om detaljplanen tilliter detta da ska den fria héjden 6ver gang-
och cykelbanan ska vara minst 3,5 m och handlingarna ska redovisa detta.

Miljéenheten har yttrat bland annat att miljotekniska provtagningar som utforts pa
fastigheten inte visade fororeningshalter som 6versteg naturvardsverkets generella
riktvirden for kdnslig markanvindning. I miljéenhetens drenden finns noteringar om
oljefliackar pa malat betonggolv. En oljecistern har funnits nedgrivd i marken fran 1980.
Det dr oklart om cistern finns kvar. Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under
foljande forutsittningar:

1. Nedgrivd oljecistern tas bort. Ev. férorening i marken kontrolleras vid schakt.
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2. Beslut med anledning av anmalan §236, 2018-05-21 ska foljas. Milj6/Sanering
Handlingsplan Nya gatan 2018-04-18 ska foljas.

3. Resultat av schaktbottenprovtagning ska redovisas till miljéenheten

4. Skriftlig rapportering av provtagningar och analyser samt schaktmingder,
transportorer och mottagaranldggningar ska ske till tillsynsmyndigheten efter
avslutade markarbeten.

Sokanden har limnat in ett PM f6r parkering. Man skriver bland annat att avsteg frin
parkeringsnormen krivs for genomférande, och det dr nagot som uppdagades i samband
med det omtag kring detaljplanen som gjordes 2020. Det 4r med omtaget inte lingre mojligt
att genomfora den tidigare garagelsningen med gemensam infart som projekterats sedan
2016. Dirav anges dven i markgenomfdrandeavtalet att mindre avsteg ska kunna hanteras
pa tjanstemannaniva.

Sokanden har skickat ett utlitande fran sakkunnig inom tillganglighet. Utlatandet redovisar
avvikelser gillande att nagra ligenheter inte har fullgott utrymme f6r sing med plats f6r
medhjilpare pa den bortre sidan.

Sokanden har skickat in en dagsljusstudie som redovisar att fem rum inte klarar kraven
gillande dagsljus enligt Boverkets byggregler.

Ansokan kungors 1 Dagens Nyheter den 6 augusti 2021 med sista dag att yttra sig den 20
augusti 2021.

Ansokan har skickats till grannar med sista dag att yttra sig den 19 augusti 2021.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Den avvikelse som anstkan innehaller beddms vara en sadan liten avvikelse, forenlig med
detaljplanens syfte, som avses i 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Sokanden har reviderat, och fortydligat, sin ansokan for de delar diar Nacka vatten och avfall
AB, Trafikenheten och Enheten f6r drift offentlig utemilj6 haft synpunkter. Gallande
antalet parkeringsplatser har s6kanden infér mobilitetsatgirden med SL-kort, men saknar
enligt Nackas rekommenderade parkeringstal fortfarande sju parkeringsplatser. For att
kunna bygga dessa sju p-platser skulle man behova bygga ytterligare ett garageplan vilket
bed6éms vara ett orimligt krav. Namnden bed6émer att det 4r méjligt med ett avsteg fran det
rekommenderade parkeringstalet.

Sokanden har reviderats sin ansdkan utifran de synpunkter som finns i utlitande fran
certifierad sakkunnig inom tillginglighet.
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Nimnden bedémer att det dr mojligt att medge avsteg fran dagsljusvirdena i de allminna
raden i BBR 6:322 f6r fem rum. Den byggritt som ir reglerad i detaljplanen gor det svart att
uppna fullgott dagsljus i alla delar av byggnaden.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att forslaget i Gvrigt f6ljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Bilagor

1. Ansokan
Ritningar
Tillginglighetsutlitande
Bullerutredning
Dagsljusberakning
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