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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2021-09-07

KOMMUN Reviderad 2021-09-15

B 2021-001415

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

KIL I:101 (FERDINAND

BOBERGS VAG 7)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus med 16
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillh6rande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgifter borttagen] med behdrighetsnummer 7226 som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglov f6r byggnaden dr 91 350 kronor,
- avgiften for bygglov for parkeringsplatser ar 2 835 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 63 000 kronor,
totalt 157 185 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83 och §9.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus med 16
ligenheter i ett seniorboende. Byggnaden innehaller férutom ligenheter ett parkeringsgarage
och bostadskomplement. Byggnaden uppférs i fem vaningar. Totalhdjd vid gavelfasader dr
9,5 meter respektive 11,3 meter. Fasader utférs med obehandlade trispan av furu som
kommer att graina med tiden. Infillda delar av fasader, med balkonger och loftgangar, utfors
med liggande tripanel av obehandlad furu. Balkong- och loftgangsricken utfors av klarglas.
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Tak beliggs med sedum. Fliktrum pa tak beslds med plat 1 svart kulor. Entrépartier utfors
av ek och garageport férses med ekbekladnad. Ansékan omfattar ocksa markarbeten och
uppférande av stddmurar, samt anliggande av parkeringsplatser.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kok — 2 st

2 rum och kok — 8 st

3 rum och kok — 4 st

4 rum och kok — 2 st
Totalt 16 st

Areor:

Total byggnadsarea 641 m?
Total bruttoarea 1 897 m?
Total 6ppenarea 383 m?

Bil- och cykelparkering:
Garageplatser invandigt 12 st
Parkeringsplatser utvandigt 6 st
Cykelplatser invindigt 26 st
Cykelplatser utvandigt 14 st

Tidigare beslut inom planomradet
Bygglov for nybyggnad av vardboende och seniorbostader pa fastigheterna Kil 1:108 och
Kil 1:109 med totalt 66 ligenheter beviljades i beslut MSU § 72/2016 (irende B 2016-0924).

Bygglov for andrad anvindning av lokaler till tre seniorlagenheter beviljades i beslut § 2018-
001410 (drende B 2017-0858).

Bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus med 42 seniotldgenheter pa fastigheten Kil 1:100,
Kil 1:112, Kil 1:11 och Lil 1:105 beviljades i beslut MSU § 106/2019 (irende B 2019-0780).

Bygglov f6r nybyggnad av tva flerbostadshus med 23 ligenheter pa fastigheten Kil 1:103
beviljades i beslut MSU § 87/2020 (irende B 2020-0991).

Antal ligenheter inom planomradet

I samband med denna ansékan hanteras ocksa tva andra drenden fér nybyggnation av
flerbostadshus inom planomradet, pa fastigheterna Kil 1:102 och Kil 1:104. Totalt antal
ligenheter som beviljats lov inom planomradet blir med dessa tre ansdkningar 198 st.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 576. Bestimmelserna innebir bland annat att
markanvindningen ska vara for seniorbostider, lokal ska inrymmas i markplan mot allmin
plats, garage ska finnas. Byggnaden ska utformas med grona tak av sedum eller liknande
material. Fasader ska vara utférda med trdspan, fasader far ej tickmalas. Tak ska beliggas
med sedum eller liknande. Balkonger far inte vara utanpaliggande. Hogsta totalh6jd f6r
gavelfasader far vara 9,5 respektive 12,5 meter, den tinkta linjen mellan gavelfasaderna far
avvika med hogst en meter. Utover detta far mindre tekniska installationer finnas 1
begrinsad omfattning. Tallar och ekar med en stamdiameter Overstigande 0,3 meter matt
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1,3 meter 6ver marken belidgna mer dn fyra meter fran fasader far inte fallas. Inom
planomradet ar det tillitet med totalt hogst 190 ligenheter.

Bostider ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje ligenhet far hégst 50
dB(A) ekvivalent ljudnivd utanfér minst ett fonster. Varje ligenhet ska tillgang till en
balkong/uteplats i anslutning till bostaden med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal ljudniva. Bostider ska utformas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
overstiger 26 dB(A) och maximal ljudnivé 1 boningsrum inte overstiger 41 dB(A) klockan
22.00-006.00.

Enligt planbeskrivningen har antalet tillitna ligenheter inom planomradet begrinsats till
190. Den nya bebyggelsen kommer att ansluta till det kommunala VA-nitet, via privata
sjoledningar i anslutningspunkt i Eriksvik. Den mingd spillvatten som kommunens nit kan
ta emot frin den nya exploateringen avser en exploateringsgrad om 190 ligenheter pa
fastigheten. Vidare star i planbeskrivningen att parkeringstalet dr 0,88 platser per ligenhet.

Kulturmiljovarden
Inom planomradet finns byggnader med hoga kulturhistoriska virden. Bland annat tidigare
Graninge stiftsgard, ritad av Ferdinand Boberg.

Avvikelser fran detaljplanen

Ansokan avviker frin detaljplanen da den innebir att det tillaitna antalet ligenheter inom
planomradet Overskrids med dtta stycken. Vidare innebér ansokan att en liten del av
byggnaden placeras pa mark som inte fir bebyggas.

Yttrande
AnsoOkan har skickats till grannar for synpunkter. Inga synpunkter har skickats in.

Trafikenheten och Enheten for offentlig utemiljé har bland annat yttrat att antalet
redovisade parkeringsplatser i garage och som markparkering for bil ir godtagbara. Aven
antal cykelparkeringar ar acceptabla. Utformningen av markparkeringsplatser foljer inte
gestaltningsprogrammet dér det redovisas firre parkeringsplatser och de flesta ar
lingsgaende platser, men i bygglovshandlingarna ir alla markparkeringsplatserna tvirstillda
vilket innebir ldgre trafiksikerhet f6r oskyddade trafikanter i samband med
utkorning/backning. For att hoja trafiksikerheten vid in- och utfarter till garaget ska
tekniska 16sningar som t.ex. uppsittning av varningslampor eller andra dtgirder redovisas av
s6kande. Sikten ska vara god vid parkeringsplatserna och in-och utfarten till garaget. Dérfor
ska inga siktskymmande féremal eller vixtlighet placeras i direkt anslutning till dessa platser.

Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att man inte har nagra synpunkter pa
ansOkan. Man informerar om att det ar privat gemensam forbindelsepunkt f6r Graninge vid
mitarbrunn pa Liljevalchsvigen.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att I6sning och dimensionering ar bra,
tomning varannan vecka bor ricka. Tridet som dr placerat ca en meter fran
avfallsbehallarna bor flyttas sa att grenarna (dven senare nir tridet ar storre) dr ca tva meter
fran behallarna for att inte tradet ska skadas vid tomning da behallarna lyfts med kranbil.
Moijlighet till sortering av foérpackningar och tidningar bor finnas inom omradet da det blir
nationell standard fran 2026 enligt géillande férordningar. Det bor ga att hitta ytor f6r
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miljchus eller plats f6r kirl bakom plank eller liknande, kanske gemensamt for hela
omridet.

Exploateringsenheten och Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagot att invinda mot
att det totala antalet ligenheter 6verskrider begrinsningen i detaljplanen.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillganglighet. I utlatandet
konstateras att byggnaden klarar kraven gillande tillganglighet.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Avvikelserna i ansokan bedoms sammantagna vara en sadan liten avvikelse f6érenlig med
detaljplanens syfte som avses i 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen. Placeringen med del av
byggnaden pa mark som inte far bebyggas bedoms innebira att byggnaden far en battre
planlosning. Avvikelsen gillande antal tillitna ligenheter inom planomradet kommer av att
omradet har en begrinsad VA-kapacitet. Da Exploateringsenheten och Nacka vatten och
Avfall AB inte haft nagot att invinda dr nimndens bedémning att avvikelsen dr godtagbar.

Sokanden har reviderat sin ansékan efter de synpunkter som framkommit gillande trads
nirhets till avfallsbehallare, och sikerhet vid in- och utfart till garage.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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