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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2021-09-21

B 2021-000353

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 1:39
(KOCKTORPSVAGEN 63B)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med behérighetsnummer
SC0189-18 och behérighet K, enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 10 206 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 15 120 kronor
- totalt dr avgiften 25 326 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Ansokan giller bygglov for tillbyggnad av enbostadshus genom att ett uterum byggs pa
taket samt att en takterrass tillkommer. Tillbyggnaden upptar 22 kvadratmeter bruttoarea
och terrassen upptar 68 kvadratmeter 6ppenarea. Invindigt nas uterummet med en
tillkommande hiss som gar genom alla plan. Den befintliga byggnaden ar uppfoérd i en
vaning med kallare, efter tillbyggnaden blir byggnaden uppford i tva vaningar med kallare.
Nockhojd utifrin markens medelniva invid byggnaden beriknas till ungefir 7,4 meter.
Fasad pa tillbyggnaden utfors i stiende triapanel i vitlaserad furu (NCS S 0505-Y30R) och
tak belidggs med papp i svart kul6r. Triddcket pa takterrassen utfors av tryckimpregnerat
virke och ricket utférs med frostat glas i vit kulér. En utrymningstrappa tillkommer som
utfors av varmforzinkat stal.
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Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. Enligt
Nacka kommuns 6versiktsplan ligger fastigheten inom medeltit stadsbebyggelse. Omradet
innehaller en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den
befintliga bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning dr limplig utefter
Virmdovagen, 1 centrala Bjorknas och vissa delar av Eknis.

Tidigare beslut
Bygglov f6r nybyggnad av garage gavs 2020-04-06 i drende B 2020-261.

Yttrande
Berorda sakigare har fatt tillfille att yttra sig Over ansokan. Foljande synpunkter har kommit
in, se bilaga.

Fastighetsigarna till Tollare 1:83 har i huvudsak framfort f6ljande. De ér starkt emot
atgirden. De har idag en insynsskyddad del av sin tridgard, om detta byggs har de inte
lingre det. Den delen av tomten ar en virdefull aterhdmtningsplats dir de vill fortsatta
nyttja tomt och terrass utan att andra har ’tillgang” till den. Utbyggnaden kommer troligen
sanka virdet pd deras fastighet och ge kinslan av att nagon tittar pa dem.

Fastighetsagarna till Tollare 1:324 har i huvudsak framfért féljande. De emotsitter sig att
bygglovet godkinns p.g.a. att insynen fran byggnationen ej gar att bygga bort f6r
omkringliggande fastigheter och tomter. De emotsitter sig att bygglovet godkidnns p.g.a. att
byggnationen innebir nya rekreationsytor med direkt insyn mot deras tridgard och altan.
Tollare 1:39 ligger 1 hégre niva dn deras fastighet men de har kunnat skapa insynsskydd 1
form av en tujahick som vetter emot Tollare 1:39. Ett godkint bygglov skulle skapa stor
olagenhet eftersom de inte skulle kunna aterskapa insynsskydd, varken nu eller i framtiden.
De 6nskar att bygglov fortsitter att ges med samma hinsyn som nir avstyckningarna
gjordes: alltsa med hinsyn till insyn for narliggande fastigheter och tomter. Ett altanbygge
och en utbyggd balkong bér ga att byggas i detta fall f6r att uppnd samma syfte med
rekreationsplatser utan att skapa 6kad insyn enligt ovan nimnda punkter.

Fastighetsagare till Tollare 1:84 har i huvudsak framfért féljande. De motsitter sig ett
bygglov for takterrass med inglasad fasadbyggnad. Tomterna i omréadet ar i stor utstrickning
styckade och anpassade sa att varje fastighet far mojlighet till plats f6r ogenerad vistelse. Att
tillita den fastighet som ligger hégst 1 omradet att bygga takterrass innebir for deras del
insyn pa altan, kok och vardagsrum. Detta medfér en betydande oldgenhet. Att vinkla taket
pa toppbyggnaden it norr medfor ocksa att den blindar dem. Alla fastigheter har balkonger
och altaner vilket inte medf6r insyn fran ovan. Det édr fullt méjligt att bygga ut den befintliga
balkongen och uppna rekreationsyta for fastighetsidgaren.

Fastighetsdgarna till Tollare 1:38 har i huvudsak framfort f6ljande. Tollare 1:39 ligger pa
hégsta punkten 1 omradet. Takterrassen skulle byggas mycket nira deras bostad med knappa
15 meters avstaind med direkt insyn i sovrum och vardagsrum och ungefir 20 meter till
direkt insyn i matsal och altan. Utover det skulle takterrassen ge full 6verblick av deras
tridgard och rekreationsytor. De kan inte hdnvisas till rekreation pa andra sidor av tomten
eftersom alla rekreationsytor samt ovan nimnda umgingesrum ar vinklade mot fastighet
Tollare 1:39. Detta har hittills inte varit ett problem eftersom Tollare 1:39 har haft sina
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umgangesrum och rekreationsytor i samma niva som dem. Ett godkint bygglov skulle skapa
stor olidgenhet eftersom de inte kan aterskapa insynsskydd, varken nu eller i framtiden.

De emotsitter sig att bygglovet godkinns p.g.a. att insynen fran byggnationen ej gar

att bygga bort fér omkringliggande fastigheter och tomter. De emotsitter sig att bygglovet
godkinns p.g.a. att byggnationen innebdr nya rekreationsytor med direkt insyn mindre an 20
meter fran deras umgingesrum och rekreationsytor. De emotsatter sig att bygglovet
godkinns eftersom det nirliggande omradet dr byggt och avstyckat med hinsyn till att
rekreationsytor och umgingesrum vinklas ifran varandra och inte mot varandra som det
skulle bli i detta fall. De emotsatter sig att bygglovet godkanns eftersom takterrasser inte alls
torekommer i omradet. De Onskar att bygglov fortsitter att ges med samma hinsyn som nir
avstyckningarna gjordes: alltsda med hinsyn till insyn for nirliggande fastigheter och tomter.
Ett altanbygge och en utbyged balkong bor gi att byggas 1 detta fall f6r att uppna samma
syfte med rekreationsplatser utan att skapa 6kad insyn enligt ovan nimnda punkter.

Fastighetsdgarna till Tollare 1:40 har i huvudsak framfort f6ljande. Takterrassen foreslas
byggas mycket nira deras bostad med knappa 15 meters avstind med direkt insyn i sovrum,
terrasser, altaner och gisthus. Utover det skulle det ge full 6verblick av deras tradgard och
rekreationsytor. De kan inte hdnvisas till rekreation pa andra sidor av tomten eftersom alla
rekreationsytor samt ovan nimnda umgingesrum dr vinklade mot Tollare 1:39. Detta har
hittills inte varit ett problem eftersom Tollare 1:39 har haft sina umgangesrum och
rekreationsytor i samma niva som dem. Ett godkint bygglov skulle skapa stor oldgenhet
eftersom de inte skulle kunna aterskapa insynsskydd, varken nu eller i framtiden. De 6nskar
att nuvarande bygglovsanstkan inte godkinns. Pa den héga punkt som Tollare 1:39 redan
ligger pa nas bade morgon-, dag- och kvillssol, sa ett altanbygge eller en utbyggnad av den
befintliga balkongen bor kunna ge samma effekt som en takterrass utan att nagra
grannfastigheter drabbas av en 6kad insyn. De emotsitter sig att bygglovet godkinns p.g.a.
att insynen fran byggnationen ej gar att bygga bort f6r omkringligeande fastigheter och
tomter. De emotsitter sig att bygglovet godkinns eftersom det nirliggande omradet ar
byggt och avstyckat med hiansyn till att rekreationsytor och umgangesrum vinklas ifran
varandra och inte mot varandra som det skulle bli i detta fall mot deras fastighet. De 6nskar
att bygglov fortsitter att ges med samma hinsyn som nir avstyckningarna gjordes: alltsa
med hinsyn till insyn for nérliggande fastigheter och tomter.

Fastighetsdgare till Tollare 1:303 har i yttrande motsatt sig byggandet av takterrass da det
kommer leda till mycket 6kad insyn hos dem.

Fastighetsagare till Tollare 1:324, 1:303, 1:307, 1:38, 1:40, 1:84, 1:83, 1:37 har gemensamt
limnat in ett yttrande i ett tidigare skede av ansokan, daterat 2021-04-17, innan aktuellt
torslag var inlimnat. De motsitter sig byggande av takterrass pa Tollare 1:39 eftersom det
skulle innebara omfattande oligenhet f6r omkringliggande fastigheter. Omradet
Bjorknis/Kocktorp it i stor utstrickning inte detaljplanerat och tomterna i omradet dr i de
flesta fall styckade och bebyggelsen dr mycket tit. Omradet har en struktur av tva-
vaningshus. En takterrass i detta titbebygeda omrade skulle innebdra direkt insyn 1 saval hus
som tridgardar for de kringliggande fastigheterna. De anser att en takterrass skulle innebira
en betydande oligenhet.
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Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse men atgirden
forutsitter inte planlaggning enligt 4 kapitlet 2 § plan- och bygglagen. Bebyggelsen i
niromradet dr hus i en eller tva vaningar.

Sakdgare har limnat synpunkter gillande att takterrassen medfor betydande oliagenhet i
form av insyn, att den inkriktar pa deras privata sfiar. Bygglovenheten har varit pa
platsbesok pa fastigheten och i niromradet. Det konstateras att aktuell atgird utifran hojd
och storlek dr anpassad till niromradets bebyggelsemonster men att takterrasser inte ar
torekommande.

Vid bedémning av vad som utgor betydande oligenheter maste beaktas omradets karaktir
och forhédllandena pé orten (se prop. 1985/86:1 s. 484). Det ska vara friga om visentliga
olagenheter fOr att dessa ska anses utgora betydande olidgenheter. Av praxis framgar att
domstolarna ir relativt restriktiva med vad som utgor betydande olidgenheter.

Nimnden gor foljande bedémning gillande fraigan om betydande oligenhet enligt 2 kapitlet
9 § plan- och bygglagen. Nimnden forstar sakigarnas synpunkter och att dtgirden innebar
insyn i olika grad for grannarna. De flesta synpunkterna ror takterrassen och inte
uterummet. De fastigheter som ligger norr om Tollare 1:39 ligger hdgre och fastigheterna
soder om ligger ligre i landskapet. Naimnden bedémer gillande fastigheterna 1:83 och 1:84
att huvudbyggnaderna ligger sa pass laingt bort fran aktuell atgird att det inte ror sig om
nagon oligenhet samt att de har stora tomter att vistas pa. Atgirden bedéms dirfor inte
innebira betydande oligenhet f6r de fastighetsigarna. Fastigheterna 1:38 och 1:40 som
ligger pa i princip samma h6jd bedéms fa insyn pa en del av deras fastigheter men inte pa
hela. Nir det giller insyn in i husen bedomer nimnden att ett avstind om 15-20 meter inte
innebar direkt insyn och det blir inte heller insyn pa hela deras tomter. Namnden bedémer
att dtgirden inte utgdr en visentlig oldgenhet.

Fastighet 1:303 ligger soder om 1:39 och kommer fa 6kad insyn framfor allt pa altanen pa
husets norra sida. Tomten 1 6vrigt bedéms fa 6kad insyn férutom pa sydvistra delen.
Nimnden gbr beddmningen att det inte rér sig om betydande oligenhet.

Vad sakigare i 6vrigt har framfért medfor ingen annan bedémning,.

Sammanfattningsvis bedoms atgirden medfora en viss oligenhet men nimnden bedémer
att det inte r6r sig om betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening.

Atgiirden bedéms vara anpassad till omradets bebyggelsemonster, hojden pa tillbyggnaden
bed6ms likvirdig med byggnaderna i omradet. Forslaget bedoms f6lja kraven pa bland
annat utformning och placering enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen. Vidare bedémer
nimnden att férslaget féljer Oversiktsplanen och uppfyller i 6vrigt de krav som féljer av 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Nimnden ger dirfor bygglov.
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Bygglovenheten
Helena Nilzén Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
2. Situationsplan
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