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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 73:2
(SOLSUNDAVAGEN 14)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av vardhem

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Gustaf
Leander, behorighetsnummer SC0323-11, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for bygglovet dr 91 350 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 63 000 kronor
- avgiften for kungérelse ar 5 227 kronor
- Totalt blir avgiften kronor 159 577 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av befintligt vardhem. Tillbyggnaden upptar 1760
kvm byggnadsarea och 4 449 kvm bruttoarea. I samband med tillbyggnad rivs en befintlig
tillbyggnad om 1704 kvm bruttoarea. Total byggnadsarea for byggnaden efter tillbyggnad
blir 2668 kvm. Tillbyggnaden utfors i tva kroppar, en hogre i tre vaningar varav den
nedersta i suterring samt en ligre vinkeltillbyggnad i tva vaningar. Tillbyggnaden utférs med
ett slipp till befintlig huvudbyggnad for att sirskilja och bevara den ursprungliga
byggnadens karaktir. Fasaden utfors med stiende gron tripanel (NCS S4010- G10Y) samt
delar i stiende tripanel av cedertrd. Suterringvaningen klis med skivmaterialet
granitkeramik i gra kul6r. Taket f6rses med bandtakt plat i aluzink.

I tillbyggnaden inryms gemensamt kék och allrum pé varje vaning, samt totalt 68 ligenheter
om 30,5 kvm vardera.
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Ansokan avser dven renovering av befintlig huvudbyggnad dir platbeklidnad demonteras
och originalfasaden tas fram och renoveras. Takfotstassar dtermonteras. I befintlig byggnad
inryms reception, personalutrymmen, kontor och verksamhetsrum.

At nordost gors markforandringar och en ca 5 meter lang och 1,5 meter hég stodmur i
betong.

Antalet parkeringsplatser utokas till totalt 25 stycken varav tva HKPL samt 30 platser f6r
cykelparkering.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser men ligger inom
sammanhallen bebyggelse. I nacka kommuns 6versiktsplan anges omridet som gles blandad
bebyggelse. Omridet omfattar friliggande och gruppbyggda smahus fran borjan av 1900-
talet till var tid. Omradets karaktir och skala bor behallas. Viss nybebyggelse dr moijlig.

Kulturmiljovarden

Skurugard Solsunda finns beskrivet i kommunens kulturmiljéprogram. Géarden har
medeltida anor och har samma placering idag som pa kartor fran 1600-talet. Dagens
huvudbyggnad kinns igen frin kartor fran 1774. Huvudbyggnaden fick den utformning den
har idag efter en ombyggnad pa 1820-talet. Rester av en engelsk park ligger runt garden. 1
byggnaden har bedrivits sjukhem sedan 1903. Kring byggnaden finns fornlimningar.

Yttrande

Sokanden har skickat in ett utlitande fran certifierad sakkunnig kulturvirden som gor
bedémningen att forslaget genom materialval, skala och uppdelning i mindre volymer ar
anpassat till kulturmiljon pa platsen.

Sokanden har skickat in utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillgdnglighet som
redovisar att kraven pa tillgangligheten vid tillbyggnad av sirskild boende uppfylls.

Sokanden har lamnat in en bullerutredning som visar att krav enligt trafikbullerférordningen
uppfylls.

Ansokan har remitterats till Trafikverket som inte har nagot att erinra mot att bygglov ges
men informerar om att fastighetsidgaren har ansvar att sjalv bekosta och utreda de atgarder
som krivs for att bullernivderna klaras enligt gallande riktlinjer.

Ansokan har remitterats till Linsstyrelsen som inte har nagra synpunkter angaende
fornlimningar men upplyser om att om fornlimning likvil patriffas under arbetets gang ska
arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § 1 kulturmiljélagen omedelbart avbrytas. Den som leder
arbetet ska omedelbart anmaila férhallandet hos Linsstyrelsen.

Trafikenheten har inga synpunkter pa forslaget.

Miljéenheten har inget att erinra mot forslaget men rekommenderar att ljudskyddade
uteplatser planeras pa den sodra delen av tomten.

Nacka vatten och avfall har inga synpunkter pa forslaget.
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Ansokan har kungjorts 1 Dagens Nyheter samt pa kommunens hemsida.

Ans6kan har skickats till grannar. Synpunkter har inkommit fran dgare till fastigheterna
Sicklaén 70:36 och Sicklaén 70:32, som sammanfattad anfor foljande:

En sa pass stor och omfattande férindring som paverkar hela omradets karaktar borde
grunda sig 1 en vil forankrad detaljplan som tar hinsyn till Skur och Nackas utveckling och
infrastruktur. Nacka kommun framhaller ofta sitt miljdansvar, hur motiveras en rivning och
ombyggnad av befintlig byggnad endast for att ersittas av en med likartad funktion ut
miljosynpunkt, hur kommer rivnings och byggavfall hanteras? Har en miljoplan tagits fram?
Redan idag forekommer tunga varutransporter till Solsundahemmet, med en sa stor
utokning av verksamheten kommer detta 6ka ytterligare, dessutom 4r varumottagning flyttat
till 6stra gaveln pa tillbyggnaden vilket innebdr att transporterna behéver firdas linge lings
Solsundavigen, hur tinker man skydda boende mot den utokade tunga trafiken samt
forslagsvis flytta varutransporterna till huvudbyggnaden. Saknar information om
tillbyggnadens héjd. Den tillbyggda delen hamnar nira Solsundavigen vilket kommer
upplevas som att den hinger 6ver befintliga fastigheter pa andra sidan vigen, for att na
bittre harmoni bir tillbyggnad flyttas en bit bort fran Solsundavigen.

Sokanden har inkommit med mejl didr man bemoter synpunkter fran grannar.

Trots lI6pande utbyggnader och renoveringar sa dr byggnaderna till dren gangna och
motsvarar inte helt normerna f6r dagens och kommande krav pa vird/ildreboenden. Vid
planeringen har vi tagit hansyn till de lagkrav som finns, men ocksa de krav som stills ur ett
verksamhetsmassigt perspektiv med hinsyn till bade miljo, arbetsmiljéaspekter och
boendemiljéer. De nya moderniserade lokalerna innebir inte en stor utékning av
verksamheten och det finns i dagsldget inget som tyder pa att antalet tunga transporter
kommer Oka. Fler vardplatser kan ge nagot storre volymer vid varje enskild leverans men
sannolikt inte 6ka antalet. Vir bedémning ir att den stora majoriteten varutransporter
kommer tas emot pa exakt samma stille som idag, det vill siga mellan den bevarade
huvudbyggnaden och tillbyggnaden (precis som 6nskemilet frin granne/sakigare Sicklabn
73:2). Detta da det ar en central plats for att fordela ut material i verksamheten och
tillgdngligheten for transportfordon dr mycket god. Liget utmed Solsundavigen och
utformningen ar noggrant planerad tillsammans med antikvarie, arkitekt samt dialog med
kommunen och Linsstyrelsen. Placeringen utgar ifran dagens placering och bevarar
maximalt av den fina parken. Utformningen med material, firgval, uppfyllnad mot
sockelplan, uppdelning av fasad och, till storsta delen, endast tva vaningar mot
Solsundavigen ir for att si bra som mojligt smalta in i befintlig miljo/villabebyggelse. Vi
kommer dessutom kunna riva den héga fabriksliknande skorstenen som idag ir kopplad till
oljepannan. Sannolikt ett stort estetiskt lyft for grannar och narmiljé. Den planerade
tillbyggnaden kommer att uppfylla dagens stringare milj6/energikrav och den befintliga
driften bestaende av oljepanna samt el kommer att bytas ut mot fjirrvirme och solpaneler.
Detta i kombination med planerad effektiv ventilations och dtervinningsteknik kommer den
nya anldggningen bli betydligt bittre f6r miljon. Det nya forslaget innebar dessutom att vi
kommer kunna riva den fabriks liknande héga skorstenen som idag ar kopplad till
oljeforbrinningen. Sannolikt bittre bade f6r miljén och estetiskt f6r narmiljon. Byggnation
och rivning kommer utforas enligt alla gallande miljoregler och krav.

Ansokan har remitterats till kommunantikvarien som har inkommit med synpunkter pa den
ligre vinkeltillbyggnaden som gérs ut mot parken. Denna del av tillbyggnaden bedéms
paverka kulturmiljon negativt, dels genom placeringen, dels genom att ett antal trid beh6éver
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fillas. Aven det utdkandet av parkeringsplatser som gérs i forslaget beddms paverka miljon
negativt. Parkeringsplatserna placeras enligt forslaget nordvist om huvudbyggnaden och
medfor att fyra stora gamla 16vtriad behover fillas. Parkeringsplatserna ligger dven over den
mojliga fornlimningen.

Positivt for kulturmiljon ar att den befintliga platbeklidnaden pa huvudbyggnaden tas bort
och fasaderna renoveras. Fore rivning ska en antikvarisk dokumentation goras.

Skal till beslut

Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider
mot omradesbestimmelser, inte férutsitter planliggning och uppfyller de krav som foljer av
2 och 8 kapitlet plan-och bygglagen.

Nimnden bedomer att atgirderna som avses med ansokan inte kriver att omradet
planliggs.

Nimnden bedomer vidare att ansokt tillbyggnad gors varsamt mot befintlig huvudbyggnad.
Tillbyggnaden bedoéms anpassad i volym, material och kulorer. Den vinkeltillbyggnad som
g0rs ut mot parken paverkar visserligen upplevelsen av parken men inte sa pass mycket att
det bedoms som en férvanskning. Stor del av parken kommer att bevaras och tillbyggnaden
utfors utanfor det omrade dar det finns méjliga fornlimningar. Vinkelbyggnaden har
dessutom anpassats i h6jd och uppférs bara i tva vaningar for att inte paverka upplevelsen
av parken. For att ge intryck av en ldgre skala och vara varsam mot den mer smaskaliga
villabebyggelsen i omréidet har tillbyggnaden utformats med forskjutningar och indrag.
Forslaget har reviderats avseende parkeringsplatser sa att de trid som ndmns 1
kommunantikvariens yttrande bevaras.

Vad som framkommit i grannyttranden medfér ingen annan bedémning av tillbyggnadens
limplighet. Nimnden bedomer inte att atgiarden forutsitter planliggning enligt 4 kap 2 eller
3§§. Tillbyggnaden bedoms inte fa betydande inverkan pa omgivningen. Transporter till och
fran verksamheten sker redan idag. Hanterings av rivningsavfall och materialinventering tas
fram infor det tekniska samradet.

Sammanfattningsvis bedomer milj6- och stadsbyggnadsnimnden att atgirden uppfyller de
krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det giller bland annat limplighet
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillsttom Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Foljebrev

3. Ritningar

4. TIllustrationer

5. Utlatande certifierad sakkunnig tillginglighet

6. Utlatande certifierad sakkunnig kulturmiljo
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7. Bullerutredning

8. Yttrande Trafikverket

9. Yttrande Linsstyrelsen

10. Yttrande kommunantikvarie
11. Yttrande miljéenheten

12. Yttranden fran grannar




