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Foljebrev till Bygglovsansdkan 2021-06-24
Fastighet: Nacka Sickladn 73:2 (Solsundavagen 14, Skuru)

Areal: 14 567 kvm

Fastigheten &gs av Solsunda 73:2 AB (559286-5322) Box 411, 111 73 Stockholm

Bakgrund

Solsunda med sin vackra park/appeltradgard har en lang historia som vardhem. Har har bedrivits
olika former av vard (vilohem, vardhem for krigsskadade, vard av polioskadade, HVB-boende mm)
i langt 6ver hundra ar. Under arens lopp har verksamheten byggts ut med kompletterande
byggnader av enkel standard. Den vackra huvudbyggnaden har under aren ocksa renoverats med en
rad enklare och férvanskande atgarder.

Trots I6pande utbyggnader och renoveringar sa ar byggnaderna till aren gangna och motsvarar inte
helt normerna for dagens och kommande krav pa vard/aldreboenden. Vid planeringen har vi tagit
hansyn till de lagkrav som finns, men ocksa de krav som stélls ur ett verksamhetsmassigt perspektiv
med hansyn till bade arbetsmiljoaspekter och boendemiljoer.

Vi vill med denna utveckling sékerstalla Solsundas framtid som det unika vardboende det ér.

Ett forhandsbesked for en storre utbyggnad och modernisering erhélls redan 1975 men planerna
fullfoljdes inte.
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Bygglovsansokan avser

e Renovering av befintlig huvudbyggnad (Huvudbyggnaden). Huvudbyggnaden kommer
nyttjas sa som idag, for reception, personal, kontor, sjukskoterskeexpedition och
verksamhetsrum. Kok kommer avvecklas och nya kok finns pa varje avdelning i nya
tillbyggnaden. Den platbekladnad som doljer originalfasaden kommer avlagsnas och den
gamla fasaden renoveras efter behov. Takfotstassar som aterfunnits pa vinden kommer
monteras tillbaka och kompletteras vid behov. Inre ytrenovering inklusive
bevarande/restaurering av eventuella detaljer med kulturvarde. Modernisering av el och VA
vid behov.

e Rivning av befintliga tillbyggnad/byggnader éster om Huvudbyggnaden.

e Uppforande av ny tillbyggnad (pa samma plats som den gamla) med totalt 68 boenden som
ansluter mot Huvudbyggnaden med en vintertradgard. Tillbyggnaden &r anpassad i volym
och gestaltning enligt dialog med bygglovsenheten Johanna Ahs, stadsarkitekt Nina Aman,
Nacka Kommuns anlitade antikvarie och extern sakkunnig antikvarie.

Gestaltning och placering i tomtens norddstra hérn innebar minsta mojliga paverkan pa
kulturmiljon i form av huvudbyggnad och park. Vi har ett tydligt “slédpp” i kopplingen till
huvudbyggnaden for att hedra denna och gor den mer av en solitar. Tillbyggnad/nybyggnad
foreslas i dova naturfarger for att smélta in i parken och framhava den gula
huvudbyggnaden. Tillbyggnad/nybyggnad ar utformad med férskjutningar och indrag i
fasad for att ge mer varsamhet i forhallande till villabebyggelsen och dven halla nere skalan
i forhallande till den &ldre huvudbyggnaden.

Forslaget har varit uppe pa méte med bygglovsenheten och planenheten under december
2020 dar man beslutade féljande. “Vi har pa métet beslutat att vi kan préva den volym som
ni angett direkt i miljo- och stadsbyggnadsnamnden, utan ett planbesked. Vi har i dagslaget
inget medskick gallande den volym/placering enligt inskickat forslag. Men ta garna in
ndgon i projektet gdllande den antikvariska biten.”
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Illustration av den nya byggaen frén rken.
Nyckeltal

Befintlig byggnad:
BY A/avtryck: ca 1400 kvm
Tomtarea: 14 707 kvm

Exploateringsgrad: ca 10%

Planerad byggnad (i enlighet med tidigare méten):

BY A/avtryck: ca 2160 kvm

Antal vaningar och byggnadshdjd: 2 vaningar jamte souterrangplan pa ersattningsbyggnad och 2 vaningar pa
tillbyggnad.

Tomtarea: 14 707 kvm

Exploateringsgrad: ca 15%

Omkringliggande detaljplaner medger:

Antal vaningar och byggnadshdjd: 2 vaningar jamte vind
Tomtarea: minst 750 kvm och ca 125 + 30 kvm avtryck
Exploateringsgrad: Ca 21 %
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Verksamhet:

Byggnaderna i denna ansokan, utformas tillsammans med stiftelsen Stora Skondal for att passa ett
modernt aldreboende som uppfyller alla krav, samt for att erbjuda boende och arbetsplats som
ligger centralt i Nacka.

Lage:

Mycket centralt 1age med ca 100 meters verkligt gangavstand till infartsparkering och
motorvégsbuss till Nacka Centrum och Stockholm. Precis utanfor fastigheten finns fina cykelvagar
med koppling till Nacka Forum, Hammarby Sjostad och Stockholm City. Har finns ocksa direkt
nérhet till natur, Skurusundet och den fina parken.

Fastighetens centrala l1age i Nacka och Stockholm amnar sig mycket vél for planerad verksamhet.
Prognos for behov av aldreboende i regionen uppskattas vara fortsatt stark.

Kulturvarden/kulturmiljé

Forslaget ar baserat pa dialog med sakkunniga antikvarier pa Lansstyrelsen Stockholms
kulturmiljéenhet (Annika Willim for mark och Lotta Eriksson Kockum for byggnad) och utredning
(inkl 2 st platsbesok) av extern antikvarie. Lansstyrelsen meddelar att det inte finns nagra hinder for
foreslagen utveckling. Den externe antikvarien ser heller inga hinder och konstaterar att forslaget
fungerar bra i forhallande till huvudbyggnad och omgivande villabebyggelse. Laget norr om parken
innebar minsta mojliga paverkan pa kulturmiljon i form av huvudbyggnad och park.
Tjansteutlatande fran Sakkunnig kontrollant kulturvarden KUL2 bifogas till ansokan.

Cykelparkeringar:
Cykelparkeringarna kommer utformas efter rekommendationer i Trafikverket och Svenska
Kommuner och landstings GCM-handbok.

Parkering:

Den planerade operatoren for aldreboendet har meddelat att det kommer att krévas 8-10
parkeringsplatser for boendet for anstéllda.

Aldreboendet definieras som sarskilt boende/vard- och omsorgsboende for manniskor som behéver
service och omvardnad dygnet runt. Det &r inte aktuellt for de boende att inneha egen bil varfor
parkeringsplatser for dessa ej ar nédvandigt

Vid maximalt 68 platser, beréknar vi besoksparkering till 7 platser (riktlinjer Norrkdpings
Kommun, P-tal 0,1). Besok vid aldreboendet bor regleras som tidsbegrénsat till 2 timmar.
Avstandet till infartsparkering, narhet till kommunikationer samt tidsspannet for gastparkering, bor
leda till att platserna inte anvands till annat an kortare besok.

Vi planerar for 24 parkeringsplatser inklusive handikappanpassad parkering med narhet till entré.
Det 6verstiger behovet for bade géstparkering och personal och darmed bedoms vara tillrackligt for
verksamheten.

Tillganglighet:

Fastigheten &r plan och har god tillganglighet. Den planerade byggnaden har hdg tillgdnglighet och
vi har anlitat tillganglighetskonsult for att utforma/verifiera att den planerade byggnaden skall
uppfylla géllande krav for boende, personal, bestkare, avfallshantering och utryckningsfordon.
Byggnaderna och infarterna &r planerade, som befintligt utférande mot Solsundavégen. Nya
tillbyggnadens avstand mot vagen kommer vara densamma som befintlig placering.
Sakkunnighetsintyg gallande tillganglighet kommer redovisas tillsammans med kontrollplan i
samband med tekniskt samrad.

Uppvarmning:
Byggnaden planeras anslutas till fjarrvarme. Energiférbrukning och ventilation enligt gallande krav.
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Vatten och Avlopp

Vi har kontakt med Nacka VA och i anslutning till fastigheten finns god kapacitet for utbyggnad
och de behov som forvantas. Vi har tva forbindelsepunkter pa Solsundavagen som ombesérjer
byggnadernas behov.

Dagvatten
Lokalt omhéandertagande av dagvatten planeras genom brunn och stenkistor pa egen fastighet.

Avfallshantering:

Fungerar bra idag med god tillganglighet for sophamtningsfordon inne pa fastighet. Vi kommer
utveckla med miljérum for kéllsortering. Vi har varit i kontakt med Mats Eriksson pa Nacka Vatten
Avfall infor planeringen av avfallshantering. Vi har utgatt fran erhallen dokumentation ("Handbok
for avfallsutrymmen” och foreskrifter géllande avfall och renhallning samt "TEKNISK HANDBOK
Projektera och bygg for en langsiktigt god avfallshantering”).

Buller
Fastigheten ligger i narhet till vdg 222 och AFRY har anlitats for att utreda forutsattningarna for
byggnaderna. | bifogat PM uppfyller de planerade byggnaderna géllande krav.

Med vénlig halsning,

lvato Ramme AB / Solsunda 73:2 AB
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