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Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, 90
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Joel
Lindstrom, Fannys vig 5, 131 54 Nacka, som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet
K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av flerbostadshus dr 110 880 kronor,
- avgiften for markatgirder dr O kronor,
- avgiften for bygglovet for plank dr 2 835 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r murar ar 2 835 kronor,
- avgiften for parkeringsplatser ar 2 835 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 90 720 kronor
totalt dr avgiften 210 105 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2,S3 och S9.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for nybygenad av flerbostadshus med 90 ligenheter.
Ligenheterna ska upplatas som hyresritter. Byggnaderna uppfors i fyra till atta vaningar
samt tva killarplan, med en hégsta nockh6jd om +54,0 meter 6ver nollplanet. Fasaderna
klds med tunntegel eller slitputs i beige och bruna kulorer. Taket klds med brun takplat och
torses med solceller pa takfallen mot sodet.
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Ligenhetssammanstallning:

2 rum och kok — 71 st

2 rum och kék (gruppboende) — 10 st
3 rum och kok — 7 st

4 rum och kok — 2 st

Totalt: 90 st

Areasammanstillning:

Total byggnadsarea 1 099 m?
Total bruttoarea 8 242 m?
Total 6ppenarea 287 m?

Parkering:

Kallarplanen rymmer 41 parkeringsplatser och 11 platser finns utomhus, totalt 52 platser.
Cykelplatser 209 st, varav 161 st inomhus.

Ett antal mobilitetsatgirder erbjuds for att klara kraven pa gréna p-tal medelniva.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP656 som vann laga kraft den 13 maj 2021.
Bestimmelserna innebdr bland annat att markanvindningen ska vara bostider. Byggritten

ar uppdelad 1 byggrutor f6r byggnadskroppar med olika bestimmelser f6r hogsta nockhojd.

Byggnad ska utformas enligt gestaltningsprinciper och i huvudsak enligt illustration i
planbeskrivningen. Nya byggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi sa
lingt det gar f6r att minimera spriangning, schaktning- och fyllnadsarbete.

Virdefulla trid och virdefull vegetation som ska bevaras dr markerade pa plankartan.

Markytan ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6jning av de férsta 10 mm regn
fran hardgjorda ytor.

Nivier for trafikbuller vid fasader ir reglerat med bestimmelser 1 detaljplanen.

Glasytor i fasad som ligger inom 30 m och vetter direkt mot Virmdoéleden ska utforas i
ligst brandteknisk klass EW 30. Fasader som vetter mot Virmdoleden ska utforas i icke
brannbara material med en konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.

Utrymning ska vara mojlig bort frin Virmdoéleden f6r byggnader inom 70 meter fran
Virmdoleden.

Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag dr vinda bort frain Virmdoleden och
placerade sa langt fran vigen som maijligt. Placering pa tak kan accepteras. Méjlighet till
central nédavstingning av ventlilationen ska finnas.

Bygglov och marklov far inte ges for markarbeten forrin tillsynsmyndigheter har godkint
avhjilpningsatgirder avseende markféroreningar.
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Planbeskrivningen

Gestaltningsprinciperna innebar bland annat att byggnadens fasader ska utféras i olika kulor
och material sisom tegel, pust, plat, trd eller betong. Fasad ska uppforas utan syliga
betongelementskarvar. Volymerna ska utformas med smala huskroppar med lingsidan mot
Gamla Landsvigen. Husen ska uppféras med sadeltak. Balkonger far endast uppforas mot
garden. Portik med fri h6jd om 4,7 meter ska uppféras 6ver Skuruhallsvigen.

Avvikelser fran detaljplanen
Ans6kan avviker fran detaljplanen da sopmoloker och cykelparkeringar dr placerade pa n2-
mark dar mark- och vegetation ska bevaras.

Yttrande
Ans6kan har skickats till grannar f6r synpunkter. Synpunkter ska limnas in senast den 16
november 2021.

AnsoOkan har remitterats till Nacka Vatten och Avfall AB (VA och avfall), Trafikenheten
och Miljéenheten.

Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) har nir det géller VA bland annat yttrat foljande.
Lige pa serviser for vatten, spillvatten och dagvatten for anslutning mot kommunalt VA
maste samradas med NVOA innan slutligt lige kan faststillas. Nar det giller dagvatten
behover handlingarna fortydligas infor startbesked. NVOA 6nskar komplettering avseende
foreslagen utformning av lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Forslaget saknar
detaljer om f6rdr6jnings volym for respektive LOD. S6kande har meddelat att dagvattnet
kommer att 16sas pa ett bra sitt och att de redovisar detta tydligt infor startbeskedet.

Nacka Vatten och Avfall AB har svarat att de inte har nagon erinran nir det giller avfall.

Trafikenheten och Enheten offentlig utemiljé har limnat ett gemensamt yttrande. Nar det
giller parkering ar antalet platser bade f6r bil och cykel samt de redovisade
mobilitetsiatgirderna godtagbara. Négra parkeringsplatser utomhus, angoringsplatser intill
korsningen och uppstillningsplats f6r sopbil beddms vara olimpliga ur
trafiksdkerhetssynpunkt. En del av byggnaden placeras utanfér nuvarande fastighetsgrins.
Hojdsittning/utformning av garageinfarten ska vara sddant att dagvatten fran allminna ytor
inte rinner till garaget. For att hoja trafiksikerheten vid in- och utfarter till garaget som ska
tekniska 16sningar t.ex. uppsittning av varningslampor tillsammans med trafikspeglar mm
redovisas av sokande. Nir det giller mark- och vegetation inkriktar projektet pa ytor som
enligt planbestimmelserna ska bevaras.

Miljéenheten har meddelat att de inte har nagon erinran och att de har godkint
Sveafastigheters Anmilan av avhjilpandeatgird avseende fororeningar med
tilligg enligt beslut i drende M-2021-1220, beslutsnummer §2021-516.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillginglighet. I utlitandet
konstateras att byggnaden klarar kraven gillande tillganglighet.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
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hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Avvikelsen i ans6kan bedéms vara en sadan liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte
som avses 19 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen. Enligt uppgifter fran planarkitekten var
det inte planerat att n2-marken skulle omfatta marken mellan vistra delarna av byggnaden
och Gamla Landsvigen och en egenskapsgrins saknas i plankartan.

Sokande kommer att redovisa detaljerade 16sningar for dagvattenhanteringen infor beslut
om startbesked. Namnden bedémer att det finns mojlighet att 16sa dagvattenhanteringen pa
ett tillfredstallande satt.

Sokanden arbetar med att revidera sin ans6kan efter de synpunkter som framkommit
gillande olampliga parkeringsplatser utomhus, angéringsplatser intill korsningen och
uppstillningsplats f6r sopbil.

Det pagir en fastighetsreglering inom omradet och s6kande har fatt information om att de
sjalva ansvarar for att de foreslagna dtgirderna inte hindrar den processen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar

3. Material- och kul6rbeskrivning

4. Tillganglighetsutlatande

5. Dagsljusberikning

6. Bullerutredning

7. Yttranden
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