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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:215
(LOVDALSVAGEN 15)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov f6r
nybyggnad av enbostadshus inte kan pariknas med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och

bygglagen

Avgift for nekat férhandsbesked har debiterats i samband med tidigare nu upphivda beslut
fran den 30 juni 2021 § 73.

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus i tva
vaningar infér en avstyckning av fastigheten. Byggnaden har en byggnadsarea pa 92 m? och
en nockhojd pa 8,3 meter. Avstand till tomtgrins ar 4,5 meter. Vid en styckning skulle den
avstyckade fastigheten bebyggas med ca 13 % byggnadsarea.

Fastighetens area ar idag 1848 m? och den nya fastigheten skulle efter avstyckning uppta
700 m?. S6kande har angett att den avstyckade delen anses limplig for nybyggnation
eftersom den till stor del bestér av helt plan yta (idag till storsta del grismatta) och har litt
att ansluta till vatten och avlopp.

Tillfart till de bigge fastigheterna kommer ske via samma infart, dvs bakomliggande
fastighet kommer ha servitut for infart.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omridesbestimmelser.

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom medeltit stadsbebyggelse. Omradet innehaller
en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
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bebyggelsestrukturen bor i huvudsak behiéllas, men fortitning ar limplig utefter
Virmdovigen, 1 centrala Bjorknds och vissa delar av Eknis.

Yttrande

Berorda grannar har underrattats om ansokan och fatt tillfille att yttra sig. Det har
inkommit synpunkter fran foljande fastigheter: Bjorknas 1:802, Bjorknis 23:2, Bjorknis
1:220, Bjorknis 1:721 och Bjorknds 1:211.

De har limnat in separata yttranden. Generellt har grannar lyft fram synpunkter kring
utvecklingen 1 Bjorknas gillande fortitning. Oro finns att fastigheten ska anvindas till ndgot
annat indamal 4n det som s6kande uppgett. Att Lévdalsvigen dr en smal gata och att det
finns risk for 6kad trafik. Synpunkterna finns att ldsa i sin helhet 1 bifogade bilagor.

Sokande har i ett yttrande utvecklat och bemott grannars synpunkter.

Sokanden har yttrat sig 6ver tjansteskrivelsens forslag till beslut 1 skrivelse dopt till
Overklagan daterad 2021-11-16, som finns i sin helhet under bilagor. Sammanfattat framfor
man foljande synpunkter:

Tidigare negativt beslut om férhandsbesked fran byggnadsnimnden baseras pa skil som
bygger pa bristande analys 1 ett antal fragor och anses didrmed felaktigt.

-Fastigheten bor anses mycket lamplig for den byggnation som vi har ansékt om

-Hus och fastighet smilter val 1 grannskapet och bidrar till att behélla omradets karaktir
-Niromradet bestar idag av medeltit stadsbebyggelse dir liknande drenden har fitt positiva
besked f6r byggnation bade i nirtid och under édrens lopp

-Trafiksituationen paverkas inte av en ny enbostadsfastighet da trafiken till absoluta
merparten bestir av genomfartstrafik

-Vi hade initialt en god dialog med kommunens tjdnsteman, men politikerna dndrade ett
flertal formuleringar 1 beslutet utan vidare analys och dndrade darfor beslutet pa felaktiga
grunder.

I Bjorknas finns fastigheter av olika storlek och flertalet skafttomter eller styckningar
liknande ansokt forslag. Liknande avstyckningar i direkt anslutning till fastigheten och 1
niaromradet har tillstyrkts med liknande 16sning, exempel:

-Bjorknis 1:211, Lovdalsviagen 17, direkt granne, beslut under 2018

-Bjorknas 1:972, Hindviagen 5A och B, avstyckades 2011

-Bjorknids 1:635, Hindvigen 9, Avstyckades 2015

-Bjorknids 1:231, Mercuriusvigen Fick godkint att avstyckas 2020

Avstyckningar av mer omfattande karaktir i nairomradet.
-Bjorknis 1:428, Bagspannarvigen 5

Ovanstiende exempel visar att omradets karaktir inte har ansetts paverkas av liknande
bebyggelse tidigare. Vi anser att det dr underligt att politikerna har dndrat formuleringar i det
initiala férslaget med tillstyrkt beslut eftersom vi anser att tolkningarna ir felaktiga och
uppenbarligen inte f6ljer hanteringen av tidigare ansékningar. Trafiksituationen anses inte
paverkas av nybyggnation av ett enbostadshus da merparten av trafiken 1 omradet ar
genomfartstrafik, att hindra nybyggnation av ett enbostadshus borde vara timligen
verkningsl6st, tvirtom ér platsen limplig pa grund av goda kommunikationer.
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Beslutsprocessen anses bristfillig. Dir beslutet dndrades emot tjanstemannens
rekommendation utan analys och besok pa platsen, dir beslutet strider mot tidigare fattade
beslut avseende andra fastigheter. Positivt férhandsbesked bor beviljas.

Tidigare beslut

Forhandsbesked nekades av Milj6 och stadsbyggnadsnamnden den 30 juni 2021 § 73.
Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Stockholm som den 18 oktober beslutade att
upphiva Milj6-och stadsbyggnadsnimndens beslut om negativt férhandsbesked och
aterforvisa drendet till nimnden f6r fortsatt handliggning. Linsstyrelsen papekar i sitt beslut
att Namndens beslut saknar en klargérande motivering enligt 32 § forvaltningslagen
(2017:900) da beslutet saknat uppgifter om vilka foreskrifter som tillimpats vid
bedémningen.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen ska bygglov ges f6r en édtgird utanfoér ett omrade med
detaljplan bl.a. om atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte férutsitter
planldgening enligt 4 kap.2 eller 3 §, och uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap i
tillimpbara delar.

Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allmidnna och enskilda
intressen. Enligt 2 kapitlet 4, 5 och 6 {§ plan- och bygglagen far mark tas 1 ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt dr lamplig f6r dandamalet. Bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt
med hinsyn till bl.a. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljé samt stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Enligt 8 kapitlet 9 § plan- och bygglagen ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa
ett sitt som ér limpligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att naturférutsittningarna sa lingt mojligt
tas till vara.

Enligt 3 kap plan- och bygglagen ska varje kommun ha en aktuell 6versiktsplan.
Kommunen ska i oversiktsplanen redovisa grunddragen i friga om den avsedda
anvindningen av mark-och vattenomraden for hela kommunen. Enligt 3 kap 2 § plan- och
bygglagen ska oversiktsplanen ge vigledning for beslut om hur mark-och vattenomraden
ska anvindas samt hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Bjorknids 1:215 omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Prévning om ett
térhandsbesked for bygelov dr limpligt ska dirmed prévas enligt bestimmelserna i 2 och 8
kapitlet i plan-och bygglagen. Enligt aktuell 6versiktsplan ligger fastigheten inom medeltit
stadsbebyggelse som i huvudsak ska behallas. Omraden som enligt 6versiktsplanen kan
fortitas ar begransade till centrala delar av Bjorknis, utmed Virmd&vigen samt delar av
Eknis. Bjorknis 1:215 idr inte beldgen inom de utpekade omradena utan grinsar mot ett
omride som i 6versiktsplanen beskrivs som gles samlad bebyggelse. Aven om en
oversiktsplan inte ar juridiskt bindande vid provning av férhandsbesked bedémer nimnden
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att vikt bor lageas vid den provning av omradets lamplighet for fortitning som gjorts vid
framtagandet av oversiktsplanen.

Bjorknis 1:215 ligger vid en avsmalnad del av Lévdalsvigen. Redan dagens
trafikbelastning ar ett problem och att bevilja férhandsbesked for en dtgird som skulle
innebira 6kad trafik till omradet vore olimpligt. Atgirden bedéms dirmed olimplig med
hinsyn till mojligheten att anordna trafikférsérjning och behovet av en god trafikmiljo
enligt 2 kapitlet 6 § enligt fOrsta stycket 6 plan- och bygglagen.

Bebyggelsen 1 omradet bestar av fastigheter och byggnader av olika storlekar, en blandning
som nimnden anser visentlig att behalla med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ytterligare fortitning
skulle medféra att omradet tappar sin karaktir. Atgirden bedéms didrmed olimplig med
hinsyn till kraveti 2 kap 6 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen.

Nimnden konstaterar att positiva férhandsbesked tidigare har beviljats i omradet men att
det inte paverkar nimndens beslut i aktuellt drende. Vad s6kanden har framfort i drendet
foranleder ingen annan bedémning. Ett positivt forhandsbesked for Bjorknis 1:215 kan
uppfattas som ett principiellt beslut som skulle méjliggora f6r de storre fastigheterna i
grannskapet att ocksa avstyckas vilket skulle leda till en o6nskad bebyggelseutveckling som
strider bade mot Gversiktsplanen och de avviganden som gjorts 1 framtagandet av denna
men dven mot bestimmelserna i 2 och 8 kapitlet plan- och bygglagen gillande trafiksakerhet
och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden. Namnden bedémer ddrmed att
torhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus inte kan pariknas.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillstrém Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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