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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:985
(KARRSTIGEN 10)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtar
nimnden Tom Cidell, som ir certifierad kontrollansvarig med behérighetsnummer 0672-11,
och behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for bygglovet dr 21 168 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 25 200 kronor
Totalt 46 368 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus 1 tva vaningar med 109 kvm
byggnadsarea, 200 kvm bruttoarea och 18 kvm 6ppenarea. Huvudbyggnaden upptar 15% av
fastighetens area som dr 710 kvm. Byggnadens hojd ir 6,8 meter. Fasaden utfors i tripanel
som malas i en ljus gravit kulér S1002-Y, taket beliggs med svart papp. Minsta avstand till
tomtgrans ar 4,5 meter.

Pa fastigheten finns sedan tidigare en komplementbyggnad med en byggnadsarea om ca 50
kvm.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omriadesbestimmelser.
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Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom medeltit stadsbebyggelse. Omradet innehaller
en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning dr limplig utefter
Virmdovigen, 1 centrala Bjorknds och vissa delar av Eknis.

Tidigare beslut

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus meddelades av Miljé och
stadsbyggnadsnimndens utskott den 19 februari 2020 § 26. Arendet avsig da en ansékan
om férhandsbesked f6r nybyggnation av enbostadshus i en vaning med en byggnadsarea
om 99,5 kvm och en nockh6jd om ca 5,2 meter. Efter beviljat forhandsbesked har
fastigheten Bjorknis 1:985 styckats av fran stamfastigheten Bjorknads 1:231.

Yttrande

Berorda grannar har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan till och med en 26 november
2021.

Yttrande med erinran har inkommit fran dgare till fastigheten Bjorknis 1:985, som
sammanfattat framfor féljande: Positivt att tomten bebyggs men aktuell ansékan avviker
fran férhandsbeskedet som var ett enplanshus med mer klassisk form. Ett stort hus med nu
foreslagen form kommer upplevas som dominerande och avvikande i en 1 Gvrigt relativt
ligmild och smaskalig omkringliggande bebyggelse. Positivt om huset kan ges en mindre
tyrkantig, klossliknande form, likasa kanske se om det gar att ta ner kdnslan av ett hogt och
stort hus, kanske genom en férindring av takets utformning.

Sokanden har bemétt yttrande pa foljande sitt: Det sékta bygglovet passar vil in i
omgivningen da det finns méanga 2 plans hus i omradet dd vi tog hdnsyn till detta nér vi
valde vilket hus vi ville bygga. Med tanke pa att det inte fanns nagon detaljplan sa gjorde vi
den bedémningen alltsa utifran hur det ser ut i resten av gatan och omridet med en klar
majoritet av 2-plans hus.

Nacka vatten och avfall yttrade i det tidigare meddelade férhandsbeskedet foljande:
Fastigheten ligger utanfér verksamhetsomrade f6r dagvatten, vilket innebir att om
fastigheten far problem med dagvatten pa tomten s finns det inga ledningar utanfor i gatan
som dagvattnet kan avledas till. Det dr dirmed vildigt viktigt att man beaktar risken for
oversvimning for den nya byggnaden.

Det dr ett instingt omrade mellan husen, den delen av tomten som ska styckas av och
bebyggas ligger lagt 1 det instingda omradet. Den delen riskerar att bli blét vid kraftigare
regn och snésmailtningar. Men eftersom vattnet inte rinner ivag at det hallet sa borde det ga
att fylla upp marken 0,5-1 m for grundlagegning och pa sa sitt sakerstilla att huset inte
Oversvimmas. Kaillare dr inte lampligt. Hardgorandet av yta bor 1 dock kompenseras med
LOD-atgird sasom stenkista for att undvika 6versvimning av grannfastigheter.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 18 § plan och bygglagen ir ett férhandsbesked som innebir att en atgird kan
tillitas bindande vid den kommande bygglovsprévningen. Namnden konstaterar att det
finns ett férhandsbesked dir platsens limplighet f6r bebyggelse har provats.
Forhandsbeskedet avviker dock fran ansékt bygglov gillande byggnadsarean som utokas
med 9,5 kvm samt genom att byggnaden uppfors i tva vaningar.
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Nimnden bedomer att planliggning enligt 4 kap 2 eller 3 § plan- och bygglagen inte krivs
for atgarden. Ansokan bedéms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller
medféra en betydande miljopaverkan.

Enligt kommunens bullerkartligening dr den ekvivalenta bullernivan mindre 4n 50 dBA och
den maximala nivan 60-70 dBA dir byggnaden placeras. Ansokt byggnad bedéms kunna
klara kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Nimnden bedomer att problemen med ytlig grundvattenniva och eventuell
dagvattenproblematik vid kraftigt regn, inte utgor hinder for bygglov da marken fylls upp
enligt rekommendation samt att LOD-étgirder planeras. LOD anliggning redovisas infor
startbesked.

Bebyggelsen i niromradet bestar frimst av hus i en eller tva vaningar. Fastigheterna i
niromradet ir bebyggda med en byggnadsarea f6r huvudbyggnad som motsvarar ca 9-17 %
av fastighetens area. Den nya byggnaden bedéms vara anpassad till omradets karaktir och
bebyggelsemonster.

Ansokt bygegnad har en héjd om ca 6,7 meter, vilket inte kan ses som en ovanligt hog hojd
for en tvavaningsbygegnad. Rumshéjderna ligger pa 2,6 respektive 2,4 meter vilket ar
normala rumshéjder vid nybyggnation. Ett byte till ett traditionellt sadeltak skulle leda till en
hégre totalhéjd. Aven om de absolut nirmsta byggnaderna har en mer klassisk
takutformning bedéms inte ansokt byggnad avvika fran bebyggelsekaraktiren i omradet. I
niromradet finns byggnader med platta tak och mer modern utformning. Omradet omfattas
vidare inte av detaljplan eller omriadesbestimmelser som reglerar utformning och bedéms
inte heller vara kulturhistoriskt sirskilt virdefullt.

De synpunkter som framkommit pa byggnadens utformning féranleder dirav ingen annan
bedémning dn att forslaget bedéms f6lja kraven pa bland annat utformning och placering
enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen. Vidare bedémer nimnden att forslaget foljer
oversiktsplanen och uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir
det giller bland annat tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittningar och limplighet
med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillstrom Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor
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