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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2021-12-07

B 2021-002130

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ORMINGE 47:3 (UTOVAGEN 6)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av samlingslokal, Boo Folkets
Hus, andringar

Forslag till beslut

Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar. Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att tilliten vaningsyta 6verskrids
samt att utrymningstrappor placeras pa mark som inte far bebyggas.

Startbesked ges med stéd av 10 kapitlet 23 § plan- och bygglagen.

Nimnden faststiller att byggherrens kontrollplan fran tidigare beviljat startbesked giller (se
rubrik tidigare beslut).

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Thomas
Holm, behérighetsnummer SC0651-16, som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet
K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- Avgiften f6r bygglov f6r nybyggnad dr redan debiterad i tidigare beslut i drende
B 2021-000181.
- avgiften for bygglov (utvindiga dndringar) dr 3 780 kronor,
- avgiften for bygglov (skyltar) dr 5 040 kronor,
- avgiften fOr startbesked dr redan debiterad i tidigare beslut i drende B 2021-000181,
- Avgift f6r kungorelse dr 4 921 kronor.
Totalt 13 741 kronot.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.
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Tidigare beslut

Bygglov beviljades for nybyggnad av samlingslokal, Boo Folkets Hus, i arende B 2021-
000181, med beslutsnummer MSU § 24/2021 och beslutsdatum 2021-08-24. Delstartbesked
tor markarbeten och grundliggning utfirdades i samma drende med beslutsnummer § 2021-
002205 och beslutsdatum 2021-08-24 samt startbesked med beslutsnummer § 2021-002763
och beslutsdatum 2021-10-19. De utfirdade startbeskeden giller aven for detta drende.

Arendet

Arendet giller foljande dndringar av tidigare beviljat bygglov fér nybyggnad av
samlingslokal: andring av fasadmaterial till trapanel i faluréd kulor, andring av takmaterial
till takpapp, dndring av fonstersittning, indring av foreslagen skyltning samt mindre
indringar av planlésningen. Andringarna paverkar inte byggnadens volym, hojd eller
placering.

Ansokan giller nybyggnad av samlingslokal 1 en vining och vind med en byggnadsarea pa
1016 m* och en bruttoarea pi 1362 m”. Byggnadens byggnadshojd 4r 5,1 mitt invid fasad
mot Oster frin medelmarknivan. Fasaderna utférs med faluréd malad tripanel (stiende
locklistpanel) och taket beldggs med takpapp. Ansékan avser daven skyltar enligt tillh6érande
beslutshandlingar.

Lokalen ska inrymma Boo Folkets hus verksamhet da den tidigare byggnaden skadades i
brand forra aret. Arendet giller lov for sex parkeringsplatser varav en ir tillginglig samt 30
cykelplatser. Ovrig besoks- och personalparkering hiinvisas till den allminna parkeringen i
Orminge centrum.

Enligt den verksamhetsbeskrivning som s6kande limnat in kommer samlingslokalen att
anvindas for allminheten, lokala féreningar och foretag, kulturaktérer, musikskolor med
flera. Personalorganisation bestar av 15 fastanstillda och knappt 20 timanstillda.
Oppettiderna 4r 08.00 — 23.00 sex dagar i veckan och personalen schemaliggs utifrin
verksamheternas behov.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan S 82, som vann laga kraft 24 januari 1969.
Bestimmelserna innebir bland annat att anvindningen ar allmént dndamal. Fastigheten far
bebyggas med hogst 1300 m* i hégst en vining. Hogsta tillitna byggnadshoid ir 5,6 meter,
utover angiven hojd fir ej anordnas andra utrymmen dn erforderliga maskinrum och
ventilationsanldggningar. Bebyggelsen ska ges en gruppering och omfattning som
overensstimmer med stadsplaneillustrationen.

Avvikelser fran detaljplan

Férslaget avviker fran gillande detaljplan d4 viningsytan éverskrids med 62 m®, det vill siiga
4,8 % storre vaningsyta dn detaljplanen medger. Mindre del av utrymningstrapporna
placeras pa mark som inte far bebyggas.

Yttrande och kungorelse
De grannar som ér berérda av atgirden har fatt tillfalle att yttra sig 6ver avvikelserna. Inga
negativa synpunkter har inkommit.
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Stockholm Exergi informerar om att byggsamordning kan kravas och att de skall kontaktas
vid eventuell springning, eventuella riskarbeten dar vir fastighet dr inom riskomradet, vid
avstangningar eller storningar som hindrar trafik, vid arbeten utanfoér den egna tomten dar
fiarrvirme ledningar patriffas eller vid misstanke om att fjarrvirmeledningar kan vara i
direkt anslutning till schaktarbeten, vid 6vriga drenden dir samordning krévs.

Ans6kan har kungjorts i Dagens Nyheter den 23 november. Inga negativa synpunkter har
inkommit.

Sokande har limnat in yttrande fran tillginglighetssakkunnig. Den sakkunnige har bedomt
att samlingslokalen uppfyller kraven pa tillginglighet.

Yttrande fran remissinstanser

Ans6kan har remitterats till f6ljande enheter i tidigare drende B 2021-000181:
Trafikenheten, enheten for drift offentlig utemilj6, dldrenimnden, planenheten, kultur- och
fritidsnimnden, Nacka Vatten och Avfall AB samt stadsarkitekten. Féljande synpunkter
skickades in.

Trafikenheten och enheten for drift offentlig utemilj6 har limnat in féljande synpunkter:
Med tanke pa att fastigheten har forhallandevis lite hogre vegetation, ar det angeldget att
befintlig uppvuxen vegetation skyddas under utbyggnadstiden.

Enheterna forutsitter att befintliga gang- och cykelstrik inte paverkas negativt av den
planerade anliggningen. Sa som ans6kningshandlingarna édr utformade, ansluter den s6dra
utrymningstrappan sa nira gang- och cykelvigen, att denna inte kan snoréjas. For att
undvika denna situation, bér ingen del av trapporna ligga pa prickmark. d.v.s. inga “mindre
avvikelser” bor tillatas i detta avseende.

Enheterna hoppas ocksa att utemiljo och rorelser runt fastigheten utformas pa ett sadant
sdtt att utemiljon kanns trygg och vilkomnande samt att verksamheten interagerar med
andra verksamheter 1 centrala Orminge. Behovet av parkeringsplatser f6r samlingslokalerna
bor uppfyllas enligt kommunens parkeringstal f6r bade cykel och bil.

Aldrenimnden har limnat in generella synpunkter som till exempel att det behover finnas
tillgdng till duschmojligheter, mojlighet till integrerade verksambheter, tillgangligt f6r
rullstolsburna, tillgingligt f6r rullatorer och toaletter som ir tillganglighetsanpassade.

Planenheten anfér féljande: Folkets hus dr en betydande mélpunkt i omradet och beldget i
nira anslutning till nybygeda bostadskvarter. Det édr av stor vikt att byggnaden till sin
utformning bidrar till att stirka platsen i sitt sammanhang. I detta fall ett centrumomrade
som star infor fornyelse, fortitning och forskoning. Vidare dr det av stor vikt att ny
bebyggelse 1 centrumomradet utformas s att den stirker de offentliga strak som finns i
omradet. Invid aktuell fastighet 16per tva viktiga gang- och cykelstrak varav ett delvis ar
beldget inom fastigheten och saknar planstéd. Foreslagen ny byggnad bor utformas med
fasader som bittre samspelar med sin omgivning vad giller fasader ut mot de offentliga
straken. Detta giller sirskilt féreslagen byggnadsfasad mot vister som utformats som en
baksida med fa fonsterpartier och utrymningstrappor. En mer bearbetad fasad och sarskilt
en medveten fonstersittning kan exempelvis forstirka kinslan av trygghet genom fler 6gon
mot gatan. En viktig aspekt i omdaningen av centrumomradet ar att skapa trygga miljGer.
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Vil utformade, 6verblickbara och omhindertagna miljéer bidrar till trygghet. Kvalitativa
material bidrar dven till platsens attraktivitet och virdeutveckling. Det bor 6vervigas om
toreslagen byggnad kan utformas med fasader av trd, puts eller plat som dr nagra av de
birande material som aterfinns i piagiende omdaning av Orminge centrum.

Kultur- och fritidsndimnden har angett f6ljande: Nimnden vill betona att Boo Folkets Hus
sedan linge ar vilbes6kt och nyttjas 1 hog grad f6r en bred kultur- och fritidsverksamhet,
framfor allt f6r barn och ungdomar. Namnden ir positiv till foreslagen bygglovsritning som
sikerstaller lokaler f6r musik, dans, teater, bild och form. Enligt férslaget tillgodoses
behovet av ytor for sd vil eget skapande, som publika event, méten, forrad, verkstider, kok,
servering och arbetsplatser for personal. Nimnden papekar att detta dr grundliggande
forutsittningar for ett verksamhetsanpassat kulturhus. Lokalerna dr val genomtinkta ur
tillgdnglighetsperspektiv. Namnden vill dock papeka att en RWC-toalett 1 anslutning till
omklidningsrummen ir 6nskvird. Genom att bygga en vind skapas méjlighet £6r fler och
bittre musiklokaler, som ska kunna anvindas f6r musikskoleundervisning, lokala band och
ungdomars spontana behov av att fa goéra musik. Detta ser nimnden som en viktig
forutsittning att siakerstilla och dr darfor mycket positiv till foreslagen vindslosning.
Dessutom tillgodoses behovet av rationella personalutrymmen som ar
tillgdnglighetsanpassade.

Nacka vatten och avfall har inget att erinra om forslaget.

Nacka kommuns stadsarkitekt har inget att erinra om forslaget.

Skal till beslut

Arendet har skickats ut pa fornyad grannhérande men inte pa férnyad remissomgang da
remissvaren bedoms vara fortsatt aktuella och det nya forslaget inte bedoms innebira nigon
forsimring i de fragor som r6r tidigare framforda synpunkter.

Nimnden bedomer att forslaget skapar goda férutsittningar for ett verksamhetsanpassat
kulturhus som kan mota efterfrigan pa kulturaktiviteter for alla malgrupper. I yttrande fran
kultur- och fritidsnamnden anger man att vinden skapar méjlighet for fler musiklokaler.
Kommundelen Boo har sedan manga ér en brist pa verksamhetsanpassade lokaler f6r
musik.

Forslaget avser en 6verskriden viningsyta med 62 m* det vill siiga en avvikelse om 4,7 %.
Tidigare byggnad som stod pa platsen var byggd i tva vaningar. Att ateruppbygga
byggnaden dr inte mojligt pa grund av planens vaningsbestimmelse. S6kande behdver
dirfor 16sa alla funktioner 1 ett plan och vind. S6kande har valt att placera ventilation och
teknik inne i byggnaden istéllet f6r i en pabyggnad pa taket. Detta gor att ett storre rum pa
vinden innehéllande ventilation med mera upptar vaningsyta. Byggnadens utseende eller
volym paverkas inte av storleken pa vindens vaningsyta om vinden skulle minskas.

Pa fasad mot vister placeras tva takkupor f6r att mojliggéra brandutrymning. Takkuporna
bed6ms inte paverka antalet vaningar eller byggnadshojden.



5 (6)

Ansokan har reviderats sedan remissyttrande inkom fran trafikenheten. Revideringen giller
andring av vinkeln av den s6dra utrymningstrappan. Trappan 16per efter andringen parallellt
med byggnadens fasad och dirmed inte lingre inkriktar pa snoréjning av gangvigen.
Trapporna placeras med mindre del pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Sex parkeringsplatser ar inritade for tillfalliga besok samt 30 cykelplatser. I 6vrigt, for
personal och gister hinvisar s6kande till detaljplanens beskrivning (sida 3) dir det stér:
"Parkeringsbehovet f6r daghemmet, féreningsgiarden och biblioteket, forutsittes
tillgodosett med centrums parkeringsplatser."

Avvikelserna om 6verskriden vaningsyta och trappornas placering bedéms vara en sidan
liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte som avses 1 9 kapitlet 31 b § plan- och

bygglagen.

Nimnden bedémer 1 6vrigt att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen nir det giller bland annat tillgianglighet f6r funktionshindrade och limplighet
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Nimnden bedémer att férslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Situationsplan

3. Fasadritning/sektionsritning

4. Fasadritning

5. Planritning

6. Planritning

7. Tillginglighetsutlitande

8. Skrivelse ansokan inkl materialbeskrivning

9. Skrivelse om avfall fran tidigare drende
10. Verksamhetsbeskrivning fran tidigare drende
11. Remissvar fran tidigare drenden

OVERSIKTSKARTA
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