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Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 90
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Joel
Lindstrom, Fannys vig 5, 131 54 Nacka, som dr certifierad kontrollansvarig med behorighet
K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet f6r nybygegnad av flerbostadshus dr 110 880 kronor,
- avgiften for markatgirder dr O kronor,
- avgiften for bygglovet for plank dr 2 835 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r murar dr 2 835 kronor,
- avgiften for parkeringsplatser ar 2 835 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 90 720 kronor
totalt dr avgiften 210 105 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, S3 och S10.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus med 90 ligenheter.
Ligenheterna ska upplatas som hyresritter. Byggnaderna uppfors i fyra till atta vaningar
samt med tva killarplan. Byggnadernas hogsta nockhéjd dr +54,0 meter 6ver nollplanet.
Fasaderna klds med tunntegel eller slitputs i beiga och bruna kul6rer. Taket klis med brun
takplat och forses med solceller pa takfallen mot soder.
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Ligenhetssammanstallning:

2 rum och kok — 71 st

2 rum och kék (gruppboende) — 10 st
3 rum och kok — 7 st

4 rum och kok — 2 st

Totalt: 90 st

Areasammanstillning:

Total byggnadsarea 1 099 m?
Total bruttoarea 8 242 m?
Total 6ppenarea 287 m?

Parkering:

Kallarplanen rymmer 41 parkeringsplatser och 11 platser finns utomhus, totalt 52 platser.
Cykelplatser 209 st, varav 161 st inomhus.

Ett antal mobilitetsitgirder erbjuds for att klara kraven pa grona p-tal medelniva.

Ans6kan innebir dven anpassning av marknivaer kring byggnaderna samt fillning av trdd i
omedelbar nirhet till byggritterna.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 656 som vann laga kraft den 13 maj 2021.
Bestimmelserna 1 detaljplanen innebidr bland annat att markanvindningen ska vara
bostider. Byggritten dr uppdelad i byggrutor f6r byggnadskroppar med olika bestimmelser
for hogsta nockhojd. Byggnad ska utformas enligt gestaltningsprinciper 1 planbeskrivningen
och i huvudsak enligt illustrationer i planbeskrivningen. Nya byggnader och markarbeten
ska anpassas till markens topografi sa langt det gar for att minimera springning, schaktning-
och fyllnadsarbete.

Virdefulla trid och virdefull vegetation som ska bevaras dr markerade pa plankartan.

Markytan ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6jning av de férsta 10 mm regn
fran hardgjorda ytor.

Niviaer f6r trafikbuller vid fasader ir reglerat med bestimmelser 1 detaljplanen.

Glasytor i fasad som ligger inom 30 m och vetter direkt mot Virmdoéleden ska utforas i
ligst brandteknisk klass EW 30. Fasader som vetter mot Virmdoleden ska utforas i icke
brinnbara material med en konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.

Utrymning ska vara méjlig bort fran Virmdoleden f6r byggnader inom 70 meter frin
Virmdéleden.

Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag dr vinda bort frain Virmdoleden och
placerade sa lingt fran vigen som moijligt. Placering pa tak kan accepteras. Mojlighet till
central nédavstingning av ventlilationen ska finnas.
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Bygglov och marklov far inte ges for markarbeten foérrin tillsynsmyndigheter har godkint
avhjilpningsatgirder avseende markféroreningar.

Planbeskrivningen

Gestaltningsprinciperna innebir bland annat att byggnadens fasader ska utféras 1 olika kulor
och material sdsom tegel, pust, plat, tri eller betong. Fasad ska uppforas utan synliga
betongelementskarvar. Volymerna ska utformas med smala huskroppar med lingsidan mot
Gamla Landsvigen. Husen ska uppféras med sadeltak. Balkonger far endast uppforas mot
garden. Portik med fri h6jd om 4,7 meter ska uppféras 6ver Skuruhallsvigen.

Avvikelser fran detaljplanen

Ansokan avviker fran detaljplanen da tre balkonger kragas ut 6ver mark som inte far forses
med byggnad, tva ekar och en 16nn som ir placerade pa n2-mark fills, sopmoloker och
cykelparkeringar dr placerade pa n2-mark dir mark- och vegetation ska bevaras.

Yttrande
AnsoOkan har remitterats till Nacka Vatten och Avfall AB (VA och avfall), Trafikenheten,
Miljéenheten och enheten for fastighetsférvaltning.

Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) har nir det géller VA bland annat yttrat foljande.
Lige pa serviser for vatten, spillvatten och dagvatten for anslutning mot kommunalt VA
maste samradas med NVOA innan slutligt lige kan faststillas. Nar det giller dagvatten
behover handlingarna fortydligas infor startbesked. NVOA 6nskar komplettering avseende
foreslagen utformning av lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Forslaget saknar
detaljer om f6rdr6jnings volym for respektive LOD.

Nacka Vatten och Avfall AB har svarat att de inte har nagon erinran nir det giller avfall.

Trafikenheten och Enheten offentlig utemiljo har inga synpunkter pa ansokan efter
omarbetat forslag. Foljande behover beaktas i det fortsatta arbetet pa allmin plats: Flytt av
befintliga belysningsstolpar ske i samrad med Nacka kommun. Angoringsfickan och
passagen Over Skuruhallsvigen behover ses 6ver i samrad med kommunen da de ligger
utanfor planen men paverkas av férindrade forutsittningar. Vigforvaltaren pa Forvaltning
utemiljé kan kontaktas vid byggskedet f6r samkoordinering.

Miljéenheten har meddelat att de inte har nagon erinran och att de har godkint
Sveafastigheters Anmilan av avhjilpandeitgird avseende féroreningar med tilligg enligt
beslut i drende M-2021-1220, beslutsnummer § 2021-516.

Enheten for fastighetsforvaltning har svarat att de inte har nigon erinran eller anmirkning.

Ansokan har skickats till grannar f6r synpunkter. Trafikverket har svarat att de inte har
ndgon erinran. Fastighetsigarna till Sickladn 73:24 och Sicklaén 73:38 har kommit in med
negativa synpunkter. Bostadsrittsféreningen Sickladn 73:24 uttrycker oro att kommande
byggnation kommer paverka hilsa och bostadsmiljé. Byggperioden kommer innebéra 6kat
buller, luftféroreningar, damm och forsvirat tillginglichet. Byggnationen kommer dven
medféra 6kad trafikmingd pa sikt och de efterlyser en dialog med byggherren och Nacka
Kommun f6r att diskutera de effekter som bygget kommer att ha. Féreningen anger att
forslaget visar att man i byggplaneringen inte tar hinsyn och ansvar f6r omkringligeande
skyddad milj6. Fastighetsdgare till Sickladn 73:38 har yttrat att ett virdefullt naturomrade, en
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smal lunga mellan Skuruparken och Nyckelviken, kommer att forstoras av byggnationen.
Det har inte gjorts nigon noggrann inventering av vixt och djurliv under de olika arstiderna
1 samband med framtagandet av detaljplaneforslaget. Ytterligare ingrepp 1 naturen kommer
att fa forédande konsekvenser.

Sokande har yttrat att de avser att komplettera med 6nskat material gillande LOD-itgarder
till inldimning f6r tekniskt samrad. De har f6rt dialog med bade landskapsarkitekter och
dagvattenkonsult och anser att vi kommer klara av att uppfylla behovet av
dagvattenfordrojning for fastigheten. Finplanering ses 6ver och detaljprojekteras infor
startbesked och vissa ytor for fordrojning kan justeras vid behov av komplettering av ytor
tor LOD-atgirder. Vi avser halla en kontinuerlig dialog med NVOA under projektering sa
att 6nskemal uppfylls innan vi s6ker startbesked.

Remissvaren och yttrandena har skickats till s6kande och finns med i sin helhet i bilaga 7.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillginglighet. I utlitandet
konstateras att byggnaden klarar kraven gillande tillginglighet. Se bilaga 4.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det géller bland annat lamplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Avvikelsen 1 ans6kan bedoms sammantaget vara en sadan liten avvikelse forenlig med
detaljplanens syfte som avses i 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen. De tre balkongerna
som kragar ut mindre 4n 3 m upp i luften Gver prickmarken motiveras av att det blir en
bittre gestaltning och utformning 4n om just dessa tre balkonger skulle utformas som
franska balkonger. Enligt uppgifter fran planarkitekten var det inte planerat att n2-marken
skulle omfatta marken mellan vistra delarna av byggnaden och Gamla Landsvigen, det vill
sdga det omrade dir sopmoloker och cykelparkeringar placeras samt tre ddellovtrad falls.
Enligt planarkitekten fattas det en egenskapsgrins i detaljplanen hir.

Det grannarna anfért medfor ingen annan bedémning,.
Sokande kommer att redovisa detaljerade 16sningar f6r dagvattenhanteringen infér beslut
om startbesked. Namnden bedémer att det finns méjlighet att 16sa dagvattenhanteringen pa

ett tillfredstallande satt.

Det pagir en fastighetsreglering inom omradet och s6kande har fatt information om att de
sjalva ansvarar fOr att de foreslagna dtgirderna inte hindrar den processen.

Samtliga ligenheter kommer inte ha tillgang till en bullerskyddad uteplats vilket innebar att
en gemensam uteplats anliggs i anslutning till byggnaderna.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beddmer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.
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Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
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