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Ansokan om tidsbegransat bygglov for nybyggnad av talthall for
padelbanor till och med 26 januari 2027

Forslag till beslut

Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av tilthall f6r padel och anliggande av
parkeringsplatser ges med stod av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (2010:900) och giller
till och med 26 januari 2027, med tillhérande upplysningar.

Rivningslov ges med stod av 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Innan bygglovet har upphort att gilla ska marken aterstillas i ursprungligt skick.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas J6rgen
Trollmo med behorighetsnummer SC0585-12 som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglov for tilthall d4r 33 390 kronor,

- avgiften for bygglov f6r parkeringsplatser dr 2 835 kronor,

- avgiften for marklov dr 2 835 kronor,

- avgiften for rivning dr 1 260 kronor,

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 25 200 kronor,

- avgiften for kungorelse 1 Dagens Nyheter ar 7 305 kronor,

- totalt 72 825 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S7 och 89.

Arendet

Arendet giller en ansékan om tidsbegrinsat bygglov, till och med den 26 januari 2027, for
nybyggnad av en talthall som inrymmer tvd padelbanor samt anliggande av nio
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parkeringsplatser. Byggnaden upptar 736 m?> byggnadsarea och har en nockhéjd pa 10,5
meter. AnsOkan innebar tidigare enbart anliggande av tva padelbanor men dndrades av
s6kanden den 24 november 2021 till att omfatta en tilthall f6r padelbanor. Med dndringen
justerades ocksé atgirdens placering genom en forflyttning Gsterut pa fastigheten.

Ansokan omfattar ocksa rivning av ett befintligt garage.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan S 191. Bestimmelserna innebdr bland annat att
markanvindningen ska vara for allmant andamal.

Avvikelser fran detaljplan
Ans6kan avviker fran detaljplanen sa télthallen placeras pa mark som ar avsedd for allmint
andamal och da del av hallen placeras pa mark som inte far bebyggas.

Kulturmiljovarden

Marken dir byggnaden placeras omfattas inte av nagot skydd i detaljplan eller i
kulturmiljéprogrammet. Platsen angrinsar till Neglinge giard som omfattas av
kulturmiljéprogrammet, liksom det intilliggande fére detta kommunalhuset.

Fornminne

Platsen dar tilthallen placeras dr markerad som mark som kan innehalla fornminnen.
Fornminnen skyddas enligt kulturminneslagen (1988:950). S6kanden dr ansvarig for att
inhamta erforderliga tillstaind enligt kulturminneslagen.

Yttrande
Ans6kan har skickats till grannar vid ursprungsansékan samt efter dndringen av ansékan
den 24 november 2021. Ans6kan har ocksa kungjorts 1 Dagens Nyheter. En stor mingd
yttranden har skickats in frdn bland annat grannar och nirboende. Aterkommande i
yttrandena dr bland annat att:
- verksamheten inte bor placeras sa nira Neglinge gard
- Slingerstigen som gar genom Neglinge gard kommer att bli hart trafikerad
- buller fran padelbanor innebir oligenhet for intilliggande bostidder och
verksamheter
- det finns for fa parkeringsplatser i omridet
- tiltet innebdr en forfulning av miljon invid Neglinge gard och det f d
kommunalhuset
- verksamheten innebir dkad trafik
- det ir positivt att det anldggs fler padelbanor.
Yttrandena finns i sin helhet i bilaga sju.

Sokanden har inkommit med en bullerutredning som redovisar bullervirden fran
padelbanorna innan ansékan dndrades till att omfatta en tilthall och justerad placering
osterut. Utredningen redovisar en maximal ljudniva pa 60-65 dBA tva meter 6ver mark mot
fasad mot det intilliggande f d kommunalhuset sder om verksamheten som idag inrymmer
olika verksamheter. For den intilliggande férskolan vister om verksamheten redovisas en
maximal ljudniva pa 55-60 dBA tva meter 6ver mark mot fasad och mot férskolegarden.
Mot fasader pa de nirmaste bostiderna ar den maximala ljudnivan 40-45 dBA tva meter
over mark.
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Miljéenheten har yttrat att enligt sokandens bullerutredning for berakning av externt buller
fran paddelbanor dr de maximala bullernivaerna fran padelbanan pa forskolegarden mellan
55-60 dBA. Detta uppfyller Boverkets samt Naturvardsverkets riktlinjer f6r buller pa
torskolegardar. Ekvivalent ljudniva bedéms enligt bullerutredningen folja riktlinjerna.

Utbildningsenheten har yttrat att verksamheten inte far innebara storning med buller f6r
forskolan.

Skal till beslut

Av 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen framgar att tidsbegrinsat bygglov far ges for en
atgird som uppfyller nagot eller ndgra men inte alla forutsiattningar enligt 9 kapitlet 30-32 a
§§ plan- och bygglagen om étgirden avses paga under en begrinsad tid. Ett tidsbegrinsat
bygglov far ges for hogst tio dr. Tiden kan pa s6kandens begiran férlingas med hogst fem
ar 1 taget.

For att ett tidsbegrinsat bygglov ska kunna ges krivs att atgirden avser ett behov som
verkligen ir tillfilligt (se RA 1994 ref. 13 och Mark- och miljséverdomstolens dom den 24
januari 2014 i mal nr P 7678-13). Det ir inte tillrickligt att ansékan endast avser en
begrinsad period. Omstindigheterna maste ocksa vara sidana att atgardens provisoriska
karaktir, med hinsyn till dess syfte och de tekniska och ekonomiska méjligheterna att aterga
till ett planenligt anvindningssitt, framstar som reell (jfr RA 1998 not. 92 och Mark- och
miljo6éverdomstolens domar i malen nr P 3676-13 och P 6220-13).

Av ordalydelsen i bestimmelsen 1 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen samt av férarbetena
framgar dirmed att det inte ar mojligt att ge ett tidsbegrinsat lov for en atgird som
uppfyller alla forutsittningar for ett permanent lov. Nimnden bedémer att det saknas
forutsittningar for att ge ett permanent lov for nybygenad av tilthall med padelverksamhet
da platsen dr avsedd for annan markanvandning,.

Sokande har motiverat det tillfilliga behovet av verksamheten pa platsen genom att skicka
in ett avtal som visar pa att verksamheten kommer att fortsitta pa en fastighet i Vallentuna
da tiden for lovet 16pt ut.

Byggnaden utformas som ett enkelt viderskydd som litt kan nedmonteras efter att lovet
16pt ut. De markfoérindringar och parkeringsplatser som gors pa platsen bedoms vara litta
att aterstalla. Kravet pa att det ska vara mojligt att dterstalla platsen utgor darfor inget hinder
mot att meddela ett tidsbegrinsat bygglov.

Verksamheten 1 byggnaden bedéms inte innebira bullerproblematik for intilliggande
bostider och verksamheter. Den bullerutredning som sékande skickat in och som redovisar
att verksamheten klarar bullerkraven ir gjord innan ansékan omfattade talthallen. Med en
talthall kommer bullernivaerna att vara ligre da hallen far antas innebira en dimpande
effekt pa bullret fran verksamheten. Dessutom kan hallen f6rses invindigt med
bullerdimpande atgirder om det skulle krdvas. Nimndens bedémning dr att verksamheten
inte innebdr betydande oliagenhet for nirboende

Nimnden bedémer att de atgirder som s6kande har redovisat ar tillrackligt konkreta for att
visa att ett alternativ for en framtida I6sning finns. Det finns inte heller skal att ifragasitta
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atgirdens provisoriska karaktir med hinsyn till de tekniska och ekonomiska
forutsittningarna att aterga till ett planenligt anvandningssatt. Behovet av atgarden far
dirmed anses vara tillfalligt pa den aktuella platsen.

Bygglovsenheten har varit pa plats och gor bedomningen att garaget ar mojligt att riva da
det inte innehar nagra specifika virden och ar i daligt skick. Vidare utgoér marken dar
talthallen och parkeringen placeras idag grismatta och att aterstdlla marken nir tiden for
lovet 16per ut bedoms vara enkelt.

Verksamheten kommer att innebara mer trafik pa Slingerstigen som gar igenom Neglinge
gard. Viss trafik till fastigheten sker redan idag pa Slingerstigen, till exempel transporter till
och fran det f d kommunalhuset. Nimndens bedomning idr att den utdkade trafik som
padelverksamheten innebir kan hanteras pa den befintliga vagen.

Nimnden bedomer att atgirden med tilthall f6r padelverksamhet och anliggande av
parkeringsplatser uppfyller de krav som foljer 9 kap. 33 § plan- och bygglagen och ger
darfor tidsbegrinsat bygglov for dtgirderna till och med den 26 januari 2027. Vidare
bedémer nimnden att rivningslov for garaget kan beviljas med stod av 9 kapitlet 34 § plan-
och bygglagen.

Villkor for lovet

Som villkor f6r bygglovet giller att sokanden ska sikerstilla att det finns tillstind f6r
atgirden enligt kulturminneslagen om detta krivs. Sokanden édr ansvarig for att kontakta
linsstyrelsen. Villkoret ges med stod av 9 kap. 40 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Ritningar

3. Avvecklingsplan

4. Verksamhetsbeskrivning

5. Bullerutredning

6. Avtal for framtida placering av verksamheten

7. Yttranden fran grannar/nirboende

8. Yttranden interna

9. TFoton pa garaget som ska rivas
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