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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 13:135

(AUGUSTENDALSVAGEN 49)

Ansokan om bygglov for andrad anvandning av kontor till skola,
utvandiga andringar och tillbyggnader med trapphus och
ytterligare vaning

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) ger bygglov med stéd av 9 kapitlet 30, 31 b
och 31 ¢ {§ plan- och bygglagen (2010:900).

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Lars
Derk med behérighetsnummer SC1100-11 som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet f6r dndrad anvindning dr 62 370 kronor,

- avgiften for bygglovet for tillbyggnad ar 62 370 kronor,

- avgiften for bygglovet for utvindiga andringar dr 3 780 kronor,

- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 37 800 kronor,

- avgiften for kungorelse 1 Dagens Nyheter dr 7 088 kronor,

totalt 173 408 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for indrad anvindning av del av byggnad frin kontor
till gymnasieskola. Skolverksamheten upptar 1 970 m? av byggnadens totala bruttoarea pa

5 480 m? Ansokan omfattar ocksa tillbyggnader med tre utvindiga trapphus och tillbyggnad
med en ytterligare vaning. Tillbyggnaderna upptar totalt 1 657 m? bruttoarea och byggnaden
blir efter dtgirderna i fem vaningar mot dagens fyra vaningar. Byggnadens byggnadshojd
blir efter dtgirden +16,5 meter 6ver nollplanet. Utvindiga dndringar av byggnadens fasader
med dndrad fonster- och dorrsittning.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplaner DP 4 och DP 439. Bestimmelserna innebar bland
annat foljande. Markanvindningen ska vara for handel, sjétrafik, hamn, smaindustri, kontor,
hotell, restaurang och annan serviceverksamhet som ej dr mer storande eller mer
trafikalstrande dn kontor. Marken runt byggnaderna 1 detaljplanen dr mark som inte far
bebyggas. De bada detaljplanernas genomférandetid har 16pt ut.

Kulturmiljovarden
Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken
gillande Stockholms inlopp.

Yttrande
Ansokan kungjordes i Dagens Nyheter den 29 oktober 2021 med sista svarsdag den 12
november. Inga yttranden har skickats in.

Planenheten har yttrat att gillande detaljplan inte medger skolverksamhet och att ett
stadsbyggnadsprojekt for omradet dr under uppstart. Under férutsittning att ett
stadsbyggnadsprojekt startar upp och nya byggnadsvolymer tillkommer behover befintlig
markparkering hanteras vilket inte framgir av aktuellt bygglov. Planenheten vill dven
framfora vikten av att bevara befintliga byggnaders utformning och volymer.

Utbildningsenheten har inte haft nagot att yttra 6ver ansékan.

Trafikenheten och Enheten offentlig utemiljé har yttrat bland annat att detaljplanen inte
medger anvindningen skola. Kajplanet var tinkt som en resurs f6r hela Nacka strand och
aven besokare. En skola gir emot planen att skapa en attraktiv malpunkt for alla pa platsen.
Avtal med nimnda nirliggande idrotts/gymanliggningar maste tecknas for att sikerstilla att
elever har tillgang till nirliggande idrottsanligeningar. Kapaciteten for ytterligare
idrottsklasser i idrottshallen vid Jensen Sickla méste dven sdkerstillas. Enheterna 6nskar en
mer detaljerad redovisning av parkeringsbehovet f6r skolan, f6r bil, moped/mopedbil och
cykel, samt hur det kan uppfyllas i omradet utan att parkering tas i ansprak frin andra
verksamheter. Om undervisningen ar uppdelad i tva skift kommer cirka 240 elever vara pa
skolan samtidigt. Utifran erfarenheter fran andra gymnasieskolor i Nacka har upp emot

50 % av eleverna mopedbilar eller bilar. 20 platser f6r mopedbilar kommer dirmed endast
uppfylla ett mindre behov av elevernas parkering. Det finns inget krav pa att alla elever som
vill ska ha moijlighet att ta sig med egen bil/mopedbil till skolan men det miste sikerstallas
att inte 6vriga parkeringsplatser i omradet tas i ansprak for detta. Viktigt att ta med i
parkeringsutredningen ar dirfor hur parkeringsplatserna ar reglerade i omradet och hur det
kan sakerstillas att elever inte parkerar pa platser som ir tilltinkta f6r andra verksamheter
pa kajen.

Sokanden har lamnat in ett tillganglighetsutlatande fran certifierad sakkunnig inom
tillgidnglighet som uppger att atgirden uppfyller tillginglighetskraven.

Sokanden har limnat in en verksamhetsbeskrivning dir det framgér att gymnasieskolan har
plats f6r upp till 480 elever pa teoretiska program. Fullt utbyggt kommer skolan att ha

23 medarbetare, varav 18 lirare. Schemat innebir forelisningar och undervisning under for-
eller eftermiddag, vilket innebir att hilften av eleverna dr pé skolan for- respektive
eftermiddag. Eleverna har lika manga undervisningstimmar som pa andra skolor. Skollunch
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sker 1 externa lokaler 1 entréplanet av byggnaden. For idrott hyr skolan in sig hos olika
foreningar och organisationer som later vira elever fa trina med deras instruktorer
tillsammans med idrottslirare. I anslutning till fastigheten har man tillgang till padelbanor,
klittring, inom- och utomhusgym. Undervisning och verksamhet kan dven ske i
idrottshallen som tillhér JENSEN grundskola Sickla. Verksamhetsbeskrivningen har
kompletterats av sokanden med ett fortydligande gillande hur idrottsundervisningen ska

ske. Upphandling av lokaler och tjanster f6r undervisningen kommer att géras under varen
2022.

Sokanden har lamnat in PM f6r parkering samt en komplettering efter Trafikenheten och
Enheten offentlig utemiljés yttrande. I dokumenten framkommer att de p-tal som ansékan
innebdr klarar de rekommenderade parkeringstal som giller f6r vid ny- och ombyggnad i
Nacka kommun for andra byggnader dn bostider.

Sokanden har skickat in en motivering till varfor avvikelsen med tillbyggnader pa mark som
inte far bebyggas dr nédvindig. Tillbyggnaderna innehaller trapphus som ér nédvindiga av
brand- och utrymningsskal

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen giller bland annat at bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan om fastigheten och det byggnadsverk som atgirden avser
Overensstimmer med detaljplanen och atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kapitlet 31 b § punkt 1 plan- och bygglagen giller att bygglov far ges for en atgard
som avviker fran detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ir liten.

Enligt 9 kapitlet 31 ¢ § punkt 2 plan och bygglagen giller att efter att genomférandetiden
for en detaljplan har 16pt ut far bygglov, utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgird
som avviker fran detaljplanen om atgirden innebir en sadan annan anvindning av mark
eller vatten som utgor ett limpligt komplement till den anvindning som har bestimts i
detaljplanen.

De avvikelser som ansékan innebir med trapphusens placeringar pa mark som inte far
bebyggas bedéms utgdra en sadan avvikelse som avses 1 9 kapitlet 31 b § punkt 1 plan- och
bygglagen. Tillbyggnaderna bedéms vara nédviandiga for att klara dagens brand- och
utrymningskrav.

Anvindningen av en del av byggnaden for skola beddms innebira ett saidant limpligt
komplement som avses i 9 kapitlet 31 ¢ punkt 2 plan- och bygglagen. Byggnadens
planenliga anvindning innebidr bland annat kontor, handel, hotell och restaurang.
Gymnasieskola bedéms inte innebira stoérre omgivningspaverkan dn de verksamheter som
ar planenliga.

De yttranden som skickats in av andra enheter inom kommunen féranleder ingen annan
bedémning av ansékan. Naimnden gér bedémningen att en skola, istillet f6r en planenlig
anvindning med t ex kontor eller smaindustri, inte innebir att omradet gar emot planen att
skapa en attraktiv malpunkt for alla pa platsen. Den markparkering som finns i omradet
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idag avses inte forindras i mangd eller utbredning med ansékan. Att andra frin dagens
anvindning med kontor till skola bedéms inte innebira att behovet av antal
parkeringsplatser 6kar. Den pabyggnad som ansckan innebar med ytterligare en vaning
ryms inom den befintliga byggritten och nimnden ser inga skil att bevara befintliga
byggnaders utformning och volymer genom att neka pabyggnaden.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirderna uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30, 31 b och 31 c¢ §§ plan- och bygglagen bland annat nir det giller limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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