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Yttrande pa Tjansteskrivelse B2021-001784
Vi har tagit del av Tjansteskrivelse B2021-001784 och har invandningar mot skrivelsen.

Efter att ha last igenom ett antal sammantradesprotokoll for DP 421 kan vi konstatera att
Byggenheten tolkar Forgardsmark och Byggratt pa olika satt dver tiden.

Berékning av fastighetens forgardsmark

Vi anser i ett forsta lage att ingen dispensansokan behovs for att ge oss bygglov enligt var ansokan.
Féljande tre alternativ handlar om hur forgardsmark skall bedémas d.v.s. var den roda linjen skall dras
eller hur det som redan &r byggt pa forgardsmark skall raknas in.

Forgardsmark 35% far nyttjas till bygeratt
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Alternativ 1

Inledningsvis star i tjansteskrivelsen: ” “Enligt detaljplanen far 35 % av tomten bebyggas. Med tomt
avses den del av fastigheten som fdr bebyqqas. Enheten har ddrmed gjort bedémningen att vid
utrdkning av fastighetens byggrdtt skall tre meters férgdrdsmark rédknas bort fran fastighetsytan.
Byggrdtt pd den aktuella fastigheten blir ddrmed 152 m?. Detta innebdr i det aktuella férslaget att
byggrdtten éverskrids med 3 m? eller 2 %.”

Var byggnation ar idag totalt 125 kvm. Enligt hur Bygglovsenheten idag bedémer hur férgardsmark
skall regleras sa har vi 6,6 kvm av vart hus pa forgardsmark. Detta ger att vi utifran hur
Bygglovsenheten raknar endast har bebyggt tomten med 118,5 kvm vilket ger att med vara dnskade 30
kvm kommer vi upp i 148,5 kvm byggnation pa den del av fastigheten som far bebyggas vilket ger en
nyttjad byggratt pa 34%. Bygglov for var 30 kvm tillbyggnad kan darfor medges utan att tillampa
dispensreglerna.

Alternativ 2

Fran tjansteskrivelsen: “Enheten har darmed gjort bedémningen att vid utrakning av fastighetens
byggratt skall tre meters férgardsmark réknas bort frén fastighetsytan . Vidare star det i
Tjansteskrivelsen att huvudbyggnad ar placerad mellan 2,5 och 2,1 m fran fastighetsgrans mot gata.
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Dessa matt stammer inte med verkligheten. Uppmatt &r det 1,9 respektive 2,3 m. Vidare anser
Bygglovsenheten att vi har en befintlig avvikelse da del av byggnation ar placerad pa férgardsmark.

Vi anser att nar man raknar ut fastighetens byggratt ska den faktiska forgardsmarken raknas
bort fran var fastighetsyta dvs 1,9 meters forgardsmark, och inte den i den ursprungliga numera
andrade detaljplanens forgardsmark, dvs 3 meters forgardsmark.

Genom det tidigare ovan namnda avvikelsen har gransen for mark som far bebyggas flyttats. Det ar
alltsa inte bara omradet dar fastigheten nu star som blivit byggbart utan en stor del av det tidigare
forgardsklassade omradet.

Den av den ursprungliga planen foreskrivna 3 meters gransen for forgardsmarken har alltsd minskats
till 1,9 meter vilket ger att var byggbara del av tomten har 6kat med 1,1 meter mot tomtgrans mot gata
vilket ger cirka 19 kvm. Var byggbara del av fastigheten 6kar da fran 434 kvm till 453 kvm vilket
ger att vi kan bebygga var tomt enligt hur Byggenheten raknar byggbar tomt med 6nskade 30 kvm
vilket totalt blir 155 kvm och nyttjad byggratt pa 34%. Bygglov for var 30 kvm tillbyggnad kan
darfoér medges utan att tillampa dispensreglerna.

Alternativ 3

Inledningsvis stir i tjinsteskrivelsen: “Enligt detaljplanen far 35 % av tomten bebyggas. Med tomt
avses den del av fastigheten som far bebyggas.”

Vi anser att nar man raknar ut fastighetens byggrétt ska fastighetens byggyta 6kas med det
antal kvadratmeter som den del av fastigheten, som ligger pa tidigare icke byggbar mark
upptar. Den ytan har vi beréaknat till 6,6 kvm.

| det fall endast de 6,6 kvm som redan &r byggda pa forgardsmarken skall réaknas av fran forgardsmark
och byggbar tomt 6kas da med 6,6 kvm ger det oss tillrackligt med yta for att bygga enligt dnskan.
Detta ger att byggbar tomt 6kar fran 434 till 404,6. Vara dnskade 30 kvm tillbyggnad inklusive
befintlig byggnation uppnér 155 kvm. Vi nyttjar da byggratt pa cirka 35% (155/440,6). Aven i detta
fall innebar avvikelsebeslutet att den byggbara fasttighetsytan for var fastighet dkat, dock inte lika
markant som i alternativ 1 och 2 ovan. Bygglov for var 30 kvm tillbyggnad kan darfor medges
utan att tillampa dispensreglerna.

Dispensansdkan
Om Milj6é och Stadsbyggnadsnamnden inte skulle anse att bygglov kan beviljas enligt alternativ 1, 2

eller 3 begér vi dispens fran plan-och bygglagen med aberopande av att avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens syfte och att avvikelsen ar ytterst liten samt att avvikelsen har godtagits vid tidigare
bygglovsprovningar.

Enligt Byggenhetens Tjansteskrivelse finns det en befintlig avvikelse pa fastighet 35:284,
beslutsdatum och diarienummer for avvikelsebeslutet framgar inte av tjdnsteskrivelsen. |
Sammantradesprotokoll B2012-000964 fér Miljo och Byggnadsnamnden i Nacka hade Byggenheten
en annan bedémning i hur Forgardsmark regleras. Var fastighet omnamns inte med avvikelse i
B2012-000964 och det ar detta protokoll vi fick nar vi begarde ut avvikelser for var fastighet 35:284.

Syfte med tillbyggnaden

Med tillbyggnaden vill vi skapa ett hobbyrum for flertalet olika aktiviteter for oss och barnen dar
varje kvm ar viktig for att maximera majligheten att utnyttja rummet. Vidare vill vi nyttja tomten pa
basta satt for att skapa bast mojligheter for barnens lek. Det innebar att en tillbyggnad ar mycket
battre for oss dn ett Attefallshus.
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Alternativ for tillbyggnad

| princip finns det tre olika alternativ for att fa till dessa ytterligare kvm.
A Tilloyggnad + Attefallstilloyggnad
B. Attefallshus
C. Tilloyggnad

Alternativ A ar att vi anvdander bade byggratt och Attefallsregler for tillbyggnad for att fa ihop 30 kvm
(ex 27 kvm tillbyggnad och 3 kvm med regler for Attefallstillbyggnad). Denna l6sning faller enligt
Bygglovsenheten da vi forst maste fa ett slutbesked pa tillbyggnad for att darefter kunna anséka om
Attefallstillbyggnad. Med detta upplagg skulle vi forst bygga upp nagot for att i nasta steg riva och
bygga om vilket sjalvklart inte ar ekonomiskt forsvarbart. | 6vrigt ar det samma motiv som alt C.

Alternativ B ar att vi bygger ett Attefallshus. Placering av Attefallshuset skulle bli forskjutet fran
befintligt hus med cirka 2-3 meter for att skapa utrymme for byggnationen och underhall men i 6vrigt
placerat 0,4 m fran tomtgrans (grannarna i berord fastighet, 35:285, har gett OK pa Attefallshus som
placeras sa nara deras tomtgrans). For var del ar ett Attefallshus en framkomlig vag men betydligt
samre alternativ an en tillbyggnad. Vi kan forvisso bygga hégre och fa vara 30 kvm men nyttjandet av
tomten blir betydligt sémre och det blir inte lika estetiskt tilltalande.

Alternativ C dr 6nskad vag framat for oss och grannarna. Det blir estetiskt ratt och ses som en
forlangning av huset och tomten nyttjas pa basta satt. For fastighet 35:285 blir det en hel linje som
ser likadan ut och vi tar ingen sommarsol fran deras altan, den hela linjen skapar en lugn atmosfar
och det ar inget som hojdmassigt stor helheten och de féredrar en tillbyggnad i stéllet for ett
Attefallshus. Vi maximerar avstandet till fastighet 35:329 och deras bakgard och vi haller en betydligt
lagre hojd an alternativ 2 vilket dven de uppskattar.

Tjansteskrivelsen hanvisar till Plan och Bygglagen for att neka oss dessa 3 kvm, men i samma lag
finns det gott om stod for att bevilja var ansékan.

9 kapitlet 30 § punkt 1 B, plan- och bygglagen (2010:900), Avviker fran detaliplanen men avvikelsen
har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag

9 kapitlet 31 b § punkt 1, plan- och bygglagen (2010:900), Avvikelsen ar liten

Foljande fem (5) fastigheter i DP 421 och som ligger i direkt anslutning till var fastighet, 35:304-
35:308 har fatt godkdnda bygglov trots avvikelser bade avseende placering av byggnation p3
forgardsmark och éverstigande av byggratt med upp till 4,7%. Avvikelsen fran DP 421 for dessa 5
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fastigheter har sannolikt setts som sa liten att den inte ens tas upp i protokollet (82012-000964)
alternativt och mer troligt, Byggenheten bedomde da hur forgardsmark skall regleras pa ett annat
satt an vad Byggenheten gor idag.

35:308

35:307

35:306

35:305

35:304

35:284

Nedan protokoll beror samma detaljplansomrade (DP 421) som var fastighet ligger inom.
Sammantradesprotokollen avhandlar kvarter efter kvarter i den ordning som Smaa byggde inom DP
421.

» | Sammantradesprotokoll fran 2011 Dnr233 0990/2010 f6r Miljé och Byggnadsnamnden i
Nacka framgar det att 6verskridande av byggratt pa 5% ses som mindre och férenliga med
planens syfte.

» | Sammantradesprotokoll B2012-000964 for Miljo och Byggnadsnamnden i Nacka framgar
det att placering pa forgardsmark samt 6verskridande av byggratt upp till 14,5% ses som sma
och forenliga med planens syfte.

» | Sammantradesprotokoll B2013-1609 fér Miljé och Byggnadsnamnden i Nacka framgar det
att avvikelser avseende placering av byggnation samt dverstigande av byggratt med upp till
14,1% ses som en liten avvikelse.

» | Sammantradesprotokoll B2014-001732 for Miljo och Byggnadsnamndens
myndighetsutskott i Nacka framgar det att avvikelser avseende placering av byggnation ses
som liten (sa liten att man inte ens namner vilka fastigheter det berdr) samt att avvikelse pa
byggratt som overstiger upp till 5% ses som liten avvikelse.

Efter noggrann genomlasning av namnda protokoll kan vi konstatera att byggratten rdknas ut pa olika
satt samt att tolkning av férgardsmark har varit varierande i de olika sammantradesprotokollen, dar
man inte alltid verkar réknat bort férgardsmarken fran tomtytan nar man faststallt byggratten.
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En summering av ovan ar att namnden tidigare vid olika tillfdllen ansett att avsteg i detaljplan
(DP421) avseende placering av byggnation pa forgardsmark ses som en mindre/liten avvikelse.
Samma sak galler for 6verstigande av byggratt upp till 14,5% har setts som en mindre/liten avvikelse.
Det finns flera exempel inom DP 421 pa fastigheter som Overstiger i byggratt och &r placerade pa
forgardsmark dar avvikelserna ses som mindre och éverensstdmmande med detaljplanen.

Varfor godkdnna ansékan

Vi ser var avvikelse som mycket liten och férenlig med detaljplanens syfte da det handlar om 3 kvm,
vilket betyder att bebyggelsen av var fastighet 6verstiger byggratten med 2%. Var tillbyggnad ar
forenlig med detaljplanens syfte da vi inte forandrar nagot eller andrar pa helheten mot gatan. Som
motivering anser bade vi och grannarna i ndrmast berdérda fastigheter att en tilloyggnad dr mer
estetiskt tilltalande dn ett Attefallshus samt att ytan pa var fastighet nyttjas mer effektivt.

Felaktighet i Tjansteskrivelse B2021-001784

Under punkt “Arende” anges hojd pa innertak till under 2,4 meter. Enligt konstruktionsritning ar
takhojden lutande med innertak som hogst 2,565 och som lagst 2,35 vilket ger en genomsnittlig hojd
pa cirka 2,45 meter.

Bifogas:
- Sammantradesprotokoll B2012-000964 for Miljo och Byggnadsnamnden i Nacka
o Fastigheter som vi hanvisar till ovan ar Villa 1 (35:304) — Villa 5 (35:308).
- Lista pa husnummer som ingar i Sammantradesprotokoll B2012-000964.
o Har forsokt fa ut listan som ndmns i Protokoll B2012-000964 fran Bygglovsenheten
utan framgang. Listan som bifogas stammer med de nummer som star i protokollet.
Bifogad lista har felaktiga kvm pa fastigheterna.



