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Bilaga till Tjansteskrivelse B2021-001784
Sammantradesprotokoll B2012-000964

Sidorna 61-64/73 av protokollet. Fick ut dessa sidor av Bygglovsenheten 21-12-28 pa min begéran att
se vilka beslut pa avsteg som finns pa 35:284 samt i 6vrig for Kv Anemonen.

TR Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
§ 140 Dnr B 2012-000964

Alta 35:281-302, 35:304-325, Kv. Anemonen

Ansckan om bygglov for nybyggnad av 44 st bostider | form av
villor, parhus och radhus samt komplementbyggnader

Beslut

Bygglov ges med st&d av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen med tillhGrande upplysningat.
Argiirden avviker fr&n detaljplanen avseende Gverskridande av tilliten byggnadshéjd och
byggnadsatea samt husens placering mer in 3 meter frdn gatan pA tomterna 11-20. P4
radhusen &verskrider delar av takkuporna tilliten byggnadshéjd med 1 meter. Tilliten
byggnadsarea éverskrids p4 tomt 7, B, 9, 18, 19, 35, 36, 39 och 40 med mellan 2.5 och 14,5

procent.

For att genomfora tgirden kriivs en kontrollansvarig, Som kontrollansvatig godtas David
Lundgren, som it ceriifierad kontrollansvarig med behotighet K enligt 10 kap. 9 § plan-
och bypglagen (2010:900).

Filjande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullméktige (faktura skickas separat):
- avgiften f5¢ bygglovet it 102 960 kronor,
- avgiften for anmilan, tekniskt samrid och startbesked m.m. iir 313 040 kronor dvs.
totalt 490 880 keonor.

Arendet

Ansdkan avser nybyggnad av 44 bostider med komplementbyggnader i S6dta Hedvigslund.
Omridet som ska bebyggas #ir placerat i planomradets centrala delar i anslutning till
foeskolan och Maggies farm. Marken i omriidet iir relativt plan och hat varit bevuxen med
skog. Anstkan omfattar sammanlagt 8833 kv bruttoarea och 4734 kvin byggnadsarea.
Byggnaderna fir tripanel som fasadmaterial och utférs i kuldretna ockra, mérkedd och
mdrkgrd. Tacktickningsmaterialet i omridet blir plit av aluzink. Mot gatan avgrinsas
tomtetna av planteringar och hiickar.

I ansékan finns tre hustyper:

13 st villor utférs i tvi viningar med fredd och carport. Villorna éir placerade i lkvarterets
viistra och dstta del pd tomt 1-5, 29-33 ach 42-44 (se bilaga 1 till tjinsteskrivelsen).

15 st pathus utfoes i vl viningar med catport och fbirdd, Pathusen ir placerade i
kvarterets notra och ostra del pd tomt 11-17, 21-22 och 23-28 (se bilaga 1 tl
tjinsteskrivelsen).

16 st radhus utférs i tre viningar med foeedd, T anslutning till tadhusen byggs carportlingor
med totalt 16 platser. Radhusen i placerade i kvattetets viistra och norta del pa tomt 6-10,
18-20 och 34-41 (se bilaga 1 till tjiinstesktivelsen).
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Planforutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 421. Planen anget anviindning av kvartersmark i omeidet
till bostiider, tridgirdsstad. Byggnader ska placeras vid tomtgtiins mot gata eller med 3
meter fStgardsmark mot gata, Samma princip ska gilla utmed varje kvarters gatusida,
Hogsta byggnadshdjd it 7,0 meter. For parhus/radhus/kedjehus fir higst 50 % och fér
friliggande hus fir hégst 35 % av tomten bebyggas. Kvarteren ska utformas med blandad

bebyggelse.

Bostiider ska utformas sf att alla boningstum och kék har minst ett dppningsbart fénster
med hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivi utanfér, Vid uteplats fir maximal ludnivé vara
hégst 70 dB(A) Inomhus giller hégst 30 dB(A) ekvivalent ljudnivi och 45 dB(A) maximal
ljudnivi nattetid, Marken ska vara tillginglig f&r gemensamhetsanligpning fir
kvartersgator, parkering, gingviigar, lekytor m.m.

Gestaltningsprogrammet fér sédra Hedvigstund anger bl.a. att stor variation ska rida vad
giller blandning av olika hustyper. Bebyggelsen utgdts av friliggande smihus, pachus eller
radhus, men éiven sm4 flerbostadshus planetss. Huvudprincipen for placeringen av
byggnaderna ie att de ska placeras i ett tydligt och konsekvent forhallande tll gatan,
Bostadshusen ska siledes f5tliggas kings en gemensam bygglinje mot gata och ges en
gemensam samordnad utformning lings respektive gata. Hus med entré mot pata utférs
med férgardsmark. De skiljs tydligt frin gatan med antingen hiickat, liga murar eller staket.
Fotghrden skyddar frin insyn och trafik. Hir finns plats for t ex cyklat, en vilkomnande
enteé. Garage, carport och fétrddsbyggnader fSekiggs, i forhillande till gaturummet, alltid
innanfér bostadshusens bygglinje. Ambitionen med Hedvigslunds Tridgirdsstad ir att
forma ett omride med vatietad bebyggelse betecknad av omsotg och variation i sin
utformning, men ind4 baserad pa en gemensam gestaltning. Tanken iir att varje gaturum
snatate &n kvarter hills ihop fiirg- och materialmiissigt. Material och firgval beskrivs hir
generellt fér hela omridet. Med detta som utgdngspunkt regleras sedan varje gatarum mer
detaljetat i separata fiitg- och materialprogram som ska tas fram infir bygglovprovningen.
Fr detta projekt anger gestaltningsprogrammet att fasaderna ska vara skita och utféras i
puts eller putsliknande material samt med inslag av tré, Taken pA smihusen utformas med
inslag av sivil pulpettak som sadeltak.

Kulturmiljévirden
Denna del av planomtidet beddms inte ha kulturhistoriska virden.

Yttranden
Berdrda grannar har underrittats om ansskan och getts mdjlighet att yttra sig. Synpunkter
har inkommit frin dgarna till fastigheterna Alta 35:204, 35:205, 35:207, 35:208 och 35:210.

De synpunkter som fors fram avser framfér allt den Sverskridna byggnadshdjden som man
menat kommer att innebiita Skad skuggning och insyn vilket innebir en oliigenhet for

B\ + O Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
i
LY LY

£ 1



Bilaga till Tjansteskrivelse B2021-001784
Sammantradesprotokoll B2012-000964

Il!l! Milj- och stadsbyggnadsnimnden

omkringliggande grannar. En fastighetsigare anfér dven bl.a. att véningsantalet (3 viningar)
strider mot detaljplanen,

Tidigare beslut

Den 24 oktober 2012 § 2012-002101, beviljades marklov fér forberedande mark- och
grundliggningsarbeten (jord- och bergschakt) i samband med nybyggnad av villot, pathus
och radhus,

Skl till beslut
Bygglovenheten bedémer att avvikelserna frdn detaljplanen ir smi och férenliga med
planens syfte,

Bygglovenheten bed&mer att oliigenheterna i form av skad insyn och skuggning inte ir
storre in vad man fir tila i ett titbebyggt omrdde. Forslaget innebiir heller inte ndgon
avvikelse vad giiller vaningsantalet di detta f6r det berrda omeddet inte regleras i
detaljplanen.

Bygglovenheten konstaterar att byggnaderna i sitt formsprik knyter an till forebilderna i de
iildre tridgirdsstiderna. Enheten bedémet att den arkitektoniska gestaltningen av
byggnaderna ger forutsiittning att uppfylla planbestimmelsen tridgirdsstad, Vidare
bedomer enheten att bypgnaderna har fitt en placeting och utformning som tillgodoser
méjligheten att ordna soliga och skyddade uteplatser vid varje bostad och smiiskaliga
gatumiljGer,

Bygglovenheten konstatetar att fasaderna iir skita och utfss i sin helhet i triipanel for alla
hustyper. Enheten bedémer att det inte utgdr néigon avvikelse mot gestaltningsprogtammet
f6r denna etapp.

Bygglovenheten bedémer att férslaget till patketingslésning Sverensstimmer med
gestaltningsprogrammet di det innchéller gatuparkering fér besokare, boendepatkering pi
patkeringsgardar for radhusen och patketing pA den egna tomten fér villor och pathus.

Sammanfattningsvis bedémer bygglovenheten att kraven pa tillginglighet, trafikférsorjning,
brandspridning och sophantering uppfylls och att forslaget i dvrigt uppfyller kraven i 2 kap,
6 § och 8 kap. 1 § plan- och bygglagen och éverensstimmer med gestaltningsprogrammet
fér Sodra Hedvigslund.

Bygglovenheten foreslir att miljé- och stadsbyggnadsniimnden beviljar bygglov enlipt 9
kap. 31 b § plan- och bygglagen for nybyggnad av 44 bostidet i friliggande villor, parhus
och radhus med komplementbypgnader och patkerinpgsplatser.

Handlingar i irendet
Bygglovenhetens tjiinstesktivelse 2013-03-13
Bilagor
1. Ritningar och situationsplan
2. Matkplanetingsitning (del av matklov frin 24 oktober 2012)

3. Owersiktskarta
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NAC SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOHHUN Miljé- och stadsbyggnadsniimnden
4. Yttranden frin grannar
Beslutsgang

Niimnden beslét i enlighet med forslaget dll beslut.

Detta beslut kan Gverklagas av den som beréts av beslutet om beslutet gt denne emot.
Overklagandet ska vata stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj&- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Ovetklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag di den som vill Gverklaga fick del av beslutet.



