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B 2021-001784

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ALTA 35:284
(LOVKOJEVAGEN 57)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Ansokan avslas med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststéilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslaget ar 6 300 kronor,

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S5.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus. Tillbygenaden uppfors
i en vining mot huvudbyggnadens gardssida och upptar 30 m® byggnadsarea. Den placeras
0,4 m fran fastighetsgrins mot norr. Utrymmet dmnas anvindas som hobbyrum.
Rumshéjden dr mellan 2,35 och 2,57 m. Totalt upptar huvudbyggnaden efter forslag till
tillbyggnad 155 m” byggnadsarea.

Fasader klis i staende tripanel i morkrod kulér (NCS S7020-Y80R), tak 1 planplat i gra kulor
och detaljer i [jusgra aluminium (NCS S2002-Y).

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 421 dir den aktuella fastigheten omfattas av
bestimmelserna Blelplgm1. Det innebir bland annat att for friliggande hus far hégst 35%
av tomten bebyggas. For den aktuella fastigheten innebir det en sammanlagd byggritt om
152 m* Med tomt avses den del av kvarteret som inte ska utgora forgirdsmark eller annan
yta som inte far bebyggas. Bygegnader skall placeras vid tomtgrins mot gata eller med 3
meters forgardsmark mot gata. Samma princip skall gilla utmed varje kvarters gatusida.

I detaljplanens tillh6érande gestaltningsprogram sa beskrivs att hus med entré mot gata
utfors med forgardsmark mot gata. Huvudprincipen for placering av byggnaderna ir att de
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ska placeras 1 ett tydligt och konsekvent férhallande till gatan. Eventuella tillbyggnader ska
ske mot gardssidan.

Yttrande

Sokande har givits mojlighet att yttra sig om forslaget till beslut. I en skrivelse inkommen
2022-01-09 har sokande redovisat tre alternativa metoder for att berikna byggritten i den
gillande detaljplanen, dessa ar:

Alternativ 1: Man riknar bort ytan av befintlig bebyggelse som ligger pa forgardsmark (6,6
kvm) fran anvind byggratt.

Alternativ 2: Delen av forgardsmark som dar bebyggd ska inte riaknas bort fran del av tomt
som far bebyggas.

Alternativ 3: Byggritten ska ut6kas med del av befintlig bebyggelse som ligger pa mark som
inte far bebyggas.

Gemensamt f6r dessa sitt att rikna dr att tillbyggnaden inte innebidr ndgon avvikelse fran
detaljplanen.

Sokande anfor vidare att om nimnden dnda gér bedomningen att tillbyggnaden innebir en
avvikelse fran detaljplanen sa bor den dndd medges dé den ir liten och har godtagits i
tidigare bygglovsprévningar. I yttrandet hanvisar sékande till hur avvikelser har hanterats av
nimnden i tidigare bygglovsbeslut i samma planomrade, det senaste frain 2014. Gemensamt
for dessa beslut dr dels att man i flera fall har beviljat avvikelser for Gverstigen byggnadsarea
och att nimnden inte alltid har riknat bort férgardsmarken fran byggritten.

Yttranden fran grannar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har bedémt att den ansokta atgirden avviker frin
detaljplanen for fastigheten och har dirfor gett grannar méjlighet att limna synpunkter pa
ansOkan infor beslut om lov. Inga synpunkter har inkommit.

Avvikelser fran detaljplanen

Fastigheten har en befintlig avvikelse gillande huvudbyggnadens placering. Enligt
detaljplanen skall huvudbyggnad placeras antingen vid grins mot gata eller med tre meters
torgardsmark framfor byggnaden. I planbeskrivningen och i det till detaljplanen tillhérande
gestaltningsprogrammet fortydligas det att huvudbyggnader med entré mot gata, vilket giller
1 det har fallet, ska placeras med férgardsmark framfér huvudbyggnaden. Befintlig
huvudbyggnad ir placerad mellan 2,3 och 1,9 m fran fastighetsgrins mot gata.

Enligt detaljplanen far 35 % av tomten bebyggas. Med tomt avses den del av fastigheten
som far bebyggas. Enheten har dirmed gjort bedomningen att vid utrikning av fastighetens
byggritt skall tre meters férgardsmark riknas bort fran fastighetsytan. Byggritt pa den
aktuella fastigheten blir dirmed 152 m’. Detta innebir i det aktuella forslaget att byggritten
6verskrids med 3 m” eller 2 %.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § dr en av férutsittningarna fOr att kunna bevilja ett bygglov att den
ansokta atgirden inte strider mot detaljplanen.
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Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges for en atgird som avviker fran
en detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten, eller
atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

En avvikelse bor inte bedomas endast utifran absoluta tal och matt utan ses i férhallande till
samtliga foreliggande omstindigheter. I férarbeten till plan- och bygglagen tas exempelvis
en placering av en byggnad nidgon meter in pa prickad mark, 6verskridande av hogsta
tillitna byggnadsh6jd som krivs av byggnadstekniska skal samt 6verskridanden av tilliten
byggnadsarea for att fa till en battre planlésning upp som exempel pa en liten avvikelse.

Som skil for att medge en avvikelse frin detaljplanen sa har s6kande angivit att avvikelsen
krivs for att uppna en funktionell planlosning i tillbyggnaden. En mindre yta begrinsar
funktionen fér hobbyrummet och skulle betyda att det exempelvis inte gar att fa plats med
ett pingisbord. S6kande har dven anfort att detaljplanens bestimmelser inte har f6ljts 1
tidigare lovbeslut inom planomradet samt att det inte ar tydligt hur detaljplanen skall tolkas.

Detta bedoms inte utgora skil for att medge en avvikelse fran detaljplanen. Det dr naturligt
att en storre byggnad leder till en mer funktionell planlésning men det i sig kan inte anses
vara skil nog for att medge en avvikelse. Overytan bedéms inte heller krivas for att till
exempel uppna kraven pa tillginglighet. Namnden har darfor bett s6kande att revidera sitt
forslag sa att tillbygenaden istillet upptar maximalt 27 m* byggnadsarea. Skande har avvisat
detta och istillet bett om att fa drendet provat i nimnden.

Angaende tidigare medgivna avvikelser inom planomradet sa ér inte heller det ett godtagbart
skal for att medge en avvikelse. Nimnden har 6ver tid och efter domar fran 6verprovande
instanser dndrat sin beddmning av avvikelser. Det ricker inte lingre att avvikelsen édr av
begrinsad omfattning utan den maste dven kunna motiveras med ett godtagbart skil for att
en avvikelse ska kunna ses som en liten avvikelse.

De berakningsmetoder for bygeritt pa fastigheten som s6kande hdnvisar till i sitt yttrande dr
inte korrekta utifran gillande praxis. Vid berakning av byggritten sa dr det detaljplanens
bestimmelser som namnden skall ta hinsyn till, inte tidigare bygglovsbeslut eller hur pass
vil detaljplanen har f6ljts i omradet.

Sokande hivdar vidare 1 sitt yttrande att avvikelsen har provats i ett tidigare bygglovsbeslut.
Detta dr sant gillande befintlig avvikelse om placering 1 forhallande till tomtgrins.
Avvikelsen gillande 6veryta dr inte tidigare provad. Det gar inte att hdvda att en avvikelse ar
provad f6r att andra hus inom samma planomrade har medgetts en storre byggnadsarea dn
detaljplanen tillater.

Vad s6kande i 6vrigt har anfort i sitt yttrande féranleder ingen annan bedémning.

Sammanfattningsvis beddmer nimnden darfor att lov £or tillbyggnad av enbostadshus inte
kan beviljas med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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