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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 188:10
(KLYVAREVAGEN 9)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Ansékan avslds med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslaget dr 6 300 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S5.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden uppférs
i tvd vaningar mot huvudbyggnadens norra sida och upptar 32 m® byggnadsarea och 64 m*
bruttoarea. Sammanlagd byggnadsarea fér huvudbyggnad inklusive tillbyggnad blir 128 m”.
P4 tomten finns 4ven en mindre komplementbyggnad som upptar 7 m® byggnadsarea samt
en friggebod. Sammanlagd byggnadsarea pa fastigheten blir dirmed 135 m*

Invindig rumshojd pa undre plan blir 2,25 m och pa 6vre plan 2,6 m. Byggnadshojd for
huvudbygenad dr 5,3 m och tillbyggnaden placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrins. Fasader
putsas i [jusgul kul6r likt befintlig huvudbyggnad. Tak klds i tegelréda betongpannor likt
befintlig byggnad.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av byggnadsplan 3 och dndrad byggnadsplan 23. Bestimmelserna
innebir bland annat féljande. Tomt fir inte innehalla mindre areal in 750 m* och byggnader
pa tomt fir inte Gverstiga sammanlagt 125 m”® byggnadsarea. Bostadsbyggnad far inte
uppféras nirmare granntomt an 6 meter, dock far detta avstind minskas till 4,5 m om
byggnadens héjd understiger 6 m. Maximal byggnadshéjd £6r huvudbygenad ar 7,5 m och
den far maximalt innefatta tva vaningar.
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Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet 1 Nacka kommun fér omradet Skogalund.
Inom omradet skall takkupor, terrasser, balkonger och tillbyggnader helst utféras mot
baksidan och ges ett utférande som underordnas och anpassas till befintlig byggnad.
Eventuella altaner bor vara marknara alternativt ha en beklidd nedre del. Byggnaders
individuella formsprak och tidstypiska drag respekteras Andringar utférs varsamt och
anpassas till byggnadernas karaktirsdrag. Tidstypisk utformning av fasader, tak, fonster,
balkonger, entrépartier och detaljer behalls. Ursprungliga entrédorrar, garageportar och
balkonger bevaras.

Yttrande

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen och har da anfért i huvudsak
toljande. Huvudbyggnaden ér byged 1940 da krav pa bostider sig annorlunda ut. Syftet
med tillbyggnaden dr att gora plats for badrum, kék och matplats pa 6vre plan som ar
bostadens primira vistelseyta. S6kande vill samtidigt behalla tre sovrum pa 6vre plan dd det
ar mest praktiskt och dd det undre planet inte uppfyller dagens krav pa rumshojd.

Avvikelsen bestar av ett mindre redskapsskjul och del av en balkong. Redskapsskjulet gar att
riva men sokande vill girna behalla det. Att riva en del av balkongen for att gora plats f6r
tillbyggnaden skapar mycket merarbete och ar dirfor inte rimligt. Tillbyggnaden sker mot
baksidan sett fran gatan, har minimal paverkan pa grannar och leder till en bittre
planlosning.

Avvikelser fran detaljplanen

Fastigheten har en befintlig avvikelse da en del av en befintlig altan pa huvudbyggnadens
sOdra sida dr placerad pa mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad mark. Altanen
upptar 18,6 m* byggnadsarea och har mitt 2 x 9,3 m, av dessa ir cirka 1,5 x 9,3 m eller cirka
14 m® av altanen placerad pa mark som inte fir bebyggas.

Lov f6r altan beviljades 1999-08-04 (dnr 233 0349/199) och avvikelsen ska dirmed anses
vara provad 1 ett tidigare bygglovsbeslut enligt dldre plan- och bygglagen.

Avvikelser fran Boverkets byggregler

Nimnden konstaterar att den invindiga rumshojden i det undre planet av tillbyggnaden blir
2,25, likt undre plan i befintlig byggnad. Enligt Boverkets byggregler ska invindig rumshéjd
1 bostader uppga till minst 2,40 m. Preliminidr bedomning har gjorts att avsteget pa
rumshojd bor kunna beviljas i samband med eventuellt startbesked, med hinvisning till
byggnadens forutsittningar och kravet pa varsamhet. Rummen i tillbyggnadens undre plan
far dock endast inredas som rum att vistas tillfalligt i (exempelvis hygienrum och férrad).

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § dr en av forutsittningarna for att kunna bevilja ett bygglov att den
ansOkta atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges for en atgird som avviker fran
en detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten, eller
atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig f6r att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.



3(4)

En avvikelse bor inte bedomas endast utifran absoluta tal och matt utan ses i férhéllande till
samtliga foreliggande omstindigheter. I férarbeten till plan- och bygglagen tas exempelvis
en placering av en byggnad nidgon meter in pa prickad mark, 6verskridande av hogsta
tillitna byggnadshojd som krivs av byggnadstekniska skil samt 6verskridanden av tilliten
byggnadsarea for att fa till en battre planlosning upp som exempel pa en liten avvikelse.

Pa fastigheten finns en befintlig avvikelse gillande placering pa mark som inte far bebyggas.
Denna avvikelse ska anses vara prévad i ett tidigare lovbeslut enligt aldre plan- och
bygglagen. Vid en bedémning av avvikelser ska en sammanvigd bedomning géras om
samtliga avvikelser pa byggnaden eller fastigheten kan anses vara en liten avvikelse.
Forslaget innebir att byggritten 6verskrids med 10 m” eller 8%. Den befintliga avvikelsen
giller en placering av huvudbyggnaden 1,5 m in pa prickad mark. Sammantaget kan dessa
avvikelser inte bedémas vara en liten avvikelse.

Som skl till att bevilja avvikelsen har s6kande angivit att Gverytan behovs for att behalla tre
sovrum pa Ovre plan, samtidigt som tillbyggnaden gér det mojligt att dven inreda kok,
badrum och matrum pa samma vaning. Detta bedoms inte vara en godtagbar anledning till
att bevilja en avvikelse frin detaljplanen gillande 6veryta. Aven om den befintliga delen av
det undre planet inte uppfyller dagens krav pa rumshéjd sa dr det dnda mojligt att inreda
bostadsrum 1 denna del. Vad s6kande i 6vrigt anfor 1 sitt yttrande foranleder inte nagon
annan bedémning,.

Sammanfattningsvis beddmer nimnden dirfor att lov £or tillbyggnad av enbostadshus inte
kan beviljas med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b {§ plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Hampus Hermansson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansdkan
2. Ritningar
3. Yttrande
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