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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ALTA 10:1ALTA 69:1
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 198
lagenheter i kvarter 6, Alta centrumkvarter

Forslag till beslut
1. Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med
tillh6rande upplysningar.

2. Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Lars
Nygard som ir certifierad kontrollansvarig med KIWA Swedcert nummer 5881, behérighet
K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

- avgiften for bygglovet dr 209 160 kronor,

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 173 880 kronor
Totalt 383 040 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2,S3 och S10.

Sammanfattning

Arendet giller bygglov for nybyggnation i kvarter 6, Alta centrumkvarter som upptar 4 389
kvm byggnadsarea, 20 346 kvm bruttoarea samt 1 606 kvm 6ppenarea. Kvarteret har mellan
5 och 6 vaningar och ir utformat som ett storgardskvarter med bostader i fyra huskroppar
organiserade runt en upphdjd privat innergard. Byggnaderna ir flerbostadshus med 198
ligenheter, kommersiella lokaler i bottenvaningen samt tva vaningar parkeringsgarage, varav
en garagevaning under mark.

Granskad av
HAMHER
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Arendet

Arendet giller bygglov f6r nybyggnation i kvarter 6, Alta centrumkvarter som upptar 4 389
kvm byggnadsarea, 20 346 kvm bruttoarea samt 1 606 kvm 6ppenarea. Kvarteret har mellan
5 och 6 vaningar och ir utformat som ett storgardskvarter med bostader 1 fyra huskroppar
organiserade runt en upphdjd privat innergard. Huskropparnas fasader ar indelade i mindre
enheter med varierande bredd som har sadeltak. Byggnaderna ar flerbostadshus med 198
ligenheter, kommersiella lokaler i bottenvaningen samt tva vaningar parkeringsgarage, varav
en garagevaning under mark. Lokalerna férses med imkanal (svartplatskanal) samt
fettavskiljare for att mojliggora restaurang/caféverksamhet. Lokanarean upptar sammanlagt
cirka 920 kvm fordelat pa sju lokaler.

Det finns sammanlagt 137 P-platser och 440 cykelplatser.

Plan 09 ligger under markniva och innehaller P-platser, utrymmen for cykelparkering samt
tekniska utrymmen.

Plan 10 ligger under markniva mot garden och har en sockelvaning mot gator och torg. Plan
10 innehaller P-platser, lokaler med publik verksamhet och entréer till bostider samt garage.
Plan 11 innehaller bostider kring innegarden.

Plan 12 till 15 innehaller bostider.

Plan 16 innehaller fliktrum.

Pa takplan finns solceller.

Lagenhetsférdelning
Antal bostader ar sammanlagt 198 med fo6ljande lagenhetsfordelning:

1 RoK antal 74 storlekar mellan 25,1 och 35,2 kvm
1,5 RoK antal 3 storlekar mellan 58,9 och 62,8 kvm
2 RoK antal 81 storlekar mellan 44,6 och 54,9 kv
2,5 RoK antal 5 stotlek 62,4 kv

3 RoK antal 31 stotlekar mellan 70,3 och 70,8 kvm
4 RoK antal 4 storlek 94,9 kvm

Material och kulérer

Fasaderna dr putsade med sto puts eller likvirdigt i sju olika kul6rer, tegelréd 16126, rosa
16099, ljusbeige 16035, beige 16034, gra 16034, ljusgroén 16270 och morkgron 16256.
Sockelvaningarna dr putsade med sto puts i tvd kul6rer gra 16290 och ljusgron 16270 eller
med fasadtegel typ stobrick 1 tre kulorer brunréd Sanded 469 med fog FM-K S 5040-Y70R.
ljusbeige Sanded 3135 med fog S 3010 Natur Braun och gra Sanded 3115 i staplat férband
med fog Beige White.

Dorr/Fonsteromfattningar, brostningar och frontespiser dr putsade med sto puts i fyra
kulorer ljusgron 1670, tegelrod 16126, rosa 16099 och ljusbeige 16035. Sto puts ir en
slatputs med 1-6 millimeters kornstorlek.

Fonster/fonsterdorrar dr i fyra kulorer; kiselgrd/Ral 7032 (NCS S 3005-G80Y),
mousegrey/Ral 7005 (NCS S 5502-Y), mossgra/Ral 7003 (NCS 6005-G80Y) och
tegelrod/Ral 8004 (NCS S 5040-Y70R).

Plitdetaljer dr i tva kulGrer; gra aluminium/antracit metall/Ral 9007 och duvgri/Ral 7038
(NCS S 3502-Y).
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Luckor och galler ir i fyra kul6rer; stone grey/Ral 7030, duvgrd/Ral 7038

(NCS S 3502-Y), ljusgron pistage NCS S 2010-G90Y och tegelrod Ral 8004

(NCS S 5040-Y70R).

Balkongricken ar i fyra kulorer; kiselgra/Ral 7032 (NCS S 3005-G80Y), mossgtra Ral 7003
(NCS 6005-G80Y), grd aluminium antracit metall/Ral 9007 och tegelréd/Ral 8004

(NCS S 5040-Y70R) eller utférda av glas.

Arendet giller dven marklov for dndring av marknivderna i kvarteret.

Planforutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 664. Bestimmelserna innebir bland annat att
anvindningen ska vara bostider och centrum. I entréplan mot allmin plats, torg och gata
far endast lokaler f6r centrumindamal och entréer till bostider eller i mindre utstrickning
bostadskomplement anordnas.

Hogsta nockhéjd 1 meter 6ver angivet nollplan f6r de olika huskropparna ar +55,3, +56,8,
+58,0, +57,2, +58,8, +56,5, +506,0, +57,8 och +57,8. Utéver angiven nockhdjd far mindre
byggnadsdelar sisom taksarg, skorsten, tekniska installationer samt mindre delar av
trapphus, hisschakt eller liknande uppféras. Byggnaderna ska utféras med lutande tak med
en minsta takvinkel pa 25 grader.

Nya byggnader (ej komplementbyggnader) ska 1 huvudsak utformas 1 enlighet med
gestaltningsprinciperna som redovisas pa sida 21 i planbeskrivningen.

Huvudentréer £6r bostider och lokaler ska vara tydligt markerade och placeras mot allmin
plats eller kvartersgator. Utvindiga trapphus eller loftgang far inte anordnas mot allmin
plats eller kvartersgator.

Lokaler f6r centrumiandamal i entréplan mot allmén plats, torg ska ha ett avstand mellan
golvets 6verkant och takbjilklagets underkant om minst 3,5 meter.

Balkonger och skarmtak far kraga ut maximalt 1,5 meter 6ver allman plats, gata, torg samt
over kvartersgator, med en minsta fri hjd om 3,5 meter. Mot bostadsgard som inte ar
markerad med prickmark far utskjutande byggnadsdelar, sisom balkong eller loftgiang, kraga
ut maximalt 2,0 meter utéver angiven byggritt.

Pa bostadsgarden dr hogsta angivna nockhéjd +39,0. Utéver angiven nockshojd far
komplementbyggnader uppforas till en hogsta sammanlagda byggnadsarea om 20 kvm och
till en hégsta nockhdjd om 3,5 meter mitt fran bostadsgardens markniva. Utdver tillatna
komplementbyggnader far skirmtak 6ver cykelparkering uppforas.

Ovan bostadsgardens bjilklag ska ett jordticke om minst 0,5 meter finnas pa 40 % av ytan.

Dagvattenitgirder inom kvartersmark ska utformas s att regn med minst 10 mm regndjup
kan f6rdrojas.
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Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller s att:

-60 dBA ekvivalent ljudniva (friluftsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Da sa
inte dr mojligt ska minst hilften av bostadsrummen 1 varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid
(friluftsvirden).

- bostider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (friluftsvarden).
-ljudnivan vid minst en uteplats 1 anslutning till bostider inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudnivd och 70dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA
fem ganger per timme kl 06.00 — 22.00.

-fasad inom 30 meter fran busshallplats eller motsvarande bullerkilla som alstrar lagfrekvent
buller ska utformas sa att ljudnivan i bostadsrum inte 6verskrider 41 dBA maximal ljudniva.

Bygglov ska inte ges for dndrad markanvindning forrin tillsynsmyndigheten enligt
miljobalken har godkint avhjilpandeatgirder avseende markfororeningar.

Ur planbeskrivningen (sidorna 21 och 25)

Tillkommande bebyggelse inom hela detaljplaneomradet (ej komplementbyggnader) ska
utformas enligt f6ljande gestaltningsprinciper:

— Mot allmin plats ska kvarterens bebyggelse ha en varierad fasadutformning med en
vertikal indelning trapphusvis. Detta kan exempelvis uttryckas genom variation i
byggnadsvolymer, fasadmaterial, fargsittning, takutformning, fonstersittning, balkongers
placering eller indragna/utskjutande fasadpartier.

— Valet av fasadmaterial ska motiveras ur ett estetiskt perspektiv och bidra till kvalitativ
arkitektur. Foljande fasadmaterial ska huvudsakligen anvindas: tegel, puts, tri, klinker eller
liknande. Inslag av andra material far anvindas.

— Sockelvaning mot allmin plats och kvartersgator ska utformas med sirskild omsorg
betriffande gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet 1 syfte att ge sinnliga intryck 1
6gonho6jd samt bidra till en varierad bebyggelsemilj6.

— Om prefabricerade byggnadselement med synliga skarvar anvinds ska dessa utgora en del
av en medveten gestaltning

— Nya byggnader ska firgsittas med varma jordfirger och/eller ljusa pastellfirger. Vita och
kalla firgtoner ska undvikas.

— Dair bostider medges i1 bottenvaning ska golvnivan, i sa stor utstrickning som mojligt,
ligga minst 0,5 meter 6ver marknivan for att minska insyn och storningar utifran.

Kvarter 6

Kvarteret grinsar mot torget i norr och mot Altavigen i ést. Kvarteret ir slutet med en
gemensam bostadsgird. En mindre 6ppning/portik foreslds i notr for att mojliggora
avrinning frin girden vid skyfall. Detaljplanen medger bebyggelse i 5—6 viningar och
underbyggt parkeringsgarage. Garageinfarten foreslds placeras mot lokalgatan i norr.
Kvarteret bedéms inrymma cirka 170 bostader. Kvarterets centrala placering och dess
sOderfasad med bottenvaning mot torget har en viktig rumsbildande funktion for att
aktivera och levandegora torget. Detaljplanen reglerar att endast centrumverksamheter far
inrymmas 1 entréplan mot torget. Kvarterets bebyggelse foreslas fa en uppbruten struktur
med en indelning i olika byggnadsvolymer som varierar i h6jd, bredd och takutférande.
Sockelvaningen ska vara tydligt markerad och utformas med sirskild omsorg for att bidra
till en rumslighet och ge sinnliga intryck i 6gonhdjd.
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Pagaende lantmiteriforrattningar
Kvarter 6 ir belidgen pa fastigheten Alta 69:1 och Alta 10:1. Det pagar tre forrittningar
inom det omrade som omfattas av kvarter 0.

Utredningar pa uppdrag av Wallenstam

Utredning avseende skyfall och dagvattenhanteringen av Rambéll inkom 2021-10-25
Med foreslaget dagvattensystem uppnas kraven som stills pa fordréjning och rening.
Dagvatten omhindertas vid killan och utnyttjas f6r bevattning och rekreation pa garden.
Fordrojningen och reningen som sker pa girden kompenserar for att en viss del av
takdagvattnet avleds direkt till gatan. Om dagvattennatet skulle ga fullt vid kraftiga regn
finns en ytlig avrinningsvig via en féreslagen portik ut pa gatan.

Utredning avseende dagsljus av Liljewall inkom 2021-11-16
Efter att ha detaljstuderat fonstersittning, glasets egenskaper och byggdelarnas material

uppfylls BBR-krav pa dagsljuset i alla rum dadr méinniskor vistas mer dn tillfalligt, sd nidr som
pa 16 rum av totalt 410 undersékta rum. Rum som inte klarar BBR-krav pa dagsljus ar
frimst sovrum dar mindre tillgang till dagsljus inte dr en nackdel.

For att forbittra dagsljusnivan i projektet har féljande atgarder implementerats:

- Fasadkul6r mot gard dndrad till ljusare kul6r.

- Planl6sningsjusteringar dér schakt har flyttats for att forbattra dagsljusinslipp.

- Justerade fonsterstorlekar for att maximera ljusinslapp.

- Ljusare golv.

- Malad undersida, vit, av balkongplatta och loftgang.

Utredning avseende buller av Svensk AkustikPartner AB inkom 2021-11-16
Bullret mot kvarteret domineras av buller fran Altavéigen. Fasader mot Altavéigen

har ekvivalenta ljudnivder fran vagtrafik pa 61-65 dB(A) och maximala ljudnivier pa

upp till 81 dB(A). Ekvivalent ljudniva fran trafik mot fasader mot lokalgator ér upp till 59
dB(A) och maximal ljudniva upp till 74 dB(A).

Samtliga bostider som ir storre 4n 35 m? och som vetter mot Altaviigen ir
genomgiende med minst ett boningsrum mot sida som har hégst 55 dB(A)

ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Ovriga bostider innehaller krav om hégst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid

bostadsfasad. Uteplatser i anslutning till bostider, diar 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids, uppfylls f6r gemensamma uteplatser som
anordnas pd innergarden.

Dirmed innehélls krav enligt trafikbullerutredning i detaljplaneskede fran
Akustikkonsulten med uppdragsnummer 10-16092 Rev02 daterad 2019-08-20.

Yttrande fran interna remissinstanser
Miljéenheten har féljande synpunkter angaende buller och dagvatten
De har inga synpunkter under forutsittning att
1. Tysta uteplatser redovisas
2. Hur ljudnivan inomhus fran trafik kan uppfyllas redovisas.
3. Atgirder for eventuella stomljud och vibrationer redovisas.
Resultat och forslag pa atgirder for punkterna 1-3 ska redovisas till miljéenheten i Nacka
kommun, senast 2 veckor innan startbeskedet limnas.
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Dagvatten pa fastigheten ska tas omhand enligt Nacka kommuns dagvattenstrategi for en
hallbar och klimatanpassad dagvattenhantering.

e Miljéenheten kan inte bedoéma om dimensionering for dagvattenhantering ar
tillricklig eller inte med underlaget som vi har tagit emot 1 remissen.
Skyfallshanteringen ser enligt skissen ut att hanteras med ytlig avrinning som slipps
ut genom portiken. Det behéver klargéras att portiken kan hantera flodet fran minst
ett 100-drs regn med klimatfaktor.

e Miljéenheten vill uppmirksamma bygglovhandliggaren pa att eftersom det inte
finns ndgon planbestimmelse i detaljplanen som reglerar hur skyfall ska hanteras
behover den fragan bevakas och féljas upp vid det kommande tekniska samradet.

Miljéenheten har féljande synpunkter angdende markféroreningar
Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under foljande forutsittningar:

1. Okulir kontroll av avvikande massor ska kontinuerligt ske under schaktarbetet. Om
fororenad jord, berg, asfalt eller grundvatten noteras under schaktarbetet ska
tillsynsmyndigheten (Miljéenheten, Nacka Kommun) direkt kontaktas 1 enlighet
med Miljébalken 10 kapitlet 11 §, infér beslut om vidare arbete.

2. Provtagning ska utféras av massor infor vidare hantering och omhindertagande.
Provtagning ska utforas fackmannamassigt av person med erforderlig utbildning
och erfarenhet.

3. Ateranviindning far inte utféras av massor med fororeningshalter Gver
Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvindning, KM (2009 utan
att samrad har hallits med tillsynsmyndigheten.

4. Om fororeningssituationen ar kind innan entreprenaden pabérjas ska en anmalan
om efterbehandling limnas in till miljéenheten senast 6 veckor innan schaktning
paborjas om forhojda halter i jord, asfalt och grundvatten noterats.

5. Hantering av linshallningsvatten ska hanteras enligt Anvisningar for hantering av
linshallningsvatten i Nacka kommun, 2021.

6. Om asfalt eller 6verbygenad ska rivas och/eller schaktas ska kontroll av foérekomst
av PAH-16 i asfalt och 6verbyggnad utforas.

7. Om berg ska spriangas ska kontroll utféras avseende svavelhalter och
lakningsforutsittningar infér vidare hantering och omhindertagande av massorna.
Resultatet ska redovisas for tillsynsmyndigheten innan slutlig hantering beslutas.

Trafikenheten och enheten f6r drift och offentlig utemili6 har féljande synpunkter:

Enligt ans6kan saknas 13 parkeringsplatser. S6kande ska redovisa nir och var dessa platser
kommer att ersattas.

Entrédorrar bor regleras sa att det inte ar utatgaende dorrar 6ver allmin platsmark.
Utatgaende dorrar mot gangbanan kan riskera att utgora fara for forbipasserande.

Nacka vatten och avfall NVOA) avfallsenheten har inga synpunkter

Nacka vatten och avfall NVOA) VA-enheten har féljande synpunkter

Lige pa serviser for vatten, spillvatten och dagvatten samrids med Nacka vatten och
avfall

¢ Utgangspunkt dr att varje enskild fastighet far en uppsittning serviser.
Gemensamhetsanliggning ska bildas fOr serviser som delas mellan flera fastigheter.
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* Markbrunnar 1 garage ska anslutas till oljeavskiljare innan pakoppling pa
spillvattennatet

* Fettavskiljare krivs

* Ans6kan om sprinkleranslutning gbrs separat till Nacka vatten och avfall

* Dagvatten ska hanteras inom fastigheten enligt de huvudprinciperna f6r Nacka
kommuns anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering

Yttrande fran sokande

Angiende yttrande fran Trafikenheten:

Bygglovsansokan innehaller 13 firre bilplatser an ursprunglig P-utredning. Om behov skulle
uppsta sa kommer det att finnas ett 6verflod av P-platser 1 kvarter 3 och 4 vilka planeras att
tardigstillas 2027.

Skal till beslut

Det krivs bygglov f6r nybygenad enligt 9 kap 2 § punkt 1 plan- och bygglagen.
Det krivs marklov f6r schaktning eller fyllning enligt 9 kap 11 § plan- och bygglagen.

En utredning avseende skyfall och dagvattenhanteringen ar inlimnad av s6kande.
Nimnden bedémer att skyfall och dagvattenhanteringen ska f6ljas upp vid det kommande
tekniska samridet.

En dagsljusutredning ér inlimnad av s6kande. I dagsljusstudien identifieras att 16 rum av de
410 1 kvarteret inte uppnar de rekommendationer som finns 1 Boverkets byggregler (2016:6)
allminna rad, BBR 6:322. I samtliga berérda ligenheter finns minst ett rum som klarar
BBR- kraven. De 16 rummen missar malet med en liten marginal och giller frimst sovrum
som normalt 6nskas hallas mérka. Sokande har vidtagit atgarder for att forbattra
dagljustorhallandena f6r ligenheterna i kvarteret. Namnden konstaterar att bebyggelse vid
hérnligen i storgardskvarter har svarighet att uppfylla de allmédnna raden i BBR kap 6:322
avseende dagsljus. Nimnden bedémer att mindre avvikelser fran utformningskravet kan
medges med stod av BBR 1:21.

Trafikbullret mot kvarteret domineras av buller frin Altavigen. Fasader mot Altavigen
har ekvivalenta ljudnivaer fran vagtrafik pa 61-65 dB(A) och maximala ljudnivaer pa

upp till 81 dB(A). Ekvivalent ljudniva fran trafik mot fasader mot lokalgator ar upp till 59
dB(A) och maximal ljudniva upp till 74 dB(A). Nimnden bedémer att ansékan uppfyller
detaljplanens krav avseende buller.

Savitt kiant har varken geoteknisk eller miljoteknisk markundersokning utforts inom
omradet f6r bygglovsanstkan. Dirav dr jordlagerféljden och férekomst av
miljoféroreningar okdnda. Nir markfororening patriffas finns skyldighet enligt miljobalken
att en anmala det till tillsynsmyndigheten i kommunen, i detta fall miljoenheten samt
uppritta en dtgirdsplan.

Kommunens verktyg Gronytefaktor, GYF ska tillimpas f6r att frimja sociala virden,
dagvattenhantering, biologisk mangfald, lokalklimat och luftrening inom kvartersmark och
pa gardar. Enligt planbeskrivnigen ska den sammanvigda ytan av gardar och tak inom
kvartersmark uppna en GYF om minst 0,5. S6kande har redovisat att GYF 0,75 uppnas for
kvarter 6, Alta Centrum. Nimnden konstaterar att kravet paA GYF uppfylls.



8 (9)

Nimnden bedomer att atgiarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen bland annat nar det giller bland annat tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittning och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att forslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Nimnden bedomer att bygglov och marklov ska ges.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningsforteckning

3. Planritningar

4. Sektionsritningar

5. Fasadritningar

6. Markritningar GYF

7. Gestaltningsbilaga

8. Kul6r- och materialbeskrivning

9. Arearedovisningar

10. Dagsljusutredning

11. Bullerutredning

12. Parkeringsutredning
13. Redovisning avfall

14. Redovisning va

15. Redovisning dagvatten
16. Utlatande tillgianglighet

17. Interna remissvar
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Omradet inom den réda markeringen visar aktuellt kvarter



